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Adasvételi szerzédés
mely létrejott egyrészrél Gyarfas-Toth Emilné

) 1214 Budapest 21, Kossuth Lajos utca 118. 7/41. szam alatti lakos, tart. h.
3671 Borsodnadasd, Kossuth Lajos utca 46. sz., mint eladé,
masrészrél Jaszberényi Laszl6

' 3664
Jardanhéza, IV. Béla it 67/A. szam alatti lakos, mint vevé
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1.) Elad6 88/350 aranyt tulajdonat képezi a Jardanhaza kiilteriilet 069/2. hrsz. alatti,
legeld miivelési agban nyilvantartott, 2 ha 4999 m2 ossztertiilet(i, 3,50 Ak Osszterm&értékii
ingatlan. Elad6 tulajdoni illetdsége az ingatlan tulajdoni lapjan II/12. sorszam alatt keriilt
bejegyzésre.

2.) Eladé az 1.) pontban megjelolt ingatlan-illet§ségét eladja a vevl részére, aki azt
megvéasarolja egészben.

3.) Szerz6dé felek az adésvétel targyat képezd 88/350 aranyi ingatlan-illet6ség vételarat
502.837,- Ft-ban azaz Otszazkettdezer-nyolcszazharminchét forintban hatirozzak
meg.

4.) Vevd a vételar teljes Gsszegét a mezégazdasigi szakigazgatasi szerv 2013. évi CXXII. tv. 7.
§ (1) bekezdése alapjan t6rténd jovahagyasat kovetd legkésébb 15 napon beliil 4tutalassal
vallalja megfizetni elad6 részére, Gyarfas-Téth Emilné elado héazastarsa, Gyarfas-Téth Emil
K&H Banknal vezetett 10400353-65575757-54521028 szamu bankszamlaszamra. Vevd jelen
okirat alafrasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent megadott hataridGig a vételar
megfizetését elmulasztja, abban az esetben eladé — 8 napos poéthataridé biztositasaval,
egyoldal irasbeli nyilatkozattal — jogosult el4llni a szerzédéstél. Eladé a fent ltala megadott,
hazastarsa Gyéarfas-T6th Emil nevén nyilvantartott bankszamlara torténd teljesitést a sajat
kezeikhez t6rténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

5.) Szerz4ds felek a jelen adasvételi szerzédést egységes szerkezetben vételi ajanlatnak is
tekintik, melyet felek elfogadnak és tudomasul veszik, hogy azt eladoknak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas
céljabol.

A mezdgazdasagi szakigazgatési szerv végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételét, majd dontését kozli az
eladokkal, az adasvételi szerz$dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzddést megkildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz&jének. (2013. évi CXXII. tv. 21.
§ (1) bekezdés, (1a) és (1b) alpontok)

Ezt kovetben a szerzédés a helyileg illetékes Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 30 nap
idStartamra kifiiggesztésre keriil. (2013. évi CXXIL. tv. 22. §) Felek tudomasul veszik, hogy a
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jelen szerz8dés szerinti tulajdonszerzés feltétele tovabba a jelen szerz6désnek a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a 2013. évi CXXIL. tv. 7. § (1) és (2) bek. alapjan.

6.) Vevd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. rendelkezése szerint
foldmiivesnek mindsiil, vevs foldmiives nyilvantartisba vételi kérelme az Ozdi Jarasi
Foldhivatal 510004/2024. szdm alatt keriilt bejegyzésre. Vevs kijelenti, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlan-illetGségek vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bek. d.
alpontja alapjan olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil. Eladé kijelenti tovabba, hogy

az ezen tv-ben meghatarozott elévéasarlasi jogosultakon tilmenden més elévasarlasi jogosult
nincs.

7.) Vevl a jelen okirat aldirdsaval a 2013. évi CXXII. tv. 27. § (2) bekezdésének bb) pontja
szerint kijelenti, hogy a birtokaban 4116 foldteriiletek jogellenes méas célii hasznositasa vagy a
hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag az adasvételi szerz6dés
kozlését megel6z6 5 éven beliil jogerGsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki és jogerdsen
megallapitott foldhasznélati dij tartozasuk nem 4ll fenn (bc) pont).

8.) Vevd, mint szerzd fél a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy amennyiben a fent megjelslt
tulajdonjog atruhé&zésrol szoloé szerzddés targyat képezd foldteriilet harmadik személy
hasznélatdban van, az esetben kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg és a megsziinést kévetd idére a 2013. évi CXXII.
tv. 13.8 (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja, ezen nyilatkozatat a Fftv. 13.§ (4)
bekezdésére torténd hivatkozéassal teszi.

9.) Vevd a 2013. évi CXXII. tv. 13. §-anak megfelelGen a jelen okirat alairasaval vallalja, hogy
a megvasarolni kivant foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id§pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevé az Ilv. 26. § (1)
bekezdésének p) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a foldteriiletet foldm{ivesként, ellenérték
fejében szerzi meg, a birtokbaadéastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsd napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni
értéki jog megszilinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetS 5. év utols6d napjatol — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezs-, illetve erdSgazdaségi
tevékenység céljara hasznositja, kéri ennek figyelembevételét a tulajdonszerzési illeték
megallapitisakor.

Ezen tlmenden vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozik, hogy nines
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen, korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, joger6sen megallapitott és fennallé dij vagy egyéb tartozésa,
kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z4 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.

10.) Felek kozosen kérik, és eladd — a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv jovahagyéasat, és a
vételar teljes 0sszegének részére torténé megfizetését kovetSen — kiilon eladoi nyilatkozatban
— adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat az adasvétel targyat képezé 88/350
aranyl ingatlan-illetéségre vevs tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez —

Gyarfas-Téth Emilné aszberényi Laszlé
eladd vev§

Ellenjegyzem Ozdon, 2026. szeptember 24. napjan:
Dr. Fogel Henrietta Ugyvéd (KASZ: 36080370)




adasvétel jogcimén — egészben, minden tehert§l mentesen, Eladé tulajdonjogénak egyidejli
torlésével.

Eladé a tulajdonjog atvezetéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatét letétbe helyezi a jelen
szerz8dést készit6 dr. Fogel Henrietta ligyvédnél, ezen szerzédés alairasaval egyid6ben. Elad6
kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljes Gsszegének részére torténd megfizetésérsl
haladéktalanul értesiti eljaré tigyvédet, ugyanakkor eljaro ugyvéd kotelezettséget vallal arra,
hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetésének eladék altal t6rténd igazolasat
kévetd 5 munkanapon beliil benytjtja az illetékes ingatlan-nyilvantartési hatésaghoz. Az
eladéi értesités elmaraddsa esetén, és eljaré iigyvéd a vevd Altali hitelt érdemld irasbeli
igazolas alapjén is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benytjtasara. Eladé és
eljaré ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

11.) Vev8 a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv 2013. évi CXXIL. tv. 7. § (1) és (2) bek. alapjan
torténd jovahagyasat kovetSen, a vételar teljes Osszegének eladok részére torténd
megfizetésének napjan léphet az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokaba, a birtokba 1épés
id6pontjatél kezdédSen viseli annak terheit, az azzal jaré karveszélyt, és szedheti hasznait.

12.) Vev a jelen okirat alafrasaval az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI tv.

végrehajtasarol sz616 109/1999.(XI1.29.) Fvm. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Eladé szavatossagot véllal az adasvétel targyat képezd ingatlan-illetGség per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy azt semminemfi kozteher, tartozas, egyéb
dijhétralék, vagy az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett kotelezettség nem terheli.

14.) Vev( az adasvétel targyat képezd ingatlan-illetdséget az 4ltala ismert allapotban vasarolja
meg, annak allapotat, fekvését ismeri és elfogadja.

15.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz8déssel kapesolatos valamennyi tényt,
korilményt megismertek, a szerz6dés megkotéséhez sziikséges tligyvédi tajékoztatast
megkapték. Kijelentik tovabba, hogy nincs tudomasuk olyan tényrél vagy koriilményrél,
amely jelen szerz6dés semmisségét, megtimadhatésagat eredményezné.

16.) Jelen szerz6dést készité iigyvéd a Felek személyazonossagit az 4altaluk bemutatott
személyazonosit6 irataik alapjan allapitotta meg. Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a
2017. évi LIII. torvény — a tovabbiakban Pénzmosasi Tv. — alapjan azonositési kételezettség
terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozasaban.

Felek jelen szerzédés alirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a
személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.
Felek adatait az eljar6 iigyvéd a személyes adatok védelmérsl és a kézérdekii adatok
nyilvanossagarél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez
kapcsolodé megbizds és Pénzmosasi Tv.-ben foglalt kotelezettsége teljesftése érdekében
kezeli.

17.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének vagy kiemelt
kozszerepld kozeli hozzéatartozéjanak, vagy a kiemelt kozszereplGvel kozeli kapesolatban 4116
személynek. Szerz8d4 Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdése alapjan jelen szerz8dés alairasaval
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nyilatkoznak, hogy jelen ligyvédi megbizési szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak
el.

18) Alulirott dr. Fégel Henrietta iigyvéd kijelentem, hogy jelen jogiigylet kapcsan
pénzmosasra utal6 koriilményt nem tapasztaltam.

19.) Szerz6d6 felek biintetSjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar
allampolgarok,  iigyletkotési, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési  jogaikban,
jognyilatkozattételi képességiikben korlatozas alatt nem allnak.

20.) Szerz6d6 felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlan-
nyilvantartasi hatosig el6tti képviseletre, a NAV adatlapok kitoltésére, alairaséra és
benytjtasara — azzal, hogy a meghatalmazas tovabbi adéhatosag el6tti képviseletre nem terjed
ki —, valamint jelen szerz6dés teljesiilése érdekében mas hat6sag el6tti eljarasra dr. Fogel
Henrietta egyéni ligyvéd részére adtak megbizast, mely szandékuknak mindenben megfelel és
egyben ligyvédi tényvazlatul is szolgal. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a meghatalmazas
kiterjed a szerzGdésben esetlegesen tortént hibas név-, szdmeliras, vagy a szerz6dés érdemi
részét nem érintd eliras eljar6 ligyvéd altali kijavitasara, kiilon szerz8désmoddositas nélkiil.
Eljaré ligyvéd a megbizast jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

21.) Vevd kijelenti, hogy a foldtorvény szerinti ingatlanszerzési teriilethatart nem érte el.

22.) Szerz6dd felek a jelen szerzédésben foglaltakat kozosen értelmezték, majd azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezét sajat keziileg irtak ala.

0zd, 2026. szeptember 24.
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