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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrol:  Dr. Almasi Angelika sz.n.: . (anyja neve: sziiletett:
,» személyi azonositod: . " addazonositod jel:
', magyar allampolgar) 7635 Pécs, Karvaly diil6 36.szdm alatti lakos,
Almaisi Andras sz.n.: - (anyija neve: sziiletett: . '
> Személyi azonositd: © ) addazonositd jel: . ., magyvar
allampolgar) 2330 Dunaharaszti, Lechman kapitany utca 26. 2.a. szam alatti lakos,
Almisi Anita sz.n.: 1 (anyja neve: sziiletett: ,
személyi azonositd: i , addazonosito jel: ! , magyar
allampolgar) A-6890 Lustenau, Negrellisstrasse 7b 23. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint
eladok
Almasiné Somléi Maria sz.n.: (anyija neve: , sziiletett:
: ., személyi azonosito; ., adbazonositd jel:

. » magyar allampolgar) 7636 Pécs, Csipke utca 13. 1.em. 5.a. szam alatti lakos, a
tovabbiakban, mint 6zvegyi jogrél lemondo

masrészrél:  Bédis Péter sz.n.: | {anyja neve: 1, sziiletett: B
személyi azonositd: adoazonosito jel: Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai azonosito: } , magyar

allampolgar) 8345 Dabronc, Kossuth utca 95. sziam alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé
koztt az alulirott helyen és iddben az alabbi feltstelek mellett.

Jelen adésvételi szerzbdés megkdtése soran dr. Almési Angelika és Almasi Anita eladok helyett és nevében
az adasvételi szerzddés mellékletét képez6 meghatalmazasok alapjan tulajdonostarsuk/testvériik, a fentebb
eladoként is megnevezett Almasi Andras Jar el és tesz jognyilatkozatot. Almasi Andras jelen okirat alairasaval
kijelenti, hogy a fentebb emlitett meghatalmazasokat elfogadja.

1. A Zala Véarmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztalya (Keszthely) altal
vezetett ingatlan-nyilvantartas szerint a Tiirje zartkertjében fekvo, 4839 hrsz-t, gyiimolesss és
gazdasagi épiilet, ut, rét megnevezeési, 1705 m2 teriiletli, 3,59 AK értéki ingatlan 1/3 aranyban dr.
Almasi Angelika (I1/3 sorszam alatt nyilvantartva), 1/3 aranyban Almasi Andras (1174 sorszam alatt
nyilvantartva), 1/3 aranyban Almasi Anita (II/5 sorszam alatt nyilvéntartva) eladk tulajdonat képezi.

2. Az eladdk eladjak, a vevé 1/1 aranyban megveszi az eladok tulajdonat képezo és jelen adasvételi
szerz6dés 1.) pontjaban meghatarozott ingatlant. Az eladok téjékoztatjak a vevét, hogy az ingatlanon
allo gazdasagi épiilet romos 4llapotd, teteje beszakadt, rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas. A
vevd jelen okirat aldirasval kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés targyat képezo ingatlant a
szerzodéskotést megeldzéen megtekintette, annak allapotaval tisztaban van.

3. Aszerz6d6 felek az ingatlan vételarat egybehangzéan 200.000,- Ft-ban azaz Kettészazezer forintban

hatarozzak meg. A szerzédé felek rogzitik, hogy a fentebb megjelslt vételaron beliil a gazdasagi
épiilet forgalmi értéke — annak allapota miatt - 0,- Ft azaz Nulla forint, a foldrészlet forgalmi értéke
200.000,- Ft azaz Kettészazezer forint,
A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a vev§ az ingatlan fentebb megjeldlt vételarabol, annak
elsé részleteként a szerzédéses kotelezettségvallaldas megerdsitése érdekében jelen adasvételi
szerz6dés megkotésének napjatél szamitott 3 munkanapon beliil 20.000,- Ft azaz Hiiszezer forint
foglalot koteles az eladok részére, az eladok 4ltal megjeldlt és az alabbiakban régzitett bankszamlara
valé utalassal kifizetni,

Szamlatulajdonos neve: Almasi Andras - elads
Szamlavezetd bank: UniCredit Bank Zrt.
Bankszdmlaszam: 10918001-00000097-18150003
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A szerz8d6 felek jelen okirat alairasaval tudomdsul veszik, hogy a hatalyos Ptk. szerint, ha a
szerzGdést teljesitik, a tartozas a foglalé Ssszegével csikken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol
hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglal6 visszajar. A teljesités
meghiusuldséért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei
al6l nem mentesit. A kotbér és a kartérités dsszege a foglald Osszegével csokken. A szerz6d6 felek
Jelen okirat alairdsaval kijelentik, hogy a foglal6 fogalmaval, jogi természetével tisztaban vannak.
A szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzGdés jovahagyasat megtagadja vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasa folytan a vevd helyébe mas
személy 1ép, gy az eladok kotelesek a vevd altal a vételar elsd részleteként kifizetett foglalo
egyszeres 0sszegdt a vevl részére az errél valo hivatalos értesiilés napjatél szamitott 5 napon beliil
visszatériteni, egyebekben a foglalora a Ptk. rendelkezései iranyadok.

A szerzbd$ felek megillapodnak abban, hogy a vevé az ingatlan fentebb megjeldlt vételarinak
fennmaradé részét képezo 180.000,- Ft-ot azaz Szaznyolcvanezer forintot azon naptol szamitott 15
napon beliil koteles az eladok részére, az eladok altal megjelélt és fentebb mar rogzitett bankszamléara
valé utalassal kifizetni, hogy az ligyben eljard mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi
szerzddést jovahagyd hatérozata a szerz6dést készitd és ellenjegyzd dr. Kaszas Tibor iigyvéd (8300
Tapolca, Keszthelyi it 9.) részére kézbesitésre keriil. Dr. Kaszas Tibor iigyvéd jelen adasvételi
szerz0dés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal arra, hogy a fentebb emlitett hatarozat részére
torténd kézbesitésének id6pontjardl a szerzddo feleket haladéktalanul értesiti.

Az eladdk jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a vételar kifizetésének fentebb meghatarozott
felteteleivel (médjaval és hataridejével) egyetértenek, azok szerzédési szandékuknak megfelelnek.

4. Az eladok jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg ezen adasvételi szerzédést készitd és
ellenjegyz6 dr. Kaszas Tibor figyvédnél (8300 Tapolca, Keszthelyi at 9.) 4 db eredeti példanyban
letétbe helyezik azon ligyvéd altal ellenjegyzett maganokirati formaba foglalt nyilatkozatukat,
amelyben a teljes vételar kifizetése esetére feltétlen és visszavonhatatlan engedélyiiket megadjak arra
vonatkozdan, hogy a foldhivatal a Tiirje zartkertjében fekvd, 4839 hrsz-u, gyiimdlcsss és gazdasagi
epitlet, ut, rét megnevezésii, 1705 m2 teriiletii, 3,59 AK értékii ingatlanra a tulajdonjogot a vevd
Javara, adasvétel jogcimén, 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd a fentebb hivatkozott
bejegyzést engedélyez nyilatkozatot azon két feltétel egyiittes teljesiilése esetén jogosult és kiteles
a foldhivatalhoz haladéktalanul benyujtani, hogy a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi
szerz8dést az azt megkotd felek vonatkozasaban hatarozataval jovahagyja, tovabba az eladok a teljes
vételar kifizetésének megtorténtét irdsban visszaigazoljak. Dr. Kaszas Tibor ligyvéd (8300 Tapolca,
Keszthelyi it 9.) a fentebb emlitett okiratok letétbe valo atvételét elismeri, tovabba a fentebb rogzitett
megbizast/meghatalmazast az adasvételi szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

Az eladok jelen okirat alairdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar kifizetésének
megtorténtét dr. Kaszas Tibor iigyvéd részére haladéktalanul irdsban visszaigazoljak. Amennyiben
az eladdk a fentebb rogzitett kotelezettségiiknek a teljesités idopontjatél szamitott 3 napon beliil nem
tesznek eleget, Ugy a teljes vételar kifizetésének igazolasara a vevd is jogosultta valik. Ebben az
esetben a teljesités igazolasa banki bizonylattal térténhet.

5. Az eladok az adisvételi szerzodés targyat képezd ingatlanon tulajdonjogukat a teljes vételar
kifizetéséig fenntartjak.

6. A szerz0d6 felek rogzitik, hogy az eladok az adasvételi szerzodés targyat képezé ingatlant a teljes
vételar kiegyenlitésének napjatol szamitott 3 napon beliil kotelesek a vevé birtokaba adni. A birtokba
vétel iddpontjatol a vevd szedi az ingatlan hasznait, tovabba viseli adoit és egyéb kozterheit.

Az eladdk jelen okirat alairasdval kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés targyat képezé ingatlant
koztartozas, tovabba kdzmiifejlesztési hozzajarulas tartozas nem terheli.

7. A vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, igy az adasvételi
szerzodés 1.) pontjaban meghatérozott ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére a ,mezé-, és
erdégazdasagi foldek forgalmarol” sz616 2013. évi CXXIL tdrvény 10. § (1). bekezdése alapjan
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Jogosult. A vevd kijelenti tovabbd, hogy foldmiivesnek mindsiil. A vevd akként nyilatkozik, hogy
ezen addsvételi szerzddés targyat képezd ingatlan tulajdonjogénak és birtokanak megszerzését
kdvetden sem haladja meg a tulajdondban és hasznalatiban allé f5id terliletnagysiga a fentebb
emlitett foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében 300 hektarban meghatarozott f5ldszerzési
maximumot, tovabba a 16. § (2) bekezdésében 1200 hektarban meghatarozott birtokmaximumot. A
vevé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8. A vevé villalja, hogy az adasvételi szerzbdés 1.) pontjaban meghatarozott ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi
kdtelezettségének, tovabba az in gatlant a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évi g—atdrvényben
felsorolt eseteket kivéve - més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos
Jogerésen megéllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozdsa. A vevé nyilatkozatot tesz arra
vonatkozéan, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.

9. Azeladok tajékoztatjik a vevét, hogy a vétel targyat képezé f5ldre vonatkozoan, annak adasvételével
Osszefliggésben a ,,mezd,- és erd6gazdasagi fldek forgalmardl” sz616 2013, ¢vi CXXII. tdrvény 18.
§ alapjan az abban felsorolt személyeket, tovabba ,a hegykozségekrdl” sz616 2012. évi CCXIX.
trvény 20/A § alapjan — amennyiben az ingatlan a borszé1s terméhelyi kataszterében van
nyilvéantartva — a szomszédos fldrészletek azon hegykozségi tag hasznaléit, akiknek hegykozségi
tagsaga a fold fekvése szerint illetékes hegykozségben, vagy azzal szomszédos hegykdzségben
elovasarlasi joguk érvényesitését megel6zd 24 hénapban folyamatosan fennall, elévasarlasi jog illeti
meg. A foldmiives vevd az eldvasarlasi Jjoggal kapcsolatos tajékoztatast Jelen okirat alairasaval
tudomasul veszi, egyben kijelenti, hogy elévasarlasi joggal rendelkezik.

A foldmives vevd jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy életvitelszerii lakéshasznalata helye
legalabb 3 éve azon a Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen (Dabronc) van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés (Tiirje) kozigazgatasi
hatdratol kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb 20 kilométer tavolsagra
van. A fentebb emlitett koriilményekre tekintettel a vevét a vétel targyat képezé foldre vonatkozéan
a fentebb emlitett ~foldforgalmi” t6rvény 18. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan elévasarlasi Jjog
illeti meg.

A szerz8do felek megbizzak/meghatalmazzék dr. Kaszas Tibor ligyvédet (8300 Tapolca, Keszthelyi
it 9.), hogy a fentebb hivatkozott eldvasarlasra jogosultakkal az adasvételi szerz8désben rogzitett
megallapodast a vonatkozo Jjogszabalyoknak megfelelen kézolje. Dr. Kaszas Tibor ligyvéd a fentebb
rogzitett megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvételi szerz6dés targyat képezd foldre vonatkozéan a »Helyi
onazonossag védelmérdl” szol6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan a telepiilési
onkormanyzat rendelete, . tovabba a magyar €pitészetrdl sz616 2023, évi C. torvény 127. §-a
elévasarlasi jogot nem alapitott.

10. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzodés targyat képezd ingatlant a hatélyos ingatlan-
nyilvantartasi allapot szerint Almésiné Somloi Maria 6zvegyi joga terheli. Almasiné Somi6i Maria
Ozvegyi jog jogosult jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy &zvegyi jogdrol a fentebb eladékként
megnevezett gyermekei javdra ingyenesen lemond, tovabba kéria T. Foldhivatalt, hogy 6zvegyi jogat
az eladdk tulajdonjoganak torlésével, a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg minden
tovabbi nyilatkozata nélkiil az ingatlan-nyilvantartasbol torolje, ehhez feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyét megadja.

Az eladok szavatolnak az addsvétel; szerzbdés targyat képezd ingatlan tulajdonjogaért, - per, - teher,
tovabbd igénymentességéért,

11. A szerzdd6 felek rb’ngtikP hogy az iigyvédi munkadij, a fldhivatali eljarasért fizetends igazgatasi
szolgdltatasi dij, tovabba az ligyintézéssel kapcsolatos egyéb koltségek a vevot terheli.

12. A szerz8dé felek tudomassal birnak arrol, hogy a . .foldforgalmi” torvény alapjan jelen adasvételi
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14.

15.

16.
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szerzOdést a mezégazdasagi igazgatasi szervnek jova kell hagynia, ez jelen adasvételi szerzidés
hatalyossaganak feltétele.

A vev, mint fsldmives az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan jaro illetékmentesség feltételeként
véllalja, hogy a birtokba adastol, de legkéssbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap
utolso napjatdl szamitva 5 évig a megszerzett termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
értékli jogot nem alapit és azt egyéni vallalkozoként, mezOgazdasagi 6stermeléként vagy csaladi
gazdalkodoként mezdgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel a vevé kijelenti,
hogy az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban meghatirozott
illetékmentességgel élni kivan.

A szerz8dd felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok.

A szerz0do felek jelen okirat aldirdsval kijelentik, hogy dr. Kaszas Tibor iigyvédtél lehetdséget
kaptak arra, hogy tanulméanyozzak az altala bevezetett Adatkezelési Tajékoztatdt, ennek megfelelden
a megbizas keretei kozott az annak teljesitéséhez sziikséges személyes adataik kezelését tudomasul
veszik, A szerzddd felek kijelentik tovabba, hogy személyes adataik kezelésérsl, sziikség szerinti
tovabbitasarol a megbizas teljesitése soran nem kérnek kiilon tajékoztatast, de tudomaésul veszik,
hogy erre vonatkozo kérelmet az Adatvédelmi Tajékoztatéban meghatirozott médon barmikor
cloterjeszthetnek. A szerz6d6 felek szavatolnak azért, hogy a személyazonossaguk igazolasaul
szolgalo, altaluk bemutatott iratok eredetiek, igy az abban foglalt adatok valésak. A szerz6dd felek
jelen okirat alafrdsival hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszté iigyvéd az 54/2007.
(XIL.21.) IRM rendelet szerint személyi azonossdgukat a jelen adasvételi jogiigylethez sziikséges
mértékben és modon ellendrizze. A szerz6dé felek rogzitik, hogy tisztaban vannak ,,a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadalyozasardl” szolé 2017. évi LI tv.
vonatkozé rendelkezéseivel.

A szerz8d6 felek megbizzak/meghatalmazzak dr. Kaszas Tibor iigyvédet (8300 Tapolca, Keszthelyi
ut 9., cégkapu: 53093266#cegkapu), hogy jelen adasvételi szerzddést irasba foglalja, ellenjegyzéssel
ellassa, oket a jogiigylettel kapcsolatos eljarasokban (elévasarlasi jogokkal kapcsolatos
ligyintézésben, hatosagi jovahagyas megszerzése iranti eljarasban, ingatlan-nyilvantartasi eljarasban)
teljes jogkorrel képviselje.

A szerz6d6 felek megbizzdk/meghatalmazzak jelen adasvételi szerzddést készité és ellenjegyzé dr.
Kaszas Tibor ligyvédet, hogy amennyiben ezen okirat eliras folytan téves személyi-, lakcim-, ingatlan
adatot tartalmaz, illetve egyéb okbol kijavitdsra szorul, ugy a sziikséges kijavitast az okiraton
elvégezze.

A vevO jelen okirat aldirdsdval megbizza/meghatalmazza dr. Kaszas Tibor iigyvédet, hogy
képviseletében ezen adasvételi szerzédéssel Osszefiiggésben a B400E adatlapot az adoiigyi
hat6saghoz benytjtsa.

Dr. Kaszas Tibor iigyvéd a fentebb rogzitett megbizésokat/meghatalmazasokat jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

A szerz6d6 felek kérik jelen adasvételi szerzddés teljes szdvegét tényvazlatnak is tekinteni. A szerzdé felek
Jelen adasvételi szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagydlag alairtak.

Kelt: Tapolca, 2026. szeptember 12.
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