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* Mely létrejott egvrészrdl = DR. BIRO TAMAS ( ~
o S7.8 an. ; ) 4032 Debrecen
narinthy Frigyes u. 24/2  szém alatti lakos mint eladé  — képviseletében BIRO BALAZS sz.
BIRO BALAZS ___s an /
1162 Budapest 16. Akos u. 39 sz alatti lakos mint meghatalmazott , és BIRO BALAZS
SZ. / an. ... . ..
/ 1162 Budapest 16. Akos u. 38_ szdm alatti lakos mint eladé -
mésrészrél ELES SANDOR sz. sza o
an, ‘ ) Hajdisimson Arpad u. 159 és felesége ELESNE
APJOK ERIKA sz. 1 _.:. an

) Hajdidsamson Fecske u. 27.. sza lakosok , mint vévdk
kozott az aldbbi feltételek szerint:

1) Dr. Bir6 Tamas Y-ed Bir6 Baldzs '4-ed eszmei hinyadban tulajdonosa a
Nyiradony zartkerti 5022  hrsz alatt meghatérozott,, szdntd, gazdasdgi épitlet "
megjelolési Ssszesen 1791 nm teriiletii, és Gsszesen 1,13 Ak értékii ingatlannak
mely ténylegesen  Nyestekert 3 .szam alatt  taldlhaté . Cladok a fent meghatarozott
ingatlanhanyadaikat sszesen 1/1 -ed eszmei hényadot eladjdk vevbk részcre a
kdlcsondsen meghatirozott, &sszesen 6.500.000.- azaz Hat milli6 dtszdz-ezer forint
vételarért . A gazdasdgi épiiletek értéke Osszesen : 5.000.000 Ft, fehijitané épiilet
2.000.000 Ft, mig a fol ncm tiintetett épiilet 3.000.000 Ft mig a szantd értéke :  1.500.000
Ft.

2.) Vevdk az 1.) pontban meghatérozott ingatlan 1/1 -ed eszmei hanyadat dsszesen 6.500.000
Ft véiclarért megvasaroljdk egymas kozott egyenld aranyban . Vevdk a vételarat
6.500.000 ft-ot jelen szerzbdés Foldhivatali jovahagyésat kovetd 8 napon belill utalidk az
eladok  részére Bir6 Baldzsnak a 12011351 — 01505722 — 00100003.

szami szamldjéra , a vételir megfizetése az eladok részére egymas kozoit egyenld aranyban
torténik fejenként 3.250.000 Ft-ot vesznek &t. Eladok a fenti bankszdmléra tbrténd atutalast
sajat keziikhoz torténé teljesitésnek ismerik el. .Eladdk tulajdonjogukat fenntartjak a teljes
vételar megfizetéséig .

3.) Eladok a vételdr hisnytalan megfizetésekor kotelesek hozzdjarulni vevok tulajdonjogénak
Foldhivatali bejegyzéséhez. Eladék jelen okirat aldirdsdval iigyvédi letétbe helyezik a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt, melyet jogi képviseldé a veételar hidnytalan atvételének
igazolasat kdvetden nywjthat be a Foldhivatalba.

4) VevBk az ingatlan birtokébaa vételar hidnytalan megfizetését kovetd legkésébb 8 .
napon  lépnek , enaptdl viselik azingatlan terheit .

5) Szerzbdb felek kijelentik, hogy a fenti pontban tett nyilatkozataikat a vevok  4ltal tett vételi -
ajanlamak tekintik és kozottik ezt kovetben jott 1étre a jelen szerzdés. B

6.) Eladok azingatlan per-, teher-, és igénymentességéért szavatossagot véllalnak , szavatolnak: ;

azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga az ingatlanra, amely a vevdk, :“ o

tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlitozna  kivéve az OPUS TITASZ javara 8 nm: (1) ;7 2

teriiletre bejegyzett vezetékjogot. TRy T2
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7.) Felek rbgzitik, hogy a vétel térgydt képezd ingatianon két gazdasagi épiilet taldthatd , az im.
1ég épitésii épiilet kb, 20 mn  felljitandé mert a totoje berzakadt, az jabb épitésh épiilet
kb 20 nm  a térképen nincs feltiintetve de legaldbb 30 éve épiilt.. Firott kit biztositja a
viz ellitast , villany kozmilivel van ellitva |, kerités talathaté mert kérbe van keritve .

8.) Vevdk azingatlant megtekintett és ismert dllapotban visarolijdk meg , a vevdk kotelezik
magukat, hogy a birtok 4atruhdzast kdveté 15 napon belill sajat nevikre megkotik a
szolgaltatasi szerzGdéseket .

9.) Az eladok kijelentik , hogy az ingatiant fedezetként nem ajénlotték fel, valamint tirsaségba
sem apportaltak. Az elad6k kijelentik , hogy  haszndlati szerzOdést a vétel tirgy4t képezf
ingatlan vonatkozasdban nem kotottek .

10.) Szerz8dd felek tudomésul veszik jogi képviseld tajékoztatasat a 2013 évi CXXII torvényben
foglaltakr6l, az elovasériasi jogrél, valamint az eldvésarlasi jog jogosultjaival torténd
kdzlésrol és a hatosagi jovihagyésrol.

11.)Vevb6k kijelentik , hogy a 2013 évi CXXIL t8rvény szerint az 5 §. 7.) pontjaban
meghatérozott foldmiivesnek nem minéstilnek , tovibba kijelentik , hogy a 2013 &vi CXXIL
torvény 10 §. (2.bek.) meghatizozott | hektér teriiletet a birtokban 1év teriilet a megszerezni
kivént teriiletel egyiitt sem haladja meg , vevBk kijelentik , hogy a tulajdonukban 4ll6
részardny tulajdon Osszesiteit aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdér
tulajdonban ¢s haszonélvezetben allé tovabbd a megszerzésre keriild foldterilet hektérban
kifejezett tétmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300,

12.)A vevBk kijelentik , hogy a 2013 évi CXXII, torvény 18 §-dban meghatirozottak szerint
elGvasérlasi jog nem illeti meg .

13.)Az eladok kijelentik , hogy egyéb szerz8désen és jogszabélyon alapuld elévasarlasi jog nem
illet meg senkit .

14.) Kijelentem vevd, hogy a 2013 évi CXXI] tdrvény 13 §-aban foglaltaknak megfelel6en
vallalom, hogy:

- A foldhasznalatat masnak 4t nem engedem

- Azt magam hasznalom

- A hasznilat sordn eleget teszek a foldhasznositasi kdtelezettségnek

- A ftldet a tulajdonszerzés idSpontjétol szémitott 5 évig més célra nem hasznositom

- Kijelentem, hogy a fenti térvény 14 § (1.) bek. szerint fSldhasznélatért jaré ellenszolgaltatisanak
teljesitésébbl eredd barmilyen korébbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij, vagy egyéb (foidhasznalati dij) tartozasom nincs.

- Kijelentem, hogy a 14 §. (2.) bek. szerint a szerzést megel6zd 5 éven beifil nem dllapitottak meg,

hogy szerzési korldtozisok megkeritiésére iranynléd jogiigyletet kotdttem, A vevd kijelenti hogy -

amennyiben 3.személy haszndlatiban van az ingatlan 4gy a 2013.évi Foldforgalmi tv. 13§ (4)
foglaltaknak eleget teszek.

14. ) Szerz6d6 felek  magyar allampolgarok, kijelentik, hogy iigyletkStési képességiik korlétozds 7 :

alatt nem: 4ll,
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15.} A szerzbdés keészitésével és a tulajdonjog bejegyzésével felmeriild koltségeket vevék vxsehl'c
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Eladok és vevo felhatalmazzdk jogi képviselét, hogy a 179/2023. (V. 15. ) Korm . rend. 126- 127
§ -ban meghatarozottak szerint javitist végezzen.

Jelen okiratot szerz6d6 felek eladok és vevé , mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasés
és megmagyarazas utdu jovahagyolag alairtak azzal, hogy az okirat elkészitésére, ellenjegyzésére
és Hatdsdgi jovahagyasi és a vevo tulajdonjog bejegyzésével valamint az eladok tulajdonjogédnak
térlésével kapesolatos eljarasokra Dr. Mraz lidiké Mérta egyéni ligyvédnek adnak megbizast aki
a megbizast elfogadta ( Kasz: 36065726)

Kelt: Debrecen , 2026. oktéber 02.

Szerkesztettem és ellenjegyzem: / )
Debrecen |, 2026. oktbber 02. t Br. Bifd Tamas (elado)képv.
Bir6 Balazs meghatalmazott
KASZ: 36065726
T

Bit6 Baldes  'sladé
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: (L_/ Eles Sandor vevd

]fljlesné Apjok Erika vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSABANE
BATYI ERIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 14.59.51

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BATYI ERIKA
Sziiletési hely: VELIKAJA DOBRONY
Sziiletési datum: 1980.03.13.

Anyja neve: SZANYI P. JOLAN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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