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Kehringer Gyula Csabdné sziiletési neve: . (szliletési helye, ideje: anyja neve;
) , személyi azonositd szama: addazonositd jele: ! allampolgarséga:

) 8400 Ajka, Béke utca 7. 3. emelet 11. ajt6 szim alatti lakos, mint eladé1 (tovabbiakban: elad61)

Ferenczi Dezsé szilletési neve: (sziiletési helye, ideje: , anyja neve:

személyl azonosité szama: addazonosito jele: illampolgérsaga:

9024 Gyér, Borsos Mikl6s utca 5. 8. emelet 1. ajt6 szim alatti lakos, mint elad62 (tovébbiakban: elad62)
—eladd1 és elad62 a tovabbiakban egytittesen eladék

masrészrd]

Dr. Lelkes Zoltdan sziiletési neve: (szilletési helye, ideje: | anyja
neve: személyi azonosité szima: , addazonosité jele: !
adllampolgéarsaga: } 2039 Pusztazimor, Oveges Jozsef utca 21. szdm alatti lakos, mint vevé (tovdbbiakban:
vevd) - eladdk és vevo a tovdbbiakban egyiittesen: Szerzéds Jelek, vagy Felek) kozott az alulirott napon és helyen
az alabbi feltételekkel:

1. Szerz8d9 felek el6ljaroban rogzitik, hogy eladok 1/2 arinyu (eladol) - 172 ardnya (elad62) tulajdoni

hinyad illetdségét képezi a Veszprém Varmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvéntartdsiban Ajka kiilteriilet
01053/5 helyrajzi szdm alatt felvett, mindSsszesen 5 ha 4899 m2 terliletnagysagu, 73,65 AK értéki, , szanté”
»legeld” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan):

- alrészlet: a), mlivelési 4g: szanto, min.osztaly: 3. oszt., 4.0szt., teriilet: 2 ha 6930 m2, AK: 47,36

- alrészlet: b), mivelési 4g: legeld, min.osztaly: 3. oszt., terilet: O ha 5354 m2, AK: 5,03

- alrészlet: ¢), miivelési 4g: legeld, min.osztaly: 3. oszt., teriilet: 2 ha 2615 m2, AK: 21,26

2. Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté ligyveéd jelen adasvételi szerz6dés alairasanak
napjéan a szerz8dés targyat képez6 1. pontban régzitett ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjat beszerezte. Az ingatlan-
nyilvantartasi adatokat és az eladék tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb jogokra, tényekre
vonatkozd adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé ugyvéd — az Ugyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény 45, §-dban eldirt kotelezettségének eleget téve — a szdmitdgépes f6ldhivatali-nyilvéantartasi rendszerbél
lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap alapjan ellendrizte és rbgzitette, melyrél feleket tdjékoztatta. A tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nem szerepel. Szerzédé felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot jelen szerzédés alafrasaval
hitelesnek elfogadtak.

2.1. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 az ingatlan-nyilvintartisrél sz616 2021. évi
C. térvény 77. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazisa alapjdn a foldhasznilati nyilvéntart4s adatai szerint
az 1. pontban rogzitett foldrészletre van bejelentett foldhasznals.

2.2 Eladék a Foldforgalmi torvény 15/A §-dban foglaltak szerint tajékoztatjik vevét, hogy az 1.
pontban kdriilirt ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni hanyad illetdségét hatdlyos foldhasznalati szerzédés
(tovdbbiakban: Szerz6dés) érinti. Eladék tdjékoztatjdk vevét arrdl, hogy a Nemesvamoson 2023. mércius 20.
napjan kelt haszonbérleti szerzodés tanisaga szerint az 1. pontban kérilirt ingatlan haszonbérléje az IMAR
Kereskedelmi és Allattenyészo Betéti Tarsasdg ( roviditett név: IMAR Bt., statisztikai azonosit6: 27244526-
0145-117-19, cégjegyzsékszam: 19-06-501750, székhely: 8220 Balatonalmédi, Kisberényi u. 5., adészam:
27244526-2-19, Agrarkamardban fennallé tagsagdnak azonosité szama: G822000009987, Mez8gazdasagi
termelész6vetkezetként tSriénd foldhivatali nyilvantartdsbavételének hatdrozat szdama: 515127/2/2022.11.23.,
vezetd tisztségviseld: Csomai Géza /lakcim: 8443 Band, Petéfi S. u. QI;;él., anyja neve: . YA
féldhasznélat id6tartamira vonatkozéan eladék tajékoztatjak vev’@;,-,‘_fhf)"gyﬁa haszonbérlet a Szerzoédés 3.
pontjdban foglaltak szerint hatdrozott idétartamra sz6l, melynek lejéi;i"tj%20»2§; december 31. napja. A
foldhaszndlat ellenértékére vonatkozéan eladék téjékoztatjél,;/vevc’%ﬁ;ﬁgg ", bérlet fennalldsa alatt a
haszonbér sszege a szerzodés 4. pontjaban foglaltak szerint az aléﬁﬁjéiféfiszygﬁd »szant6 esetében: 30 kg
biza/AK/év, legeld esetében 25 kg biza/AK/év, mely dijat haszonbérlgfil\té]uéj_g;lé
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napjéig fizeti meg haszonbérbeado részére. Terményatvétel hidnyédban a bérleti dij a biliza targyévi helyi piaci
atlagértékesitésii Aran szamolt értéken kerill kifizetésre haszonbérbead6 részére legkés6bb targyév december 3 1.
napjaig banki 4tutaldssal vagy postai kifizetéssel utalvany Utjan. Vevd kijelenti és jelen szerzGdés aldirdsival
elismeri, hogy elad6 tijékoztatisit megértette és tudomédsul vette, tovibb4 véllalja, hogy jelen szerzédés
20.6 pontjaban rigzitett kbtelezettségének eleget tesz.

3. Felek rdgzitik, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy az 1. pontban korlilirt ingatlan a mez0- és
erdBgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tdrvény (tovabbiakban:, Féldforgalmi toérvény™) 2. §
(1) bekezdés, valamint az 5. § 17. pontja alapjan terméfoldnek mindsiil, igy jelen szerzddésre a fentiekben
megjeldlt foldforgalmi torvény hatdlyos rendelkezései iranyadok, ezért Felek az alabbiak felsorolt pontokat
tudomésul veszik és kotelezettséget véllalnak arra, hogy e pontokban foglaltak szerint jarnak el:

3.1 Az adasvételi szerzddést eladoknak a felek alairasatél szdmitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell killdeni elézetes vizsgalat céljabol. Ha az eldzetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jévahagyasat, akkor végzésben
megallapitja a szerzédés kozzétételére val6 alkalmassagat €s hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassig megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatésagi jévahagyésanak.

3.2 A mezbgazdasagi igazgatési szerv a dontését kozli az eladokkal, az addsvételi szerz6dés szerinti
vevbvel, valamint az addsvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti Snkorményzat jegyzdjének, aki
hirdetményi uton kozli az addsvételi szerzddést a térvényen vagy megallapoddson alapulé eldvasarlasi jog
jogosultjaval.

3.3 Szerzédé felek tudomdsul birnak arrél, hogy jelen szerzédés érvényességének és
hatdlyossignak feltétele, hogy a mezégazdasigi igazgatdsi szerv jelen jogiigyletet hatdrozatival
jévahagyija.

4, Vevd jelen szerz6dés 1. pontjaban korillirt ingatlan megvésarlasara vételi ajanlatot tesz az eladok
részére minddsszesen 8.500.000,-Ft-os azaz Nyolcmillio-6tszdzezer Forintos Osszegre.

5. Elad6k jelen szerzddés aldirdsival feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul kijelentik, hogy vevé vételi
ajdnlatat a 4. pontban részletezettek szerint, azzal azonos tartalommal elfogadjik.

5.1 Eladok feltétel nélkiil kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL torvényben, illetve a 2013. évi V. térvényben
meghatirozott elovasirlsi jogosultakon kiviil, eldvasirldsi joggal rendelkezdé harmadik személy, illetve
jogi személyiséggel rendelkezé trsasig nincs.

6. Eladék az adasvétel targyat képezs, 1. pontban koriilirt ingatlanon fennallé 1/2 ardnyi (eladél)
— 1/2 arfnyii (elad62) tulajdoni hinyad illetdségiiket zennel visszavonhatatlanul eladjak, a vevo pedig 1/1
ardnyban megvésdrolja azokat tbliik addsvétel jogeimén a kdlcstndsen kialkudott minddsszesen 8.500.000,-
Ft-os azaz Nyolcmilli6-6tsz4zezer Forintos vételarért.

7. Szerz0dd felek rogzitik, hogy vevd a 6. pontban rogzitett vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg
eladok részére:

Vevb a teljes vételdrat jelen szerz8dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv dltal a szerzdéses vevdvel torténd
jévahagy6 hatérozata véglegessé valdsanak napjét kovetd 2 banki munkanapon belill utalja 4t eladok részére
vételarrész jogeimén. Eléidék_ kifejezetten kérik és hozzajarulnak ahhoz, hogy a vev az e pont szerinti
vételarrész Bsszegét Ferénczi Dezsd nevén az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett

szdmii bankszaml4jara teljesitse dtutaléssal. Eladok kijelentik, hogy az dltaluk g,’pontba‘n megadott bankszamlara
t6rténd teljesitését sajat keziikhdz t6rténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri'lg%l;q Afirut;xlés akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az eladék altal megadott bankszdmlén, az e pont szerinti Jé’iglér?e‘g%p;sszege jovdirasra
kertilt. <o,
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Banki dtutaldsndl a kdzlemeény rovatba az alabbi adatok feltiintetése szikséges: Ajka kiilteriilet 01053/5 hrsz-
4 ingatlan/vételdrrés;,

8. Felek a vételar megfizetésének jelen szerz8désben meghatarozott médjdhoz kifejezetten
hozzdjérulnak. Felek rogzitik, hogy eladdk a vételar 7. pontban részletezett teljesitésével a szerz6dés 6. pontja
szerinti vételarat teljes Ssszegben és maradéktalanul kiegyenlitettnek tekintik és ernek megtorténtérol eljaré
tgyvedet irdsban ~ e-mail Gtjan ( drsomogyigyongyi@gmail.com) haladéktalanul értesitik.

9. Felek jelen szerz6dés aldirasaval megallapodnak, és visszavonhatatlanul rogzitik a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjan, hogy a 6. pontban rdgzitett vételdrat kolcssnds alkufolyamatot koveten, a piaci
viszonyoknak, és sajat érdekeiknek megfelel6en alakitottak ki, amire tekintettel jelen szerzddés alairdsaval,
jogviszonyukkal Osszefliggésben az ériékardnytalansag jogcimén valé megtimadas jogdrél kifejezetten, &s
visszavonhatatlanul lemondanak.

10. Eladok kijelentik, hogy az adésvétel targyat képez6 1. pontban korilirt addsvétel targyat képez6
ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt hatralékos addk és ad6k mddjéra behajthat6 kéztartozasok, valamint az
eladokat terheld kézmidij tartozasok nem terhelik, tovabba4, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a vevl tulajdonjog-szerzését vagy az ingatlan zavartalan birtokldsat korlatozna, vagy akadélyozng, e
vonatkozésban a vevé felé elad6k feltétlen Jjogszavatossigot vallalnak,

10.2 Eladdk szavatoljak, hogy ezen allapotot Felek adasvételi szerzédése teljesedésbe meneteléig, vagy
veégs6 soron annak végleges meghilsuldsaig feltétel nélkiil fenntartjak.

10.3 Eladok biintetéjogi felelésségtik tudataban szavatoljék, hogy jelen ad4svétellel érintett 1. pontban
régzitett ingatlant jelen szerzddés megkotését megelézben nem idegenitették el, illetleg azokkal semmilyen
mas - jelen szerzodésben irtakat sérté, vagy veszélyeztet6 - moédon nem rendelkeztek (igy kuléndsen nem adtak,
vagy igérték fedezetiil, nem terhelték meg, stb.), illetve altalsban sem tantisitottak olyan magatartast, amely jelen
szerzbédésben vallalt kdtelezettségeik teljesitésével ellentétes, vagy sszeférhetetlen,

10.4 Eladék tudomésa szerint nem létezik semmilyen, az ad4svétel targyat képezé 1. pontban rogzitett
ingatlanra, annak 4llapotara vagy az azokkal vald rendelkezési Jogosultsdgra vagy az eladéknak az ingatlan
tulajdondban levs eszmei hényada eladdsara vonatkozé jogosultsagét érintéd barmely kérdésre vonatkozoan
folyamatban 16vé (pl. szomszédjogi) jogvita, peres, nem-peres vagy egyeb eljards, és az eladd tudomésa szerint
semmilyen ilyen eljarasnak a meginditdsat harmadik személy nem tervezi,

10.5 Eladék tudomésa szerint az adésvétel targyét képezé 1. pontban rogzitett ingatlan talaja, mentes a
Jogszabalyokban meghatérozott hatrértéket meghalad6 szennyezddésektél.

10.6 Eladok szavatoljék, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan vonatkozassban nincs olyan volt
élettarsuk, hazastarsuk, vagy barmely olyan személy, aki arra barmely jogcimen (kdz6s vagyon, kézés
vagyon megosztds, hagyaték...stb.) dologi vagy kdtelmi igénnyel rendelkezne.

10.7 Eladok kijelentik, és szavatoljdk, hogy az 1. pontban régzitett ingatlan vonatkozasiban nincs
tudomésuk olyan természetes vagy jogi személyrdl, aki az ingatlanra barrigly Jogcimen (példaul ingatlan-

10.8 Eladék kijelentik, és szavatoljak, hogy az 1. pontban kémlir;rgggﬁgla e
telephelyként, vagy fidktelepként sem gazdasagi tarsasdg, sem civilszervezet m:ggxén‘ir‘géllalkozé, sem
egyéb jogalany szdmara. RE AN
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109 Eladok vallaljék, hogy az 1. pontban kariilirt ingatlan birtokanak a vevb részére torténd atruhdzasat
megeldzden az azzal Ssszefilggésben bérmely jogcimen keletkezett, elStte akér ismert, akdr ismeretlen
tartozasért a jogosult/jogosultak felé vevd helyett a tovabbiakban is helytallnak.

[ Amennyiben az eladék a 10. pontban részletezett szavatossdgi kotelezettségiiket megszegik,
kotelesek a vevd megfeleld hatéridd tlizésével kozolt {rasbeli felszolitasara a szerzbdésszerll allapotot
helyreéllitani. Amennyiben az eladok a szerzddésszerli allapotot a kitfizott hatdridSig nem éllitjak helyre,
vagy a helyredllitis nem lehetséges, a vevé vételdresokkentést és/vagy kartéritést kdvetelhet. A kartéritési
igény jarulékos karokra is kiterjed, mint példdul az esetleges kotbérekre vagy az elmaradt haszonra.

12. Vevé kijelenti, hogy az adasvétel tdrgyat képezo 1. pontban rdgzitett ingatlan dllapotat, méretét és
elhelyezkedését teljeskoriien ismeri és azt rendeltetésszerti hasznélatra, kévetkezésképpen szerzddésszeril
teljesitésre alkalmasnak tekinti.

13. Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy elad6k a vételir telies és hianytalan
kiegyenlitéséig az ingatlanon fenndllé tulajdonjogukat fenntartiak.

14. Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrél, hogy a 1. pontban kériilirt ingatlan
vonatkozasiban a tulajdonjog bejegyzésére a 3.3 pontban rogzitettek figyelembe vételével, és a teljes
vételdr kiegyenlitését kévetben Keriil sor.

15. Eladok, avevd 1/1 ardny tulajdonjogénak addsvétel jogeimén torténd bejegyzéséhez szilkséges
nyilatkozatukat jelen adasvételi szerzdés megkétésével egyidejiileg kitlon iven szerkesztett tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban adjak meg, €s tigyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételdr megfizetésének
barmely fél részérdl torténd igazolisatésa mezbgazdasagi igazgatasi szervnek jelen szerz8dés szerzbdéses
vevdvel torténd hatésagi jovahagyasat kdvetden letéteményes lgyvéd a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba
benytjtja.

15.1 Eladék és eljaré tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak
el.

15.2 Eljaré tigyvéd minden egyéb esetben kizarélag a Felek k8z8s irasbeli utasitdsa, avagy jogerds
biréségi hatarozat alapjan jogosult rendelkezni a tulajdon bejegyzési engedély tekintetében.

16. Felek rogzitik, hogy eladék a teljes vételarnak az Altaluk megadott bankszamlin torténé
jovdirasarél haladéktalanul kotelesek irasban — e-mail Gtjan: drsomogyigyongyi@gmail.com -
tajékoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités elmaradésa esetén vevd is jogosult a teljes vételar

megfizetését hitelt érdemlden — banki igazoldssal - igazolni az {igyvéd felé.

Szerzodd felek kozosen kérik, és eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisukat

adidk ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nvilvantartisroél sz416
2021. évi C. torvény végrehaitisarol sz616 179/2023. V.15.) Korm. rendelet 79. §-80.§-ai alapian a féld
tulajdonjoganak dtruhizasira irinyulé szerzédés benyajtasa iranti tény az ingatlan-nvilvintartisba
feltiintetésre keriilion.

18. Eljaro iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a mezdgazdasagi igazgatési szerv jelen jogiigyletet

jévahagyo hatdrozata véglegessé vAlasarol szol6 értesitését, valamint eladok 8./16. pontban rogzitett — vételar
kiegyenlitésérd! sz616 — értesitését kovetd 2 munkanapon belill kémi fogja a vevd tulajdonjoganak jelen
szerzbdés szerinti bejegyzését az illetékes foldhivataltol.

19. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kiilon jogszabalyban a tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelem beny(jtashoz eldirt, a hirdetményi Gton tortént kdzlés megtorténtét igazold okiratok, illetve az
elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok mezdgazdasagi igazgatdsi“szervedltali jovahagyésdig terjedd
idészakban az 1. pontban korlilirt ingatlanra esetlegesen ravezetésre kerﬁléi";tgrh@lgzalél az ingatlant - a tcher
keletkezésének tudomaésara jutistél szamitott 15 napon belili — mentes(tik,;ésga j‘ﬁ“ngultaktél beszerzik a
terhekre vonatkozé torlési nyilatkozatokat. Tovabba eladdk kotelezettséget va riak arra, hogy a torlési

“illetéh ﬁggﬂ_g_pugyi hatésdghoz

kérelmet és engedélyt, annak Atvételétdl szdmitott 2 munkanapon belill'aZ illetékes
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benyujtjdk és a megfeleld igazgatasi szolgaltatdsi dij megfizetése mellett kérik a teher torlését az erre iranyulo
eljdrasi rend szerint,

20. Szerz$dd Felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél
sz016 2013. évi CXXIL tv. 18-19. §. szerint az el6vasarlisi joggal rendelkezék — az elGvissrldsi jog
jogszerii gyakorlisa esetén — a vev jogaiba léphetnek, igy tudoméssal birnak arrol, hogy a térvényen
alapulé elévasarlisra jogosultakat fel kell hivni.

21, Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiild belfsldi természetes személy, a Foldforgalmi térvény
10. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel, a 10. § (2) bekezdésében foglalt korlatozsok al4 nem esik, a
16. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén terméfold tulajdonjogdnak megszerzésére az utébbi bekezdésben
meghatérozott mértékben jogosult, valamint a_13-14.§-okban foglalt tula jdonszerzési feltételek betartdsat

magdra nézve kitelezének ismeri el:

21.1 Alulirott Vevé kijelentem, hogy a mir tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évé foldteriilet
nagysiginak a beszamitisdval — 300 hektir mértékiy szerezhetek meg foldet (f5ldszerzési maximum). E

szerzéssel a fenti mértéket nem lépem til Kijelentem tovibbi, hogy részariny tulajdonnal nem

rendelkezem.

21.2 Alulirott Vevé villalom, hogy a f5ld hasznalatdt masnak nem engedem at, azt magam hasznélom,
€s ennek sordn eleget teszek a fSldhasznositdsi kételezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjaté] szamitott 5 vig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - més célra
nem hasznositom.

213 Alulirott Vevé nyilatkozom, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasom (a tovébbiakban egyiitt: fSldhasznalati dijtartozas).

214 Alulirott Vevé nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet kitottem.

21.5 Alulirott Vevé kijelentem, hogy magyar dllampolgar vagyok, szerzési s elidegenitési képességem
semmiben nem korlatozott.

21.6 Alulirott Vevé kijelentem, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjdban régzitettek szerint
foldmiivesnek mindsiilsk, a regisztriciés foldmiives szdmom: 510071/2016.10.26., a Nemzeti
Agrirgazdasigi Kamarai nyilvintartdsi szamom: P000000590452.

21.7 Alulirott vevd, az eladék 2.2 pontban rogzitett tdjékoztatisdra tekintettel a Féldforgalmi
torvény 13. § (4) bekezdésében foglaltak szerint kitelezettséget vallalok arra, hogy a 2.2 pontban rogzitett
fldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg és a foldhasznalati Jjogiviszony megsz{inését
kdveté idére a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeimet véllalom.

21.8 Alulirott Vevé Kkijelentem, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan vonatkozasdban el6vasarlasi
jogosultsigom nem 4ll fenn,

22, Felek megéllapodnak, hogy vevé az 1. pontban kériilirt ingatlant a teljes vételar kiegyenlitését
kdveten veszi birtokba, meiynek sorén figyelembe veszi a 21.7 pontban vallalt kételezettségét. Felek rogzitik,
hogy a vevé a birtokba lépéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznositani, hasznait szedni, és kételes
viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket és mindazt a kart, melynek visglésére kotelezni mast nem lehet.

@ o
23, Felek rogzitik, hogy eladék az 1. pontban koriilirt ingatlant, 'ﬁapak vevd altal t5rténd
megtekintéskori éllapotiban adja vevé birtokdba. Az 1. pontban keriilirt ingatlan’yonatkozasaban eladok
nyilatkozzdk, és szavatoljak egyebekben vevd szdmara, hogy az mai nappal az '8 kizérolagos hasznélataban, és
birtokaban 4ll, amit véllalnak fenntartani Felek végleges addsvételi szerzéd§$§;$e;_lj§
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24, Felek rogzitik, hogy vevé az 1. pontban koriilirt ingatlant megtekintette és arra vonatkozéan
nyilatkozza, hogy az jelen 4llapotdban megfelel szerzddéses tigyleti akaratdnak. E kdrben eladdk tajékoztatjak
vevét, és szavatoljak szamukra, hogy az ingatlan rejtett hibajar6l, hasznilhatésagét, vagy értékét hatranyosan
befolyésold tényrdl, koriilményrdl nincs tudomasuk.

28. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzbdéssel kapcsolatos koltségeket (ligyvédi
munkadij, igazgatisi szolgéltatasi dij) vevé viseli.

26. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja vevdt, hogy az 6t terhel§ visszterhes vagyonatruhdzisi illeték
mértéke 4%, mig az illeték alapja a jogiigylet tirgyit képez6 ingatlan forgalmi értéke, melyet az az
illetékes adéhatésig a jelen szerz6désben rogzitetteknél magasabb mértékben is megillapithat. Vevo
eljaré ligyvéd tajékoztatisat megértette, azt tudomdsul vette.

26.1 Vevd véllalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettségének keletkezését kdvetd 12.
hénap utolsé napjaté! szamitva 5 évig a megszerzett termdfdld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
értékli jogot nem alapit és mez-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljéra hasznositja. Vevé ezen
nyilatkozatdra tekintettel kéri a NAV illetékes szervét vele szemben az Itv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentesség alkalmazasara.

27, Eljaré tigyvéd tajékoztatja eladékat, hogy tekintettel a tulajdonszerzés id6pontjira SZJA
bevalldséra és fizetésére kitelesek. A személyi jovedelemadd kiszdmitdsdhoz meg kell hatdrozni az eladds
bevételébd! a tényleges jovedelmet. Ehhez a bevételbdl le kell vonni az elszamolhat6 kdltségeket, de a
kdltségek sszege nem lehet tobb a bevételnél. Az igy kapott 6sszeg a szamitott Bsszeg, ami szerzés €s az
eladas koszott eltelt idé figgvényében csokken. Eladok eljaré ligyvéd tajékoztatisdt megértették, azt tudomasul
vették.

28. Vevé tudomadssal bir arrél, hogy tulajdonjogénak bejegyzését kdvetden 15 napon beliil kételes a
helyi 6nkormédnyzati adohat6sagnal bejelenteni a tulajdonosvaltozast.

29. Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy az ingatlan értékesitésével illetve a tulajdonjog
megszerzésével Ssszefilggd bevalldsi-, esetlegesen felmeriilé kozteher viselési és fizetési kotelezettségiik
egyéb részletszabilyairél maguk tijékozédnak és abban Snalléan jarnak el.

30. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, cselekvéképes magyar édllampolgirok,
szerz6déskotési képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem korldtozzak, illetve zirjak ki.

31. Felek  jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegvzésével megbizzak. a foldhivatali
(mezégazdasigi igazgatisi szerv_ el6tti hatésigi iovihagvdsi kérelem eldterjesztése. az illetékes
ingatlaniigvi hatésAg elétt a tulajdonjog dtruhiziséval kapcesolatos) elidrdsban, valamint az_illetékes
4llami hatosag eldtt kizdrélag a B400E NAV adatlap elteriesztésével meghatalmazzik dr. Somogyi
Gybngyi iigyvédet (8400 Ajka, Szabadsag tér 1. 1. emelet 7. ajt6), aki a megbizdst és meghatalmazast
jelen szerzédés ellenjegyzésével clfogadja. A felek megbizzik az eljaré iigyvédet azzal is, hogy jelen
szerz6dést benyiijtsa a mezbgazdasagi igazgatisi szervhez hatésdgi jévihagyds céljabol, tovabba a
jovahagyasi zdradékkal ellatott addsvételi szerzédést jelen szerz6désben meghatirozott feltételek
teljesiilése esetén nynjtsa be az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz a szerz6déses vevé tulajdonjogénak
bejegyzése céljabol. Eljaré iigyvéd szerzodd felek jelen pontban foglalt meghatalmazasit az addsvételi
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

32. Szerz8dd felek kijelentik, hogy a szerzddéssel kapcsolatos jogaikat és kbtelezettségeiket, illetve
jelen szerz8dés jogkdvetkezményeit illetden, tovabba a fSldhivatali eljarasra nézve az eljard igyvédtdl minden
szlikséges tdjékoztatist megkaptak, a szerzodés a felek megéllapoddsat.teljes kdriien tartalmazza, ezért a
szerzbdést egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjék, nem kérik azt kii‘ﬁ@p, oKitatba foglalni. A szerz8d6
felek feljogositjak az eljaré tgyvédet, hogy barmilyen név-, szém- vagy sZAmitas, hiba, elirs, kihagyss,
hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges véltoztatast, kijavitast a szerzidésen ‘élvégezze, a szerzbdés
lényegi tartalmanak €rintése nélkil. T R
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33. Felek az informéciés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII.
torvény 5. § (1) bekezdés) a) pontja alapjan jelen szerzddés alirasaval hozzajarulnak a jelen szerzédés kapcsan
megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvantartési bejegyzés és az azzal 6sszefiiggd adé- és illetékiigyi
eljaras céljabol torténd kezeléséhez (beleértve az adattovabbitast is).

34, Jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a megbizasbé! eredd
Jogi kbtelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgéld adatokkal a
felek hozzdjaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizérélag az ingatlan-nyilvantartési és az ahhoz
kapcsoldd6 eljarasban hasznalhaték fel, és a jogszabélyban eldirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett
személynek joga van a kotelezd jogszabalyban eldirt adatkezelési idén tul kérelmezni a szerkeszts ligyvédtol,
adatkezel6tol a ra vonatkozd személyes adatokhoz val6 hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését,
torlését vagy kezelésének korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga
van az adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzijérulasa barmely idépontban t6rténd visszavonasahoz, amely
nem érinti a visszavonds el6tt a hozz4jarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

35. Eljaré tigyvéd a Szerz6dés elkészitése sordn és annak alairdsaval egyidejileg a Feleket okmanyaik
alapjan azonositotta. Az Szerzddd felek személyi igazolvanydrdl és lakcimkarty4jardl masolat készillt, e
vonatkozasban a Szerz8dd Felek hozzajiruinak ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL tSrvény a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozdsa megelézéséré! és megakadalyozasér6l (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti ligyfeél-
atvilagitds sordn lemasolt okiratokban szereplé adataikat dr. Somogyi Gydngyi ligyvéd a jelen megbizas
teljesitése kereteiben kezelje. Szerzédé felek egyidejilleg ugy nyilatkoznak, hogy jelen okirat alairdséval
kifejezetten hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd a személyi azonossdgukat
a jogligylet k6tdje biztonsagi rendszeren keresztill elektronikus titon ellendrizze.

36. A felek a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkoz6 rendelkezéseit
tekintik magukra nézve kételezének,

A szerz8d6 felek a jelen addsvételi szerz8dést, mely 7 (hét) egymast kdvetd szamozott oldalbol all és 9 (kilenc)
egymassal megegyez6 példanyban késziilt (1 pld. biztonsagi okményon) - elolvasés és kozos értelmezés utan
- mint akaratukkal mindenben egyezdt, helybenhagydlag irjak al4, és egy-egy eredeti példanyat az ellenjegyzé
tigyvédtdl atvettek,

Kelt: Ajka, 2026. szeptember 25,
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Kehringer Gyula Csabiné Ferenczi Dezsé dr. Lelkes Zoltdn
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Ellenjegyzem: Ajkdn, 2026. szeptember 25. napjin
dr. Somogyi Gybngyi ligyvéd

Kamarai azonosité szama: 36073840

(8400 Ajka, Szabadsdg tér 1. 1, emelet 7. ajt6)

ZARADEK:
Korményzati portilon torténd kizzététel napja: 2026, okt6éber 14.

Az el6vasdrlisra jogosult jognyilatkozatinak megtételére nyitva 4116
30 napos hatdridd elsé napja 2026, oktd

er 6., utolsé napja 2026.

Kehringer Gyula Csabéné Ferenczi -I'jezsé ) dr Lell;:e-s- Zoltan '
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum INCZE
ILONA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 14.57.35

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: INCZE ILONA
Sziiletési hely: AJKA

Sziiletési datum: 1976.08.11.

Anyja neve: SZOMORU MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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