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I. Az ingatlanok

1:1;

1.1.1 Eladé tulajdondban all a 1/1 ardnyban Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly
11(Szentendre) ltal nyilvantartott, Tahit6tfalu, zartkert 5123 helyrajzi szamu foldrészlet 1/1
tulajdoni illet8sége(tulajdoni lap 11/2)
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1.1.2 A foldrészlet 612 nm teriilet(, 3. min.o. 1.28 AK értékdi, kert m(ivelési agban nyilvantartott

Az ingatlant terheli Sipos Istvanné = .~ javara bejegyzett dzvegyi jog (tulajdoni lap 11//1)
Az dzvegyi jog jogosultja elhunyt felek kérik a jog torlését. Az ingatlannak nincs nyilvéntartasba vett
hasznaldja

1.2.

1.2.1 Eladé tulajdonaban all a 1/1 ardnyban Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly
11(Szentendre) altal nyilvantartott, Tahitétfalu, zartkert 4820 helyrajzi szamu foldrészlet 1/1
tulajdoni illetésége(tulajdoni lap 11/2)

1.2.2 A foldrészlet 537 nm teriiletd, 3. min.o. 1.12 AK értékd, gyimolcsos miivelési agban
nyilvantartott. Az ingatlant terheli Sipos Istvanné (. ) javara bejegyzett 6zvegyi jog
(tulajdoni lap 111/1).Az 6zvegyi jog jogosultja elhunyt felek kérik a jog torlését.

Az ingatlant terheli tovabba az ELMU Hélozati Eloszto Kft javdra bejegyzett vezetékjog.(tulajdoni lap
11I/4) Az ingatlannak nincs nyilvantartasba vett hasznaloja.

1.2.3. Felek rogzitik, hogy az Eladé javdra az droklés biztositésara elidegenitési es terhelési tilalom van
az ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyezve ( 31206/1990.01.17 tulajdoni lap 111/2) A bejegyzés
okafogyotta vélt, mivel az Eladé 6roklés cimén 1999-ben megszerezte az ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségének tulajdonjogét. Felek erre figyelemmel kérik a bejegyzés torlését.

1. Az adasvétel, vételar
2.1. Eladd az l.pontban koriilirt ingatlanok 1/1 tulajdoni illetéségét eladja, a Vevd pedig azt

megvasarolja.

2.2. Az 1.1. pontban irt ingatlan ( 5123 hrsz ) vételara 233.680.-Ft
Az 1.2. pontban irt ingatlan ( 4820 hrsz) vételara 266.320-Ft
A két ingatlan egyiittes, de nem egybefoglalt vételara 500.000-Ft
Felek megallapitjak, hogy egyik ingatlanon sincs felépitmény, tovdbba nincs elszdmolandd novényi
kultara, beruhazas.

2.3. Vevé mindkét ingatlan tekintetében a teljesvételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladd
részére:

A Vevéd a jelen tgyletet jévahagyo végleges hatdsagi hatarozat kézhezvételét kbvetd 8 munkanapon
beliil, egy 6sszegben, atutaldssal fizeti meg az Eladé részére az alabbi szamlaszamra:

OTP Banknal vezetett szamla tulajdonosa az Eladd, aki a vételar ebben a
formdban térténé megfizetését szerzédésszerii teljesitésként elismeri.
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11I.A Vevé nyilatkozatai

3.1. Vevé kijelenti, hogy helyben laké féldmiivesnek mingsil6, magyar allampolgar.

Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban 1év8 terméféld fold teriiletnagysdga a jelen
ligylettel megszerezni kivant fold terilletnagysagaval egyittesen sem haladja meg a 2013.évi CXXII
torvény 16.§.-ban irt (foldszerzési maximumot: 300 ha) illetve( birtokszerzési maximum:1200 ha )
mértéket. Vevd kijelenti tovabbad az Inytv Vhr 42. §-a alapjan , hogy nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

3.2..Vevé kijelenti és vallalja, hogy a jelen tigylettel megszerzett foldrészlet haszndlatat masnak nem
engedi at, - ide nem értve a 2023 évi CXXII térvény 13.§(2) bekezdésében irt eseteket - azt maga
hasznalja és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, vallalja tovébb3d, hogy a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 éven beliil a 2013.évi CXXII torvény 13.8.(3) bek. ben
meghatdarozott esetek kivételével az ingatlant més célra nem hasznositja.

3.3. Vevd a 2013.évi CXXII térvény 13.§-15.§ ben foglaltaknak megfelelGen kijelenti tovabba, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredé barmely korabbi féldhasznalattal
kapcsolatosan megallapitott és fennallé dij,- vagy egyéb tartozdsa.

Vevé kijelenti tovabbd, hogy a jelen ingatlan tulajdonjoganak megszerzését megel6z6 5 éven belil
nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld tigyletet kotott, nem
mindsiil palyakezdé gazddlkoddnak.

IV. A tulajdonszerzés feltételei

4.1. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a - jelen iigyletre irdnyadd - 2013.évi CXXII térvény 18.8. —
a értelmében fold eladasa esetén tobb, a jogszabdély 4ltal meghatdrozott sorrendben irt jogosultat a
torvény erejénél fogva elévasarlasi jog illet meg.

4.2. A Vevét elévasarlasi jog a 2013 évi CXXII tdrvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint illeti meg
mint olyan féldm(vest, aki helyben lakénak mindsiil.

4.3. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a jelen iigylet hatéségi jovahagyashoz kbtott, amely
hatdsagi jovahagyast az illetékes mez8gazdasdgi igazgatasi szerv adja ki, a helyi foldbizottsag
véleményének kikérése utan. Amennyiben az eljaré hatdsag a jovahagyast megtagadja, ugy a Vevd az
ingatlan tulajdonjogat nem szerezheti meg.

4.4. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédést annak aldirdsat kévetd 8 napon beltil a PVMKH
Foldhivatali FSosztalydnak meg kell killdeni el6zetes elbirélas végett, tovabba a PVMKH Foldhivatali
Féosztalya megkeresi a fold fekvése szerint illetékes jegyz6t a 30 napra torténd kbzzététel, valamint
az ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjoganak atruhazasra vonatkoz6 szerzGdés benyujtasa
tényének feljegyzése irant. A jovahagyassal kapcsolatos Ugyintézési hataridé legkevesebb 80 nap
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V. A birtokbaadas

5.1. Az Eladé mindkét ingatlant azok teljes vételaranak megfizetése napjan adja a Vev§ birtokadba
Felek tudomasul veszik, hogy a véglegessé valt hat6sagi jovahagyas el6tt torténd teljesités csak és
kizarolag sajat veszélyiikre térténhet, mivel a hatdséagi jovahagyas a jelen szerzddés érvéhyességi
feltétele.

Felek a hatésagi jdvahagyasig a szerz8déses nyilatkozataikhoz kotve vannak.

VI. Nyilatkozatok

6.1. Az Elado a teljes vételdr megfizetésérdl sz016 elismervényben adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy a Tahitétfalu, zartkert 4820 és Tahitétfalu, zartkert
5123 helyrajzi szamu ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetéségére a Vevd javdra 1/1 aranyban a
tulajdonjogot adas vétel jogcimén az ingatlan nyilvantartasba bejegyezzék.

6.2. A6.1.. pontban irt bejegyzési engedélyt hat eredeti példanyban az Elado igyvédi letétbe helyezi
a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 dr.Péalvolgyi Tamas tigyvédnél (1122 Budapest, Krisztina krt
7., fiokiroda: 2022 Tahitotfalu, Bercsényi it 3., KASZ:36066744). A letétbe helyezett okirat a teljes
vételarnak az Eladé szamlajara beérkezését kovetSen haladéktalanul kiadhat6 a Vevé részeére, vagy
az benyujthatd a tulajdonjog bejegyzése érdekében az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz.

A vételar beérkezését az Elado a palvolgyi2@t-online.hu cimre kiildétt nyilatkozataval, illetve
amennyiben ez a vételar 4tutalasat kévetd 2 banki napon belul nem torténne meg, Ugy a Vevl a
teljesedésbe ment banki bizonylat bemutatasaval igazolhatja.

Amennyiben a felek kozott a szerzédés teljesitésével dsszefiiggésben jogvita keletkezne, Ggy a letétbe
helyezett bejegyzesi engedély a vita jogerds hatosagi, birosagi hatarozattal, vagy a Felek egyezségével
torténé lezarasaig nem adhato ki.

VII. Vegyes rendelkezések.

7.1. Vevé az ingatlanokat megtekintette, azok &llapotat ismeri. Elad6t szavatossag terheli az
ingatlanok per, teher és igénymentességéeért.

7.2.Felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, az iigylet megkotésének jogi akadalya nincs. Az
iigylet az illetékekrdl sz616 1990 évi XClIl torvény 26.§(1)bek p) pontja alapjan a vagyonszerzési illeték
tekintetében illetékmentes, felek kérik a kedvezmény alkalmazasat.

7.3. Felek egyittesen (adataikat a szerzédés bevezetd rendelkezései tartalmazzak) a jelen okirat
alairaséval meghatalmazzak és megbizzdk dr.Palvéigyi Tamas igyvédet ( 1122 Budapest, Krisztina krt
7, fidkiroda: 2022 Tahitotfalu, Bercsényi Gt 3, Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszama:
10731,KASZ:36066744) a szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamennyi hatdsag elbtti
engedélyezés iranti eljaras, tovabba a tulajdonjog bejegyzése iranti foldhivatali eljaras
lebonyolitésara, képviseletiikre, a kérelem nyomtatvanyok a NAVB40O nyomtatvany kitoltésére és
alairasara. Az tigyvéd a meghatalmazdst a jelen okirat alairasaval kifejezetten elfogadja.

la

EIUUGIII\.. CIpWI LILoTTL Sip‘ §

eladé Vi LN




7.4. Felek az okiratot, mint akaratukkal egyez6t alairtak:

Tahitotfalu, 2026.09.28
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Alulirott dr.Palvélgyi Tamas ligyvéd (1122Budapest, Krisztina krt 7., fiokiroda: 2022 Tahitétfalu,
Bercsényi Ut 3, Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszama 10731, kamarai azonositd szdma:36066744)
az okiratot ellenjegyzem:

Tahitétfalu,2026.09.28.
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