Dr. Fégel Henrietta [ Székhely: 3600 Ozd, Vasvér it 63. fsz/3.

egyéni ligyvéd Telefon: +36/30/5544-370
B< E-mail: dr.fogel.henrietta@gmail.com

Adasvételi szerzodés

mely létrejott egyrészrél Ferenc Gyulané

1 3664 Jardanhaza, IV. 'B,,él,aiﬁt 160/ 1. szam alatti lakos, és
Gyarfas-To6th Milan N ,

) - _ 3626
Hangony, Rakoczi Ferenc Ut 95. szam alatti lakos, mint eladok,
masrészrl Jaszberényi Laszlo

o , . 3664
Jardanhaza, IV. Béla Gt 67/A. szam alatti lakos, mint vevé
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1.) Ferenc Gyulané és Gyarfas-Toth Milan eladok 431/1271 — 420/1271 aranyd osztatlan
kozos tulajdonat képezi a Jardanhaza kiilteriilet 047/2. hrsz. alatti, legel miivelési
dgban nyilvantartott 2 ha 4434 m2 Gsszteriiletdi, 12,71 Ak ossztermdértékii ingatlan. Eladok
tulajdoni illet6ségei az ingatlan tulajdoni lapjan II/7. és 8. sorszamok alatt keriiltek
bejegyzésre. Ertéke: 1.308.785,- Ft.

Ferenc Gyulané elad6 tulajdonat képezik

- a Jardanhaza kiilteriilet 028/3. hrsz. alatti, erd§ m{ivelési agban nyilvantartott, 72 ha
5447 m?2 Osszterilet(i, 174,11 Ak OssztermGértéki ingatlan 872/34822 aranyt tulajdoni-
illetésége. Eladé tulajdoni illetsége az ingatlan tulajdoni lapjan I1/31. sorszam alatt kertilt
bejegyzésre. Ertéke: 1.453.280,- Ft.

- a Jardanhaza kiilteriilet 0212/26. hrsz. alatti, erdd, rét, kivett hasznalat Gt miivelési
agakban nyilvantartott, 22 ha 4415 m? Gsszteriiletdi, 67,41 Ak Gssztermdérték ingatlan
346/6736 aranyu tulajdoni-illetdsége. Elad6 tulajdoni illet§sége az ingatlan tulajdoni lapjan
I1/20. sorszam alatt keriilt bejegyzésre. Ertéke: 922.180,- Ft.

- aJardanhaza kiilteriilet 028/2. hrsz. alatti, legel§ miivelési 4gban nyilvantartott, 5 ha
4348 m? Osszteriiletd, 7,61 Ak 6sszterméértéki ingatlan 24/761 aranyt tulajdoni-illetGsége.
Elad6 tulajdoni illetésége az ingatlan tulajdoni lapjan 11/31. sorszam alatt keriilt bejegyzésre.
Ertéke: 137.123,- Ft.

- a Jardanhaza kiilteriilet 04/14. hrsz. alatti, erd§ m{ivelési 4gban nyilvantartott, 14 ha
4041 m? osszteriiletd, 24,49 Ak 6ssztermGértékii ingatlan 25/245 aranya tulajdoni-illetGsége.
Eladé tulajdoni illet6sége az ingatlan tulajdoni lapjan 11/7. sorszam alatt keriilt bejegyzésre.
Ertéke: 1.175.845,- Ft.

- a Jardanhaza kiilteriilet 04/12. hrsz. alatti, legel m{ivelési 4gban nyilvantartott, 1 ha
3678 m? osszterliletli, 1,91 Ak Osszterm@érték( ingatlan 1/1 aranya tulajdoni-illetésége.
Ertéke: 1.367.800,- Ft.
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2.) Eladék az 1.) pontban megjelolt ingatlan-illetGségeiket eladjak a vevd részére, aki azokat
megvasarolja egészben.

3.) Szerz6d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan-illetGségek vételarat osszesen
6.365.013,- Ft-ban azaz Hatmillio-haromszazhatvanotezer-tizenharom forintban
hatarozzak meg kozos megegyezéssel, melybdl Ferenc Gyulané eladét 5.932.527,- Ft, Gyarfas-
Téth Milan eladot 432.486,- Ft illet meg.

4.) Vev{ a vételar teljes Osszegét a mezGgazdasagi szakigazgatasi szerv 2013. évi CXXII. tv. 7.8
(1) bekezdése alapjan torténd jovahagyasat kovetS legkésébb 15 napon beliil atutalassal
véallalja megfizetni eladék részére, Gyarfas-Toth Milan eladé édesapja, és Ferenc Gyulédné
elad6 veje, Gyarfas-Toth Emil K&H Banknal vezetett 10400353-65575757-54521028 szamu
bankszamlajara. Eladok az altaluk fent megjelolt, Gyarfas-T6th Emil nevén nyilvantartott
bankszamlara valé teljesitéseket a sajat kezeikhez torténé joghatalyos teljesitéseknek ismerik
el.

5.) Szerz6dé felek a jelen adéasvételi szerz8dést egységes szerkezetben vételi ajanlatnak is
tekintik, melyet felek elfogadnak és tudomaésul veszik, hogy azt eladoknak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mez8gazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

A mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz8dés kozzétételét, majd dontését kozli az
eladdkkal, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzGjének. (2013. évi CXXII. tv. 21.
§ (1) bekezdés, (1a) és (1b) alpontok)

Ezt kovetSen a szerzédés a helyileg illetékes Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan 30 nap
idtartamra kifiiggesztésre keriil. (2013. évi CXXIL tv. 22. §) Felek tudomasul veszik, hogy a
jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzés feltétele tovabba a jelen szerzédésnek a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a 2013. évi CXXIL. tv. 7. § (1) és (2) bek. alapjan.

6.) Vevé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. rendelkezése szerint
foldmiivesnek mindsiil, vevé foldméves nyilvantartasba vételi kérelme az Ozdi Jarési
Foldhivatalnal 510004/2024. szam alatt kertilt bejegyzésre. Vev{ kijelenti, hogy az adasvétel
targyat képezs ingatlan-illetéségek vonatkozdséban a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bek. d.
alpontja alapjan olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

Eladék kijelentik tovabba, hogy az ezen tv-ben meghatérozott elGvasarlasi jogosultakon
tilmenden mas elévasarlasi jogosult nincs.

7.) Vevé a jelen okirat alafrasaval a 2013. évi CXXII. tv. 27. § (2) bekezdésének bb) pontja
szerint kijelenti, hogy a birtok4ban 4l16 foldteriiletek jogellenes mas cél hasznositasa vagy a
hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag az adasvételi szerz6dés
kozlését megeldzé 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki és jogerdsen
megallapitott foldhasznalati dij tartozasa nem all fenn (bc) pont).

8.) Vevd, mint szerzé fél a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy amennyiben a fent megjelolt
tulajdonjog atruhazasrol sz6l6 szerzédés targyat képezd foldteriiletek harmadik személy
hasznélataban vannak, az esetben kotelezettséget véllal arra, hogy a fennall6 foldhasznéalati
jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg és a megsz{inést kovetd id6re a 2013. évi CXXII.
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tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja, ezen nyilatkozatéat a Fftv. 13. § (4)
bekezdésére torténd hivatkozéassal teszi.

9.) Vevé a 2013. évi CXXII. tv. 13. §-anak megfelelSen a jelen okirat alairasaval véllalja, hogy
a megvasarolni kivant foldteriiletek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
Vevé az Ilv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a foldteriileteket
foldmiivesként, ellenérték fejében szerzi meg,” a biftokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovet§ 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értékd joggal
terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétsl, megsziintetésétsl, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig a
terméfold tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term6£6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
termdfoldet mezé-, illetve erdSgazdasagi tevékenység céljara hasznositja, kéri ennek
figyelembevételét a tulajdonszerzési illeték megéllapitasakor.

Ezen tGlmenden vevd a 2013. évi CXXII. tv. 14. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozik, hogy nincs
a foldhasznalatért jar6é ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen, korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, jogerGsen megallapitott és fennall6 dij vagy egyéb tartozasa,
kijelenti tovabb4, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

10.) Felek kozosen kérik, és eladék — amennyiben a 5.) pontban rogzitett 30 napos
kifiiggesztési hataridé alatt mas vevs, ajanlkozé az adasvétel targyat képezd ingatlan-
illetéségek vételére nem jelent be vételi ajanlatot, illetve a helyileg illetékes mezSgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerz6dést jovahagyja — a vételar teljes Osszegének vevd altali
megfizetését kovetGen — kiilon elad6i nyilatkozatban — adjak feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat az 1.) pontban megjelolt ingatlan-illetéségekre vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez — adasvétel jogcimén — egészben, minden tehertdl
mentesen, Elad6k tulajdonjoganak egyidej(i torlésével.

Eladok a tulajdonjog 4tvezetéséhez sziikséges hozzajarulé nyilatkozatukat letétbe helyezik a
Jelen szerzédést készit6 dr. Fogel Henrietta ligyvédnél, ezen szerzédés alairasaval egyidében.
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar teljes Osszegének részére torténd
megfizetésérdl haladéktalanul értesitik eljard tigyvédet, ugyanakkor eljaré iigyvéd
kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetésének eladéd
altal torténé igazolasat kovet6 2 munkanapon beliil benytjtja az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatosaghoz. Az eladdi értesités elmaradésa esetén, és eljaré tigyvéd a vevé altali
hitelt érdemld irasbeli igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benytjtasira. Eladok és eljaré tigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

11.) Vevd a mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv 2013. évi CXXIL. tv. 7.§ (1) és (2) bek. alapjan
tortén6 jovahagyasat kovetSen, a vételar teljes Osszegének eladok részére torténd
megfizetésének napjan léphet az adasvétel targyat képezS ingatlan-illetéségek birtokéaba, a
birtokba 1épés idSpontjatél kezd6dSen koteles viselni azok terheit és szedheti hasznait,
valamint koteles viselni az azokkal egyiitt jaré karveszélyt.
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12.) Vev§ a jelen okirat aldirdsaval az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI tv.
végrehajtasarol szol6 109/1999.(X11.29.) Fvm. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Eladok szavatossagot vallalnak az adéasvétel targyat képezé ingatlan-illet6ségek per-,
teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy azokat semminemi kozteher, tartozas,
egyéb dijhatralék, vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett kotelezettség nem terheli,
és egyben Kkijelentik, hogy az ingatlan-illet6ségek apportként semmiféle {izletnek,
vallalkozasnak nem fedezetei. Eladok kotelezik magukat, hogy az ingatlan-illetGségeket a
Vevé tulajdonjoganak megszerzéséig semmilyen jogcimen nem terhelik meg, és az ingatlan-
illet6ségek 4allagit megdrzik. Az Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-illetGségekkel
kapcsolatban semmi olyan kortilményrdl nincs tudoméasuk, amely szomszédjogokat sérthet,
az ingatlan-illet8ségek allagat veszélyezteti, vagy a hasznélatat akadélyozza akér jogi, akar
miiszaki szempontbél. Eladok szavatoljak, hogy jelen jogiligylet nem mindsiil a Ptk. 6:120 §-
ban meghatarozott fedezetelvono szerz6désnek, valamint jelen jogligylet teljesitése nem sért
semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, birdsagi, hatdsagi eljarast vagy dontést, amelyben
Eladok félként szerepelnek.

14.) Vev§ az adasvétel targyat képezd ingatlan-illetGségeket az 4ltala megtekintett allapotban
vasarolja meg, azok allapotat, fekvését ismeri és elfogadja.

15.) Szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen szerz&déssel kapcsolatos valamennyi tényt,
koriilményt megismertek, a szerzédés megkotéséhez sziikséges tigyvédi tajékoztatast
megkaptak. Kijelentik tovabba, hogy nines tudoméasuk olyan tényrdl vagy koriilményrdl,
amely jelen szerz6dés semmisségét, megtamadhatosagat eredményezné.

16.) Jelen szerzédést készitd ligyvéd a Felek személyazonossagat az altaluk bemutatott
személyazonosit irataik alapjan allapitotta meg. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a
2017. évi LIIL. térvény — a tovabbiakban Pénzmosasi Tv. — alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a szerz3dd felek adatai vonatkozasaban.

Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a
személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.
Felek adatait az eljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérsl és a kozérdekii adatok
nyilvAnossagardl sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerz8déshez
kapesolodd megbizas és Pénzmosasi Tv.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezeli.

17.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének vagy kiemelt
kozszerepls kozeli hozzatartozéjanak, vagy a kiemelt kozszereplével kozeli kapesolatban 4116
személynek. Szerz6ds Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés alairaséval
nyilatkoznak, hogy jelen iigyvédi megbizasi szerzdéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak
el.

18.) Alulirott dr. Fbgel Henrietta iigyvéd kijelentem, hogy jelen jogligylet kapcsan
pénzmosésra utal6 koriilményt nem tapasztaltam.

19.) Szerz3dé felek biintet&jogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy cselekv6képes magyar

allampolgarok,  iigyletkotési, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési  jogaikban,
jognyilatkozattételi képességiikben korlatozés alatt nem &llnak.
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20.) Szerz6d4 felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag el6tti képviseletre, a NAV adatlapok kitoltésére, alairasara és
benytjtasara — azzal, hogy a meghatalmazas tovabbi adohat6ség el6tti képviseletre nem terjed
ki —, valamint jelen szerzGdés teljestilése érdekében mas hatosag elétti eljarasra dr. Fogel
Henrietta egyéni ligyvéd részére adtak megbizast, mely szindékuknak mindenben megfelel és
egyben iigyvédi tényvazlatul is szolgal. Szerzédé felek kijelentik, hogy a meghatalmazas
kiterjed a szerz6désben esetlegesen tortént hibas név-, szameliras, vagy a szerz6dés érdemi
részét nem érintd eliras eljard tigyvéd altali kijavitasara, kiilon szerz6désmodositas nélkiil.
Eljaré ligyvéd a megbizast jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

21.) Vevé kijelenti, hogy a foldtorvény szerinti ingatlanszerzési teriilethatart nem érte el.

22.) Szerz4d6 felek a jelen szerz6désben foglaltakat kozosen értelmezték, majd azt, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t sajat keziileg irtak ala.

Ozd, 2026. szeptember 24.
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