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Adasvételi Szerzodés

Mely Iétrejott egyrészrél Kiss Ferencné sziiletési csaladi és utdneve .+ (személyi
azonosito: an.: ., szilletési helye: 5 sziletési ideje: )
adoazonosité jel: i) 1161 Budapest, Palya utca 133. 1. em. 2. a. szdm alatti lakos, mint eladé
(tovébbiakban elads), masrészrél Németh Zoltdn Jézsef sziiletési csaladi és uténeve .

. (személyi azonositd: anyja neve: .. ., sziiletési ideje: »
sziiletési helye: . adbazonosito: » 8797 Batyk, Kossuth Lajos u. 4. szam alatti

lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevb) (eladé és vevo tovabbiakban egyiittesen: szerz6dd felek) kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz3dé felek az adasvétel targyat képez6 ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait az alabbiakban
rogzitik:
- a Batyk-i 03/6. hrsz-1, 1918 m” nagysagi szant6 és rétként nyilvantartott kiilteriileti ingatlan 1/1
tulajdoni illetéségben Kiss Ferencné ingatlan-nyilvntartasi tulajdondt képezi tehermentesen. Az
okiratot szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatia a szerz6do feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan 2026.
09. 10. napjan INYER/TULLAP/20260910/8183. Ugyazonosité szdm alatt lehivott E-hiteles
tulajdoni lap-szemle mésolat tandsdga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéntartasi adatokkal
megegyeznek. A tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz. Eladé Jelen szerz6dés alairasaval anyagi és
biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlan nyilvantartésba fellelhet6 adatok a maj
napon a valésaggal mindenben megegyeznek, azon sem & sem pedig felhatalmazésa alapjan
harmadik személyek valtozésokat nem kezdeményeztek.

2/ Eladoé eladja, vevd pedig megvasdrolja a Batyk-i 03/6. hrsz-i, 1918 m’ nagysagu szanté és rétként
nyilvantartott kiilterilleti ingatlannak az eladé kizdr6lagos tulajdondt képezé 1/1 tulajdoni
illetdségét — a megtekintett 4llapotban ~ a kélcséndsen kialkudott 400.000,- Ft (azaz: Négyszazezer
forint) vételarért.

3./ Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a 2./ pont szerinti vételdrat jelen szerzédés hatdsagi
Jovéhagyasarol torténd tudomésszerzést kivets 15 napon belill 4tutalja elad6 részére az OTP Bank
Nyrt. altal vezetett 11773102-00677349 szimni bankszaml4jara. Eladé nyilatkozik arr6l, hogy a fent
megjeldlt _bankszamldra torténd utaldst sajat kezéhez torténd, joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
Felek megdllapodnak abban, hogy a bankszimldra torténd utaldst akkor tekintik teljesitettnek,
amikor az a megadott bankszdmlén j6vairdsra keriilt, Felek tudomésul veszik eljaré iigyvédnek
azon tajékoztatisat, hogy jelen szerzédésnek az erds-és mezbgazdasagi foldek forgalmérdl sz616
CXXIL. torvény altal elbirt, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal torténd jévéhagyasanak varhaté
elintézési hatarideje hozzavetSlegesen 5 hénap idétartamot vesz igénybe.

4./ Eladé szavatossagot vallal az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért,
kijelenti tovabba, hogy a tirgybani ingatlant semmilyen ad6hétralék, adok mddjara behajtandé
koztartozés illetve helyi adétartozas sem terheli. Elad6 kotelezettséget véllal arra is, hogy a
targybani ingatlant a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséig semmilyen médon
nem terheli meg, a vevé per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg.

5./ Az adédsvétel targyat képezd ingatlan birtokbaadasira a teljes vételar kiegyenlitését kovets 30
napon belil kerill sor. A vevé ezen idéponttdl szedi az ingatlan hasznait, és viseli az azzal jaré
terheket. : i s
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Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2./ pontban koriilirt ingatlan
1/1 tulajdoni illetdségére a tulajdonjog —a 2013 . évi CXXIL. tv. szerint a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv altal t6rténéd jovahagydast kovetben — a teljes Osszegli vételar kiegyenlitésének hitelt érdeml6
bizonyitdsa utdn adasvétel jogcimén Németh Zoltan Jozsef vevo javéra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzést nyerjen a javara bejegyzett tulajdonjog egyideji torlése mellett.

Eladé nyilatkozik arr6l is, hogy a tulajdonjognak a vevd javara torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatot 4 példanyban jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg letétbe
helyezi Kissné Dr. Varga Veronika (8790 Zalaszentgrét, Dézsa Gy. u. 13., KASZ: 36063235)
iigyvéd iroddjaban. Elado jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazza letéteményes iigyvédet arra,
hogy a teljes Gsszegli vételar részére torténd kiegyenlitésének hitelt érdemld bizonyitasa esetén a
letétbe helyezett nyilatkozatot az illetékes foldhivatal részére nyujtsa be. A teljes vételdr elado
részére t6rténd rendelkezésre bocsajtasarol az elado és a vevd kotelesek tdjékoztatni az okiratot
szerkeszt6 és ellenjegyzd iigyvédet. Elado és vevd kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételdr
kifizetésérdl meghatalmazott iigyvédet . hitelt érdemlé médon (e-mail: drvargavera3@gmail.com
email-ben vagy postai kiildemény utjan) értesitik. Felek megallapodasa alapjan — az elad6i értesités
elmaraddsa esetén — a teljes Gsszegli vétel kifizetését vev eredeti, cégszerlt banki igazolassal is
jogosult igazolni eljard ligyvéd felé és eljard ligyvéd ezen igazolas alapjén is jogosult a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyljtdsara. A szerzd6dé felek tudomdsul veszik, hogy a téjékoztatds
elmaraddsa miatt elhiz6d6é vagy elmaradé foldhivatali bejegyzés és az igy esetleg felmertild
tobbletkoltségek miatt okiratszerkeszt6 iigyvédet semmiféle feleldsség nem terheli. Az ligyvéd
kételes az elado 4ltal tett, ligyvédi letétbe helyezett, vevd tulajdonjogénak feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajarul6é nyilatkozatot az értesitést kovetden haladéktalanul
benytjtani az illetékes foldhivatathoz. Felek megéllapodasa alapjan, az eladéi nyilatkozat letétbe
helyezésérél kiilon letéti szerzédést nem kétnek, a jelen szerzddés vonatkozé rendelkezéseiben
foglaltakat letéti megallapodasként, valamint {igyvédi letéti igazolasként egybehangzé
akaratnyilvénitissal elfogadjék.

Vevo nyilatkozik arrél is, hogy az el6vasarlasi jog-a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés b)
pont bb) alpontja alapjan illeti meg, mint olyan foldet hasznalé foldmiivest, aki helyben lakénak
mindsiil. Az eladénak az adéasvételi szerzb6dést az alairdstél szamitott 8 napon beliil a
mezogazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni hatbsagi jovdhagyas céljabol. A
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szdmitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagyasdnak megtagadasarol vagy — a térvényben foglalt esetek kivételével
— végzésben megidllapitja a szerzOdds kozzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a szerz6dés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot a f6ld tulajdonjogdnak atruhdzaséra irdnyulé szerzbdés benyijtasa tényének feljegyzése
érdekében.

Vevo jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy terméfold tulajdona nem haladja meg a
2013. évi CXXIL tv. 16-17. §-d4ban megallapitott foldszerzési maximumot, valamint a
birtokmaximumot, és nem esik tulajdonszerzési korlatozas ala. Vevé nyilatkozik arrél is, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik, ezért a tulajdondban 4116 részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonbérletében allo,
tovabb4, a megszerzésre keriild foldteriilet hektdrban kifejezett termékértékének egyiittes dsszege
nem t6bb mint 300. Vevd nyilatkozik arrél, hogy a 38/2014. (1L.24.) Korm. rendeletben foglaltak
szerint foldmiivesként valé nyilvantartsba vétele 510017/2015. 02. 17. lgyiratszdm alatt
megtortént. Vevo nyilatkozik arrél is, hogy ostermeld és regisztracios szama: 1001554821, kamarai
nyilvantartasi szama: S879700124060, FELIR azonosit6: AA1158397.
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Vevo0 nyilatkozik arrdl, hogy a f61d haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a térvényben meghatdrozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositja. Szerz6dé felek nyilatkoznak arr6l, hogy az addsvétel targyat képezd
f6ld nem 4ll harmadik személy hasznilatiban valamint hatlyos fSldhasznélati szerzédés az
adasvétel targyat képz6 ingatlanra vonatkozéan a felek kozott 2013. 02. 01. napjéatol 2028. 02. 01
napjaig van érvényben, a haszonbérleti dij mértéke 30 kg buza/AK/év. A haszonbérleti dijat
haszonbérbe vevé a tirgyév december 31. napjiig kételes a haszonbérbe adé részére megfizetni.
Vevé nyilatkozik arrél is, hogy nincs a fsldhaszn4latért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi f5ldhasznélattal kapcsolatos j ogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozdsa, valamint vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem éllapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. Vevé, mint éstermeld
véllalja, hogy az ellenérték fejében megszerzett terméfsld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékll jogot nem alapit, és a terméfbldet stermeldként mezé-illetve erddgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keltezését
kévetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig.

Felek kdtelezik magukat arra, hogy ezen szerzdést az érték-ellenérték feltiing aranytalansdgéra
hivatkozassal nem timadjak meg, mivel a 2./ pont szerinti vételar megfelel a helyben szok4sos
forgalmi értéknek. Vevé kijelenti hogy az 1./ pontban irt ingatlant megtekintette
megkdzelithetdségével, hatarvonalaival, egyéb jellemzdivel tisztaban van, az ingatlant a
megtekintett dllapotban vasérolja meg. Az eladé az ingatlan minden lényeges sajatossigarol a
szerzbdéskotést megel6zben részletesen tdjékoztatta a vevét. Eladé nyilatkozik arrél, hogy az
addsvétel targyat képez6 ingatlanon kérnyezetvédelmi terhelés nem tortént.

Szerz6d6 felek — a jelen szerzodésben foglaltakat tényvazlatként is elfogadva — a szerzddés
alafrasaval megbizzdk Kissné Dr. Varga Veronika (8790 Zalaszentgrét, Dozsa u. 13., KASZ:
36063235) ligyvédet azzal, hogy jelen szerzbdést a fenti tartalommal elkészitse, azt ellenjegyezze, a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése, valamint jelen szerzédésnek a mezdgazdasagi
szakigazgatdsi szerv 4ltal t6rténd jovahagyésa ligyében képviseletikben — kézbesitési
megbizottként is — teljes jogkorben eljarjon. Szerzédé felek meghatalmazzak eljaré iigyvédet
tovabba arra, hogy az addsvételhez kapcsolédéan a B4OOE adatlapot a NAV részére a vevd nevében
benytjtsa azonban a meghatalmazas egyéb adohatésigi eljdrasra nem terjed ki. A meghatalmazas
kiterjed egyben arra, hogy ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerzédés illetve a kapcsolédé
okirat(ok)esetleges nyilvanvalé hibait (igy kiilsndsen elgépelés, név, szim, egyéb adat eliras)
kijavitsa. Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL tv. (Akr.) 26.§ (2) és 85. §. (1) bekezdésre
figyelemmel az eljaré foldhivatalt, hogy a hatdrozatokat résziikre fenti cimiikre kozvetleniil
kézbesitse. Meghatalmazott igyvéd a meghatalmazast elfogadja. Szerz6dd felek a szerz6dés
alairaséval kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd elleni, a szerzédéssel Gsszegfiiggd esetleges
kartéritési igényeik felsé hatarat az Uttv. 28. § (6) bekezdés értelmében és az oft irt feltételeknek
megfelelden az eljaré tigyvéd kotelezd feleldsségbiztositasanak kéreseményenkénti legmagasabb
Osszegében maximaljak és korldtozzak.

A szerz6do felek jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti
tgyfél-tvilagitas sordn az éltaluk — a személyazonossig igazoldsdra — bemutatott okiratokrol a
megbizott iigyvéd fénymasolatot készitsen és az adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje —
a szerz0désben foglaltak hatékony teljesitése érdekében — valamint az adatokat a Jogszabalyokban
foglalt hatosagok részére stadja.
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Szerz6do felek jelen okirat aldiraséval biintet6jogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen
szerzOdés aldirdsa soran sajat nevilkben jarnak el, a rogzitett adatok a valésaggal egyezoek, az
altaluk felmutatott okiratok eredetick. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést
ellenjegyz iigyvéd az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény alapjan jogosult a
felek személyazonossaganak megallapitisa céljabol a személyi adat- és lakcimkartya-nyilvantartds,
utiokmany-nyilvantartds, jarmiivezetdi-engedély-nyilvantartds adatait feldolgozé hatdsagot
megkeresni és a fenti célbdl adatot igényelni. Felek az ellendrzés elvégzését a jelen szerzddés
alairasaval tudomasuk veszik.

Szerz6d6 felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, és a jelen szerzédés alairasaval
meger6sitik, hogy cselekvoképes, nagykorti, magyar allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet
szerinti ingatlan elidegenitési €s szerzési képességét jogszabdly, vagy hatésdgi hatirozat nem
korlatozza, és nem zarja ki.

A 2025. évi XLVIIL térvény rendelkezései szerint az ingatlan fekvése szerinti dnkorményzat
jogvédelmi eszkdzei birtokdban az ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést szabdlyozo6 rendeletet
alkotott 2026. 4prilis 1. napi hatéllyal. Vevd a fent hivatkozott jogszabély hatélya ald4 nem tartozik
tekintettel arra, hogy nem minésiil betelepiilonek arra tekintettel, hogy Batyk Kozségben
ingatlantulajdonnal valamint bejelentett lakohellyel rendelkezik.

Az ¢ szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a mez§- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél
52616 2013. évi CXXII. torvény valamint a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. és V. térvény
(Ptk.) adasvételi szerz6désre vonatkozo rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni. Jelen
szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdjukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kélcsoénds szem
eldtt tartasival békésen rendezni, ellenkez6 esetben a polgdri perrendtartdsrél sz6lé 2016. évi
CXXX. torvény szerint illeiékességgel és haidskdrrel rendeikez(. birosag jar el.

Jelen szerz6dés megkdtésével, valamint a tulajdonjog &tszallasdval kapcsolatosan felmeriild
mindennemii koltséget a vevd koteles viselni. Szerz6d6 felek tudomaésul vették eljaré iigyvédnek a
fizetendd vagyonszerzési illetékrdl és az esetleges személyi jévedelemado fizetési kotelezettségrol
sz016 tajékoztatdsat annak tudomasulvételével, hogy jelen szerzédésnek nem targya a szerzddés
megkdtésével kapcsolatosan felmeriils, egyes szerz6d6 feleket terhel6 kozterhek fizetésérdl sz616
részletes tajékoztatds. Vevo az illetékkiszabds soran kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
jaré illetékmentesség alkalmazasat.

Szerz8d6 felek ezen szerzé6dést — mint akaratukkal mindenben egyezét — felolvasas és értelmezés utan
az ellenjegyz6 ugyved jelenlétében jovahagyolag alairjak. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy
a jelen ingatlan adasvételi szerzodés — mint papir alapu okirat — lapjait ellenjegyz6 tigyvédként Gigy fiizte
Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthat6. Kovetkezésképp a jelen ingatlan
ad4svételi szerzbédést — mint papir alapi okiratot — a szerz6d6 feleknek nem kell minden oldalon
kézjegyével ellatniuk. (Az ligyvédi-tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIL torvény 43. § (4) bekezdés)

Zalaszentgrot, 2026. szeptember 12.

Kiss Ferencie  ~ Németh Zoltin Jozsef
eladd vevh

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Zalaszentgrot, 2026. szeptember 12.

Kissné Dr. Vatéga Vero)?;ka
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