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1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé tulajdonat képezi 683/17840 tulajdoni ardnyban a Forrd
Kkiilteriilet 042/18 helvrajzi szdmt szant6 miivelési 4ga, 6sszesen 11,9515 hektar térmértékd, 178,40
AK értékii ingatlan.

2./ Az eladé eladja, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlanrészt,
megtekintett allapotban.

Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlanrész haszonbérbeadott az ABAUJ-MAG Kft (3860 Encs,
Bem Jozsef Ut 5.) részére, 2031. augusztus 31. napjaig. A haszonbérleti dij mértéke évente €s
aranykoronanként 45 Kg azaz negyvenot Kg étkezési biiza a Nemzeti Agréargazdasagi Kamara éltal
kozzétett dr, targyév augusztus 1-€n érvényben lévo.

Szerzodd felek rogzitik, hogy a vevo a 2013. évi CXXII. trvény a mezd és erddgazdasagi foldek
forgalmérél rendelkezd jogszabaly rendelkezései szerint elévasérlasi jogra nem jogosult.

3./ A felek az 1./ pontban megjelslt addsvétel targyat képezd ingatlanrész vételarat 926 041 Ft-ban
azaz kilencszazhuszonhatezer-negyvenegy forintban hatérozzak meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a vevd az eladé részére atutaldssal koteles megfizetni a
vételarat, az elad6 4ltal megjeldlt szamt pénzforgalmi szdmlaszamra
teljesitve, a jelen addsvételi szerzbdés mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasarol felek értesitesét
kovetd 3 (harom) napon beliil.

Az elad6 jelen szerz8dés aldirdsaval is kijelenti, hogy a kikotott vételar megfizetésén til tovabbi
kovetelése az ingatlannal kapcsolatban nincs.

4/ Az elado a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg al4irasra kertild kiilon nyilatkozatban adja
feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pontban részletezett ingatlanrész
tulajdonjogat a Foldhivatal az ingatlan nyilvantartisban a teljes vételar megfizetésének a napjatol a
vevd javara adasvétel jogcimén bejegyezze.

A teljes vételar megfizetéséig az elad6 az 1./ pontban megjeldlt ingatlanrész felett a tulajdonjogét
fenntartja.

5/ Szerzbdd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrész 2031.08.31. napjaig
haszonbérbeadott, a haszonbérl birtokaban all, szerzbdd felek megéllapodnak, hogy a vételdr
megfizetését kovetden a haszonbérleti dijak a vevot illetik.

6./ Az eladé szavatossagot véllal az ingatlanrész per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azért,
hogy az ingatlanrészt Kkoztartozasok, és egyéb tartozasok sem terhelik. .

7./ A vevd tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzéssel jaro koltségek 6t terhelik.
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8./ Az eladd és a vevd kolesdnosen kijelentik, hogy nagykori, cselekvOképes magyar allampolgérok,
szerzbdéskotési képességiik korlatozva nincs.

9./ A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri torvénykonyv a 2013. évi V. térveny
szabélyai, valamint a 2013. évi CXXIL torvény a mezd €s erdbgazdasagi foldek forgalmarol
rendelkezd jogszabaly rendelkezései az iranyadok.

10/ Szerzbdd felek teljeskorii megbizast adnak Dr. Birk Csaba tigyvédnek (3433 Nyékladhéza,
Kossuth u. 116., drbirk58@gmail.com, 06/70/3146988) a szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és a
Foldhivatali és minden kapcsol6do eljarasban val6 képviseletre, a tulajdonjog ingatlan nyilvantartasi
Atvezettetésére, az okirat sziikség szerinti javitaséra. Az eljaré iigyvéd kijelenti, hogy a megbizas
teljesitését vallalja.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy hozzajarulnak, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol €s megakadalyozasarol sz0l6 2007. évi C . torvényben meghatarozott igyfél-
atvilagitasi kotelezettségének a szerzbdést készitd tigyvéd eleget tegyen.

11/ Bédiné Dr. Matuz Méria Magdolna kijelenti, hogy jelen jogligylet keretében tulajdonaba ker@ild
ingatlanrésszel egylitt sem &ri a terméfold tulajdona, haszonélvezeti jogéban 416 term6fold mértéke a
300 hektir vagy a 6 000 AK mérteket, tulajdonszerzése nem ttkozik a 2013. évi CXXIIL. torveny
rendelkezései szerint szerzési korlatba, a jelen jogiigylet keretében megszerzésre keriild termofolddel
egyiitt sem haladja meg a birtokaban 4116 term6fold mértéke a jogszabalyi korlatozast.

Bédiné Dr. Matuz Maria Magdolna kijelenti, hogy kotelezettséget véllal - a tulajdonjog &truhézésarol
sz616 szerzbdés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van - a fennallé foldhasznélati
jogviszony @) idStartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd iddre az alabbi tovabbi
kotelezettségeket vallalja: a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szAmitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvény rendelkezései szerint a 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, nyilatkozik arr6l,
hogy nincs a fsldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerosen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a
tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozas), vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

Bédiné Dr. Matuz Méria Magdolna kijelenti, hogy a birtokaban &ll6 fold jogellenes mas céhi
hasznositasa, vagy a hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sg - az adds-
vételi szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven belill - jogerésen foldvédelmi birsagot vele szemben nem
szabott ki.

Bodiné Dr. Matuz Méria Magdolna kijelenti nem rendelkezik részarany foldtulajdonnal.

A szerzbdés 2 (kett6) szamozott oldalbdl all.

A felek a szerzddést atolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag alaitjak.

Encs, 2026. szeptember 22.
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