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; Adbazonositd jele: i, mint tulajdonos, a tovabbiakban: Eladé,
és MILE ZOLTANNE (Sziiletési neve: ; Anyja neve: ; Szilletési ideje:
Sziiletési hely: I Allampolgarsaga: Személyi azonositdja: | : Lakohely: 1 b
Adéazonosité jele: , mint a MILE ZSOLT ZOLTAN tulajdonjogat terhelé holtig

tartd haszonélvezeti jog jogosultja, a tovabbiakban: Haszonélvezeti jog jogosultja,

misrészrol CSUKA SANDORNE (Sziiletési neve: 1 Anyja neve: - ; Sziiletési ideje:
Sziiletési hely: : Allampolgarsaga: Személyi azonositoja: Lakdhely:
, Addazonosité jele: : Foldmiives nyilvéntartdsi szam:
NAK azonosito: ; " nyilv.tart szdmu &stermelSk csaladi gazdasaganak tagja), mint vevd, a

tovabbiakban: Vev6, kozott az alabbi feltételekkel, a mai napon és helyen.
I. Az addsvételi szerz6dés tirgya

1 A Felek megallapitjak, hogy jelen szerzbdés megkotése napjan az Eladonak 23829/38003 ardnyd tulajdonjoga 4ll fenn a
NAGYBANHEGYES, kiilteriilet 021/12. hrsz. alatti sz4nté miivelési 4gli, Gsszesen 10 ha 9204 m2 teriilettt és 380.03 AK értékii
ingatlanon. Az ingatlan mindségi osztalya: 3. osztaly, kdzségi mintatér. Az Ingatlanon iltetvény, felépitmény vagy agrotechnikai
létesitmény nem talélhato.

; 3. Az Eladénak az Ingatlanon fennillé tulajdonjogét terheli a MILE ZOLTANNE javara 94522/3/2021.07.02. szimu
hatdrozattal bejegyzett Holtig tarté haszonélvezeti jog. MILE ZOLTANNE jelen szerz6désben kijelenti, hogy a fentiek szerint 6t
illetd holtig tartd haszonélvezeti jogrél a mai napon visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil lemond, azzal, hogy a holtig tartd
haszonélvezeti jogaval kapcsolatban megvaltasi értékre nem tart igényt, vagyis ingyenesen, ellenérték nélkiil mond le az 6t megilleté

holtig tarté haszonélvezeti jogrdl, tovabba jelen okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja, hogy az 6t megilletd

holtig tarté haszonélvezeti jogot az illetékes foldhivatal térélje az ingatlan-nyilvantartasbél. A_szerz6d6 felek kdzosen kérik az

‘ illetékes foldhivatalté] a MILE ZOLTANNE javéra 94522/3/2021.07.02. sz4mu hatérozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti

jog torlését a NAGYBANHEGYES, kiilteriilet 021/12. hrsz, alatti ingatlan vonatkozisiban. Az Eladé Ingatlanon fennéllé
tulajdonjoga egyebekben per-, teher és igénymentes.

3. Felek rogzitik, hogy Nagybanhegyes Kozség Onkorményzata K épviseld-testiilete 2026. aprilis 1-i hatallyal 3/2026. (111.26.)
szamon a helyi tnazonossig védelmérdl széld 2025. évi XLVIII. torvény (Hovtv.) szerinti, a helyi onazonossig védelmére
vonatkozo rendeletet hozott, amelynek 2. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésen fekvd ingatlan betelepiildnek vagy mentességet
nem élvez§ scemélynek t6rténd eladdsa — ideértve a jogi személyek tulajdondban 4116 ingatlan adsvételét is — esetére a rendeletben
{ meghatdrozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a Hovtv. 3. § [Ertelme=4 rendelkezések] ¢) pontia szerint ingatlan: a terméfold, az e torvény hatdlybalépését
kozvetleniil megeld=4 ti= éven beliil telekalakitdsi tilalommal, épitési tilalommal vagy vdltoztatasi tilalommal terhelt telekingatian,
valamint az épitményi joggal létrejGit ingatlan kivételével valamennyi ingatlan.

A Hévtv. 3. § [Ertelmez5 rendelkezések] h) pontia szerint terméfdld: a mez3- és erddgazdasdgi hasznositdsi fold és tanya,_annak a
zdrtkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mez§- és erddga-dasdgi foldek forgalmdrdl sz6l6 térvény féldre vonatkozé szabdlyait
kell alkalmazni.

Tekintettel arra, hogy jelen szerzddés targya term6f5ld - amely nem mindsiil zartkerti ingatlannak - ezért jelen szerzédésre a Hovtv.
hatdya nem terjed ki.

Vevé ugyanakkor a Fftv. 21. § (1) bekezdés (1g) pontia alapjan jelen addsvételi szerz6désben akként nyilatkozik. hogy nem mindsiil
a Hovtv. 3. § a) pontja szerinti betelepiilének, tekintve hogy olyan természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal és
lakéhellyel rendelkezik, mind ingatlan-tulajdona. mind életvitelszerli lakashasznélatdnak helye tébb, mint 3  éve
NAGYBANHEGYES telepiilésen van.

4, Felek rogzitik, hogy az Méptv. szerinti eldvéasarlasi jog nem 4ll fenn.



5. Az Ingatlan tekintetében az Eladét megillett 23829/38003 ardnyd tulajdoni hanyad felek altal kdzésen megallapitott
forgalmi értéke és exzel egycziien 2 vételira 21.000.000 Ft, azaz buszonegymillié forint.

I1. A vételdr kifizetése

1. Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé adasvétel jogeimen dtruhdzza a fenti Ingatlanon &t illetd
23829/38003 aranyi: tulajdonjogot — & hozza tartozd torténelmi bézisjogosultsaggal - 21.000.000 Ft, azaz buszonegymillio forint
sszegfi vételiron a Vevd javéra, aki azt megveszi.

2, A Vevd a teljes vételirat a mezdpazdasagi igazgatisi szerv adisvételi szerzodést jovihagyé hatirozatirdl valé
tudomésszerzést kiveté 15 napon belill fizeti meg az Eladé részére, atutaldssal. A vételdr akkor mindsiil teljesftettnek,
amennyiben az az Eladé altal késébb megadott bankszédmldn jovairisra keriilt. A vételdr teljesitésérdl a felek teljes bizonyité erejii
magénokiratban kételesek nyilatkozni az eljéré ligyvédnek.

I11. Birtokbaadas

1. Felek az Fftv. 15/A. § rendelkezéseire figyelemmel jelen okiratban akkeént nyilatkoznak, hogy 2 jelen szerzédés targyit
képezb ingatlan a Vev{ haszndlatiban van, haszonbérlet jogcimen, 180.000 F/ha/év haszonbérleti dij kikdtése mellett. A haszndlat
kezdete: 2023.11.16, a lejarati idd: 2028.12.31,

IV. Szavatossig

1. Az Elado a jelen szerzédésben nevezett ingatlan tekintetében szavatosségot véllal annak per-, teher- és igénymentességeért a
Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartdsban torénd atvezetéséig!

V. A tulajdonjog atszdilasa

1. CSUKA SANDORNE 23829/38003 arinyi tulajdonjoga a NAGYBANHEGYES, kiilteriilet 021/12. hrsz. alatii
ingatlan tckintetében a mezdgazdasagl igazgatasi szerv szerzbdést jovahagyd hatdrozatét és a vételdr megfizetését kivetden, az
alapjan keriilhet bejegyzésre, adésvétel jogeimeén!

2. Az Eladé a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésére szolgld, Inytv. szerinti tartalmi és formai kovetelményeknek megfeleld
bejegyzési engedélyt/feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldst a mai napon az okiratszerkesztd igyvédnél letétbe helyezi 4
eredeti példanyban. A letéti szerzddés érteimében mind az Eladd, mind a Vevé jogosuliak igazolni a vételdr megfizetését az
okiratszerkesztd iigyvéd részére, aki ennck hitelt érdemld, okirati Gton valé igazolasa utdn, kiteles a bejegyzési engedélyt benytijtani
az itletékes foldhivatalhoz lovabbé koteles a tulajdonjog atruhézés érdekében az ingaflan-nyilvantartasi eljarast meginditani.

3. A felek kijelentik, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv adasvételi szerzodést jovahagyd hatarozatat és a vételar
megfizetését kivetden legkéssbb 30 napon belill ingatlan-nyilvantartasi eljrist inditanak a Vevd tufajdonjogdnak bejegyzésére,
melynek sorén az Eladé visszavonhatatlan és feltétel nélkiili hozzajérul4st ad a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez! A felek kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a kiilén okiratban foglalt bejegyzési engedély alapjén, a Vevd tulaidonjogdt a jelen adésvételi
szerzbdésben nevezett ingatlan tekintetében, adasvétel jogeimén jegyezze be az ingatian nyilvantartasba az Eladd tulajdonjogénak
egyidejii torlése mellett!

V1. Nyilatkozatok

A Féldforgalmi térvény (Pfiv. - 2013, évi CXXII. tv.) eldirdsara figyelemmel Vevé az alabbi nyilatkozatokat teszi: :
A. A Ffiv. 13, § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a fo1d hasznalatit masnak nem engedi 4, azt maga hasznélja, és ennek '}

sor4n cleget tesz a fildhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjato] szamitott 3§

5 évig - a fent nevezett tdrvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fldhasznélati jogviszony idétartamédt nem hosszabbitja meg és megsziinését #
KkSvetd idére a Fftv, 13. § (1) bekezdésében eléirt elobb részletezett kdtelezettséget véllalja.
B. Jelen teljes bizonyité erejii maganokiratban kijelenti tovibb4, hogy nincs 2 foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak §
teljesitésébd] eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenndlléd dfj-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyttt: foldhasznalati dijtartozis).
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C. Jelen teljes bizonyité erejii maganokiratban kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem
allapftottak meg, hogy a szerzési korlétozdsok megkeriilésére irdnyuld jogitgyletet kotoit,

D. Vevb kijelenti, hogy a fent nevezett tdrvény 16. § (1) bekezdésében irt foldszerzési maximumeot nem &ri el. Kijelenti tovabbs,
hogy a jelen szerzddéssel tulajdondba keriild termdfold teriifet. valamint a mar tulajdondban 4ll6 terméfoldek teritlete a Ffiv-
ben meghatdrozott foldszerzési maximuniot (300 hektirt) nem éri el. Kijelenti tovabbé, hogy az 4ltala jelen szerzddéssel
megvasirolt terméfld, valamint a birtokdban mér meglévd terméftldek egytittes ferlilete nem haladja meg az Fftv. 16, §
szerinti birtokmaximumot (1200 hektdr), azzal, hogy az Fftv. 16. § (3) bekezdése alapjén az llattarté telep lizemeltetdie, a
szantofsldi €s kertészeti novényfajok vetbmagjanak cl6allitoja, valamint a rizstelep haszniléja esetében — a Fétv-ben
meghatrozottak szerint — a birtokmaximum mértéke az el6bbitél eltérden 1800 hektar teriilemagysig (kedvezményes
birtekmaximum)., Vev0 az ingatlan-nyiivantartésrél széld 1997. évi CXLI tv. végrehatdsarol szold 109/1999, (X11.29.)
FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik. Igy a belfsldi
magdnszemély Vevo tulajdonszerzésének a mezb €s erddgazdasdgi fildek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII, tv. szerint
nincs akadélya.

E. Vevd kijelenti tovdbba, hogy megfelel a mezd- és erdgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. CXXIL. torvény 40, § (1}~(4)
bekezdésében foglaltaknak, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek.

F. CSUKA SANDORNE jelen okiratban akként nyilatkozik, hogy a jelen adasvéte! térgyat jelentd fldteriilet tekintetében a
Fitv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjin — mint olyan foldmitvest, aki helyben lakénak mindsiil - tovabb4 ezen jogosulti
csoporton beliil az Fftv, 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjdn - mint legaldbb egy éve 8stermeltk csaladi gazdasaganak
tagjat - illeti meg elfvisirlisi jog. Vevd kijelenti, hogy fildmiivesnek mindsill, a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
510509/2014.04.24, szimon vette nyilvantartdsba. Kijelenti tovabba, hogy lakéhelye t8bb, mint 3 éve NAGYBANHEGYES
teleptilésen van, illetdieg az OCSG-0(034257 szamu dstermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja.,

VII. Vegyes rendelkezések

I Szerz8dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, szerzési képességilk nem korldtozott, cselekviképességiik telies,
A felek kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirdsakor nem 4lltak semmilyen akaratot befolyasold tényezd hatésa alatt, egymést nem
gjtették vagy tartottdk tévedésben, vagy erbszak alatt. A szerzdd felek kijelentik, hogy az jelen okiratokban foglaltak a valds
helyzetet régzitik. A Felek jelen Szerz6dés teljesitése sorén egyiittmiikddve kitelesek eljarni. Ennek sordn a Felek minden olyan
akadalyrdl vagy kdritlményrdl, amely a jelen Szerzddés teljesitése szempontjdbsl lényeges egymast haladéktalanul értesiteni
kételesek, tovabba véllaljdk, hogy minden ésszerd nyilatkozatot megtesznek, hogy a Vevd tulajdonszerzését elésegitsék.

2. A tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvintartdsba valé bejegyzésével kapcsolatos kéltségei (100.000 Ft figyvédi
munkadij &s 10.600 Ft 8sszegii igazgatdsi szolgaltatasi dij) az ingatlan megszerzjét terhelik.

CSUKA SANDORNE kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p. pontja alapjin illetékmentességre jogosult. Vevé kijelenti,
hogy a biriokbaadastdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl szimitva 5 évig a
termGf5ld fulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfSldon vagyoni értékdl jogot nem alapit, és a termdfoidet egyéni véllalkozéként,
mezdgazdasagi dstermeliként vagy csalddi gazdalkoddként mezf-, illetve erdbgazdasgi tevékenység céljara hasznositja.

3. Szerzdé felek elismerik, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd megfeleld tdjékoztatast adott a vonatkozd
dsszes hatalyos jogszabalyrél (killéndsképpen Ptk., Itv., Inytv., Ffiv., Fétv)), tovabb4 széleskdrii tdjékoztatist adott az ligymenetrdl,
A felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerz8désben foglaltak valamennyi, az adédsvétellel kapcsolatos tényallasi elemet
tartalmazzék, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényviziatot is aldirjak.

4, Szerz0dé felek (Eladdk és a Vevd) az addsvételi szerzodés elkészitésével — beleértve ebbe az Inytv. Vhr. 127, §
rendelkezések szerinti javitdst is — valamint a mezégazdasigi igazgatisi szerv elftti és az ingatlan-nyilvantartisi hatosagi
(foldhivatali) eljaras kapesan megbizzék Dr. Hevesi Szilvia Ogyvédet jelen adasvételi szerzGdésbdl ereds kepviselettel, azzal, hogy
a képviselet jelen jogiigyletb§l eredden a Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvintartisba vald bejepyzésére és az Eladék
tulajdonjogénak torlésére vonatkozik. Dr., Hevesi Szilvia egyéni iigyvéd (5600 Békéscsaba, Andréssy it 10., K_ASZ:'36061504) a
meghatalmazast elfogadja.

5. Szerz0dd felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzéidést készits ill. ellenjegyzo ttgyvéd a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadélyozdsarsl sz816 2017, évi LIIL térvény és az iigyvédi kamara vonatkozé elbirésainak
megfelelden a szerzdd6 felek személyes adatait tartalmazd személyazonositd igazolvanyrd] fénymésolatot készitsen, €s a masolatot
irattaraban a vonatkozo jogszabalyban megjeltit hatarid6 keretei kézott megdrizze.



6. A felek a fentiekkel egyetértve elolvasas, felolvasas és értelmezés utdn, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezét
sajat keziileg aldirjak jelen okiratot az eljaré ligyvédek eldtt, és egyben kijelentik, hogy mést nem kivénnak szabilyozni. E
szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. iranyado rendelkezései alkalmazanddak.

Jelen adéasvételi szerzédést, amely 4 (négy) szamozott oldalbol és VII (Hét) pontbdl all. elolvasas és kélesonds értelmezés utan. 8
{nyolc) eredeti példanyban jovéhagyolag az alabbiak szerint irjak ala:

Kelt. Békéscsaba, 2026. szeptember 30.
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MILE ZSOLT ZOLTAN eladé MILE ZOLTANNE CSUKA SANDORNE vevé
haszonélvezeti jog jogosultja

UGYVEDI ELLENJEGYZESI ZARADEK

Alulirott Dr. Hevesi Szilvia egyéni ligyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy ut 10; KASZ: 36061504; ligyvédi igazolvany szdma:
00000937) az ilgyvédi tevékenységrol szolo6 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 43. §; 44. §; 45. § rendelkezéseire tekintettel
tantisitom, hogy jelen okirat a szerzédd felek kinyilvanitott akaratinak, valamint a jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelel.
Kijelentem, hogy az alairok személyazonossagét ellentriztem, szabélyszerl ellenjegyzésemmel tanisitom, hogy az okiratot a
szerz6do felek annak utolsd, azaz 4. lapjanak végén (amely az okirat utolsd, azaz 4. szamozott oldala) sajatkeziileg eléttem irtak ala,
ekként az addsvételi szerzddést ropzité okiratot, melyet az Uttv. 43. § (4) bekezdésében foglaltak szerint igy filztem Sssze, hogy
ezen papiralapl okirat lapjai az okirat sérelme nélkiil nem lesznek megbonthatdk, annak utolsé lapjat (oldalat) l1attak el a szerz6dé {
felek az alairdsaikkal, az okirat tobbi lapjanak al4fréséra pedig eljaré iigyvédként engem biztak meg, ekként az okiratot az Uttv. 43. §
(4) bekezdésében foglalt alakisigok megtartaséval szerkesztettem és ellenjegyeztem, Békéscsaban, 2026. szeptember 30. napjan.

Ellenjegyzem és készitettem Békéscsaba, 2026. szeptember 30. napjan:

Dr. Hevesi Szilvia egyéni tigyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy ut 10.; KASZ: 36061504)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUNYAK
ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 15.14.36

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HUNYAK ZSUZSANNA
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1970.03.19.

Anyja neve: BODROGI ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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