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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Katavics Zoltan sziiletéskori neve: (aki sziiletett: . napjan,

anyja neve: személyi azonosito jele; lakohelye: 9700 Szombathely, Jaki

ut 2. 1. em. 3.a., adbéazonosito jele: i mint elad6

Palké 7oltan  Tibor sziiletési neve: (sziiletési hely és ido: /
'. napjan, anyja neve. 1, személyi azonosito jele: lakdhelye: 9700

Szombathely, Bem Jézsef u. 21. B Iph. 4 em. 18 a., adéazonosito jele: Y mint vevo kozott:

1./ Felek rogzitik, hogy eladd az ingatlan egészéhez viszonyitott 240/1938 aranyu tulajdonat képezi a
Szombathely kiilteriilet 0934/23 ,,a) gyiimolesos b) kivett kozforgalom eldtt el nem zart maganut”
megnevezésii, Osszesen 6066 m? teriiletl dsszesen 27,23 AK értéki ingatlan.

Fenti tulajdoni hanyad hasznalatat tekintve hobbikert. Az ingatlan tulajdoni hdnyadon kb. 20 éves 20
m2 teriiletl épitmény 4ll. A (tulajdoni hanyadon) iiltetvény nincs, illetve hasznait néveld egyéb
agrotechnikai 1étesitmény sincs. Ez eladd vallalja, hogy sajat koltségén az aram és ivoviz ellatasat
biztositja (visszaallitja) A lehetoségek €s koltségek korében tajékozott.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képzo ingatlan tulajdoni hanyad per-, igény- €s
tehermentes, Eladd vevo per-, igény- és tehermentes tulajdonszerzését szavatolja.

3./ Eladé eladja, vevo pedig ezen szerz6déssel megvasarolja az 1./ pontban régzitett ingatlan tulajdoni
hanyadot tehermentesen. Felek megallapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni
hanyad vételara 6.000.000, - Ft, azaz hatmillio forint.

Felek rogzitik, hogy vevo a teljes vételarbol 1.000.000, - Ft-ot - ebbdl 600.000, - Ft-ot foglald -, jelen
szerzddés alairdsat kovetd egy napon beliill megfizet eladé részére tutalassal, eladd teljesités helyéiil
szam\ sajat bankszamlgjat jeloli meg.

A vételarbol fennmarad6 5.000.000, - Ft-ot vevd 2026. oktober 30. napjaig fizeti meg az elado javéra
az elad6 izamu sajat bankszamlajara.

Elado ezen szamlara torténd teljesitést kifejezetten kéri és elismeri sajat kezéhez torténd teljesitésnek.
Eladé a teljes vételar hianytalan kifizetésérdl 3 napon beliil az eljar6 iigyvédi irodat (email:
raffayerno(@raffayugyved.hu) irdsban értesiteni koteles.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodést a foldforgalmi térvény (mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl 2013. évi CXXIIL t6rvény) szerinti ki kell fiiggeszteni, majd a kifliggesztés lejartat
kdvetden a mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat kell beszerezni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a foldforgalmi torvény szerinti eljaras alatt harmadik személy
eldvasarlasi jogaval él, ugy a méar megfizetett vételarat az eladdo a jelen szerzédés vevdjére
engedményezi, igy azt az elfogad6 nyilatkozatot tevé vevd Palkd Zoltan Tibor altal megadasra keriilo
bankszamlara fizeti meg.

4./ Felek tudomassal rendelkeznek az eljard iigyvédtol, hogy a foldforgalmi torvény szerint a Jc}én |
szerzddést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol meg kell kulduy’ az
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feltételeknek vald megfeleloség szempontjabol vizsgilia meg, illetve ellendrzi (elézetes vizsgalat). A
mezOgazdasagi igazgatisi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az
adésvételi szerzédés jovahagydsanak a megtagadasarol, vagy végzésben megallapitjia a szerzddés
kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kifliggesztés lejartat és a vevd
tulajdonszerzésének szakigazgatasi szerv altali Jovihagyisat kovetden keriilhet sor a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzésére.

5./ Vevé kijelenti, hogy a fsldforgalmi torvény szerint NEM mindsiil foldmiivesnek.

6./ Vevd a foldforgalmi torvény 10. § (2) bek. szerint kijelenti, hogy mivel a birtokaban 4llé f5ld
terliletnagysaga a megszerezni kivéant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, igy
a f6ld tulajdonjogéat megszerezheti.

7./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességiik kizérva vagy korlatozva
nincsen,

8./ Vevé a tulajdonszerzésnek mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovéahagyasat kovetden ezen
adasvételi szerzddés alapjan a jogosult a tulajdonjog fenntartéssal kapesolatos vevéi jog, vagy a teljes
vételar hidnytalan kifizetése esetén tulajdonjoga bejegyzését kémi (e7 esetben a bejegyzési engedély is
benytjtasra keriil). A bejegyzéshez sziikséges feltételen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt
elado jelen szerz6dés alairasaval cgyidejiileg tigyvédi letétbe helyezte, mely nyilatkozatot az eljar6
tigyvéd a teljes vételar hidnytalan kifizetése (annak hitelt érdemld igazolasa) esetén adhat be a
féldhivatalba.

Vevd az ingatlan tulajdoni héanyadot a teljes ingatlanhoz viszonyitott 1/1 aranyban szerzi meg a teljes
vételar megfizetésével. A tulajdonszerzés jogeime: ,,addsvétel”.

9./ Felek a féldhivatal elétti, és foldforgalmi tv. 21. § szerinti jegyz6 elétti eljarasra meghatalmazzak a
Dr. Raffay Ugyvédi Irodét (képviseli dr. Raffay Emé ligyvéd, székhely: 9700 Szombathely F6 tér 15.).
Ezen szerzOdés tigyvédi megbizasi szerzédésnek. (ényvazlatnak is mindsiil. A meghatalmazott a
meghatalmazést elfogadja jelen okirat ellenjegyzésével. Ezen szerzodés okirat szerkesztési ligyvédi
megbizasi szerzdésnek, tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil, kiilon okiratba foglalast felek kifejezetten
nem kérnek.

10./ Vevé az ingatlanokat a teljes vételar hidnytalan megfizetésének napjdval veheti birtokba. Ezen
napig terjedd idétartamra az eladé koteles viselni az ingatlan tulajdoni hanyad fenntartési koltségeit.
Vevd amérorak atirdsardl gondoskodni kételes.

1./ Elad6 személyi jovedelemado, vevéd a visszterhes vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségre
vonatkozo tajékoztatast tudomdsul vette.

12./ Vevé a tulajdonjog atruhazasarél szolé Jelen szerzédésben vallalja, hogy a foldek hasznalatat
masnak nem engedi 4, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. A foldforgalmi tv. 14. § (1) bek. alapjan vevé nyilatkozza, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevé nyilatkozza, hogy
vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogiligyletet kotstt. -

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadot maga hasznalta, igy vevé a It_)hli‘c.acg:)‘!ﬁi torvény™
13. § (4) bek. szerint nem kell, hogy nyilatkozatot tegyen. '
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13./ Felek rogzitik, hogy amennyiben az elévésarlasra jogosultak valamelyike él az eldvasarlasi
jogaval, vagy vevo — kivéve ha neki felréhatoan - nem kapja meg a szakigazgatasi szerv jovahagyasat
ngy az nem mindsiil egyik félnek sem felrohatd oknak.

14./ A vevd az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan nyilatkozik, hogy NEM rendelkezik részarany-tulajdonnal.

15./ Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetére vonatkozd tdjékoztatast az aldbbiak szerint
megkaptak, megértették, és tudomasul vették: A foglald a kotelezettségvallalas megerositése. Ha a
szerzodést teljesitik, a tartozas a foglald dsszegével cs6kken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a foglalod visszajar. A teljesités
meghilsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei
aldl nem mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglald Osszegével csokken. (2013. évi V. tv.
(Ptk.) 6: 185.§)

Tekintettel arra, hogy felek egyebet rogziteni nem kivantak ezen adasvételi szerzédést alairtak 9
eredeti példanyban ismertetés értelmezés és atolvasds utdn. A szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekre vonatkozoan a Ptk. szabélyai az iranyaddak.

Szombathely, 2026. 10. 02. napjan
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Alulirott iigyvéd az iligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdése
alapjan bizonyitom, hogy a) az okirat a jogszabalyoknak megfelel, b) a felek nyilatkoztak arrél, hogy
az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, ¢) az okiratban megjelélt felek, (illetve képviselet
esetében az eljard képviseldik) azonositasa elvégezésre keriilt, és d) az okiratot a felek el6ttem irtak
ala. Ellenjegyzem:

Szombathely, 2026. 10. 02. napjan

Dr. Raffay Ugyvédi Iroda

Dr. Raffay Erné iigyvéd (kamarai azonosité szam: 36067618, MUK azonosité: 18-018291, iigyvédi
igazolvéany szama: U-105365, kamarai lajstromszam: 164)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SARUS-
HORVATH ADEL felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 14.40.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HORVATH ADEL
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1980.03.30.
Anyja neve: FARKAS EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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