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INGATLAN łoÁsvÉrpLl SZERZoDÉS

Amely létrejött egyľészrol
Katal,ics Zoltán sziilętéskori neve: (aki született:
anyja neve: személyi azonosító ięlę:
,Út 2. l. em' 3.a.' adóazonosító jele: l mint eladó

,,, . napJan,
lakóhelye: 9700 Szombathely, Jáki

PolkÁ 7cltĺill Tiboľ szu\etési neve: (születési hely és ido: /.

|. napján, anyja neve. l, személyi azonosító jele: takóhelye: 9700
Szombathęly, Bem József u. 21 . B lph. 4 em. 1 8 a., adoazonosító jele: ) mint vevo között:

1 ./ Fęlek rőgzitik, hogy eladó az ingatlan egészébez viszonyított Ż40l1938 arányťl tulajdonát képezi a
Szombathely külterĺilet 0934123 ,,a) gyümölcsös b) kivett kozfoľgalom elott el nen ztrt magánút''
megnevezésiĺ' összesen 6066 n2 teľületű összesen 2],23 AK é'téktj ingatlan'

Fenti tulajdoni hányad használattlt tekintve hobbikert. Azingatlan tulajdoni hányadon kb.20 éves 20

m2 tęrületű építmény áll' A (tulajdoni hányadon) ültetvény nincs, illetve hasznait nĺivelő egyéb
agrotechnikai létesítmény sincs. Ez ę|adó vállalja, hogy saját költségén az áram és ivóvíz ellátását
biztosítja (visszaállítja) A lehetoségek és költségek koľében tź|ékozott'

Ż.lFe|ek ľögzítik, hogy az adásvételi szerzodés tárgyáúképzó ingatlan tulajdoni hányad per-, igény- és

tehennentes. Eladó vevo per-' igény- és tehermentes tulajdonszerzését szavatolja.

3.lEladő eladja,vevőpedig ezenszerzodéssel megvásároljaaz1.lpontban rogzíteÍt ingatlantulajdoni
lrányadot tehennentesen. Felęk megállapodnak, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan tulajdoni
hányad vételára 6.000.000, - FÍ, azaz hatmillió forint.

Felek rogzítik, hogy vevo a teljes vételárból 1.000.000, - Ft-ot - ebbol 600.000, - Ft-ot foglaló -, jelen
szerzodés aláírźsát követo egy napon belül megfizet eladó részére átutalással, eladó teljesítés helyéül

;zámű saj át banksz ámláját j elöli meg'

A Vételárból fennmaradó 5.000.000, - Ft-ot vevő 20Ż6. október 30. napjáig fizeti meg az elado javára
az e|adő zámű sajáÍ bankszámlájáľa'

Eladó ezen szźlm|źľa töfténo teljesítést kifejezetten kéľi és elismeri sajźttkezéheztorténő teljesítésnek.
Eladó a teljes vételár hiánytalan kifizetéséľől 3 napon belül az e|jźrő ügyvédi iľodát (email:
raffavęrno@ ľaffa}.u gyvęd. hu) írásban éľtesíteni köteles.

Felek rögzítik, hogy a jelen szerzodést a foldfoľgalmi törvény (mezo- és eľdogazdasági floldek
foľgalmáľól 2013' évi CXXII. toľvény) szerinti ki kell függeszteni, majd a kifi'iggesztés lejártát
követően anezogazdaságiigazgatási szerv általijóVáhagyását kell beszerezni.

Felek megállapodnak, hogy amermyiben a földfoľgalmi torvény szerinti eljárás alatt harmadik személy
elővásáľlási jogával é|, úgy a mźľ megfizetett vételárat az eladő a jelen szeľzodés vevójére
engedményezi, így azt az elfogadó nyilatkozatottevő vevo Palkó Zo\tán Tibor által megadásľa kerülo
bankszámlá r a ťlzeti meg

4./ Felek tudoInással ľendelkeznek az eljźro Ĺigyvédtől, hogy a földfoľgalmi
szeľződést a mezógazdasági igazgatási szeľv részére jóváhagyás céljából
igazgatási szerv _ kizárő|ag annak tartalma és alaki kellékei alapján - az érvényes
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fe|tételeknek való megfelelőség szempondá.ból vizsgálja meg' illetve ellenorzi (elozetes vizsgálat). Anezőgazdasági igazgatási szerv az okiľatok oeerkezešetől JźáInított l5 napon belül döntés t hoz azadásvételi szerződés jóváhagyásának a m.egtagadásáról, vagy végzésben inegállapítja a szeľződéskozzétételre való alkalmasságát és elľendeli a szeľződés l<'ozzěíeterct.A kiftiggešaés |ejánát és a vevőtulajdonszerzésének szakigazgatási szeľv általi jóváhagyását követoen keľülhet Soľ a vevő
tulaj donjogának ingatlan-nyilvárrtartási bejegyzéséľe.

5'l Vevő kijelenti' hogy a loldfoľgalmi törvény szeľint NEM minősül földművesnek.

6'/ Yevő a foldfoľgalmi törvény l0. $ (2) bek. szerint kijelenti, hogy mivel a birtokában álló fiöldterületnagysága a megszęręzni kívánt fold teľületnagyságáväl együtt nem haladja meg az 1 hektáĺ, igya föld tulajdonjogát megszerezheti.

];'_^|"1'u 
kijelentik, hogy magyar állampo|gárok, cselekvoképességük kizárva vagy koľlátozvanlncsen.

8'l Vevő a tulajdonszeľzésnek mezőgazdasági igazgatási szerv általi jóváhagyását követoen ezenadásvételi szeľzodés alapján a jogosulia tu|ajdonjóg řenntartással kapcsolatos vevőijog, vagy a teljesvételár hiánýalan kiÍizetése ęsetén tulajdonjđga bejěgyzését kérni (ez esetben a bejegyzési engedély isbenyújtásra kerül). A bejegyzéshez sżükségě. ĺeiteiát"n és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyteladó jelen szeľzódés. alálrásával egyidejűlĘ ügyvédi letétbe helyezte, mely nyilatkozatot az eljárő
lsľveo a 'teljes vételár hiánytalan kifizetéśe (ännak hitelt eľdem lő igazoiasi1 esetén adhat be afoldhivatalba.

Yevő az ingatlan tulajdoni hányadot a teljes ingatlanhoz viszonyított lll arányban szeĺzi mega teljes
v ételár megfi zetésével. A tulajdonszeľzés jogcíňe:,,adásvétęl''.

9'l Felek a floldhivatal előtti, és ftildfoľgalmi 
^tv. 

2l . $ szerin ti jegyzőelotti eljárásľa Ineghatal lnazzák aDľ' Raffay Ügyvédi Irodát (képviseli ař. Raĺay Ernä ĺigyvéd,".źkh.ly' 970đ Szombathely Fo tér 15.).F'zen szerződés ügyvédi megbízási szerzodésneu', teÁyrariatnak is minosĹil. A meghatalnazot1 ameghatalmazást elfogadja jelen okiľat ellenjegyzéséveĺ. Ezen szerződés okirat szeľkesztési ügyvédimegbízási szerződésnek' ügyvédi tényvźlzlatÁaĹis minősĹll' külön okiratba foglalást felek kifejezetten
nem kérnek.

l0'/.Vevő az ingatlanokat a teljes vételár hiánýalan megfizetésének napjával veheti birtokba' Ezennapig terjedő idotanamľa az eladő köteles viseíni az inga:tlan tulajdoni hányad fenntartási költségeit.Vevő améroóľák átírásáró| gondoskodni köteles'

11'l Elado személyi jövede|emadó, vevo a visszteľhes vagyonszerzési illetékfizetési kötelezettségrevonatkozó tájékoztatást tudomásul vette.

12./ Yevő a tulajdonjog átľuházásáľól szóló jelen szeľzodésben válla |ja, hogy a földek haszntllatźúmásnak nem engedi át, azt maga hasznźúja, és ennek során eleget tesz a ftjldhasznosítási
kötelezettségnek, továbbá vállalja, hogy a Ítjldeket a tulajdonszeľzés idopontj átol szálnítoťt 5 évrg mascélľa nem haszIl osítja. A ftĺldforgallni tv. 14. $ ( l) bek. alapján vevo nyilatkozza, llogy nlncs aĺtjldhasználatéft járó ellenszolgáltatásának telj esítéséből eredő báľmilyen korábbi földhasználattaI
kapcsolatos jogerosen megállapított és fennál , Vagy egyéb taftozása. Vevő nyilatkozza, hogyló díj-
vele szem ben a szęrzést megelőző 5 éven belül nem állapították meg, hogy a szerzési korl átozásokmegkeľülésére iľányuló jogügyletet kötött.

ilJ r,\i'ł,
Eladó kijelenti, hogy az ingatlan tu lajdoni hányadot
13. $ (4) bek. szerint nem kell,

maga használta, így vevő a
tegyen. t":)
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l3./ Felek rogzítik, hogy amennyiben az elovásárlásra jogosultak valamelyike él az elovásáľlási
jogáva|, vagy vevo - kivéve lra neki felróhatóan - nem kapja męg a szakigazgaÍási szervjóváhagyását
űgy az nem minősĹil egyik felnek sem felľólrató oknak.

l4.l A vevo az ingatlan_nyilvántartásról szóló 202l' évi C. törvény végrehajtásáról szóló l79lŻ023
(V. 15.) Koľm. rendelet 4Ż. $ alapján nyilątkozik, hogy NEM rendelkezik részarány-tulajdonnal.

l5./ Fęlek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetére vonatkozó tájékoztatást az a|ábbiak szerint
megkapták, megéľtették, és tudomásul vették: A foglaló a kötelezettségvállalás rnegeľősítése. Ha a
szeľzodést teljesítik' a tartozás a foglaló összegével csĺikken. Ha a szerződés teljesítése olyan okból
hiúsul meg, amelyéľt egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél fe|elos, a foglaló visszajáľ. A teljesítés
meghiúsulásáért felelos fel az adott foglalót elveszti, a kapott foglalót kétszeľesen koteles
visszatéľíteni. A foglaló elvesztése vagy kétszeľes visszatéľítése a szerződésszegés következményei
alól nem mentesít. A kotbéľ és a kártérítés összege a foglaló összegével csökken. (2013. évi V. tv.
(Ptk.) 6: 18s. $)

Tekintettel aľra, hogy felek egyebet rogzíteni nem kívántak ezen adásvételi szerződést aláírták 9
eredeti példányban islneftetés éftelmezés és átolvasás után. A szerződésben nem szabtilyozott
kérdésekľe vonatkozóan a Ptk. szabályai az irányadóak.

Szomhathelv. 2026. 1 0. 02. napján

\t...\- 
--

Alulírott ügyvéd azugyvédi tevékenységrol szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 44. $ (l) bekezdése
alapján bizonyítom, hogy a) az okirat a jogszabályoknak megfelel, b) a felek nyilatkoztak arról, hogy
az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, c) az okiratban megjelolt felek, (illetve képviselet
esetében az eljźrő képviselőik) azonosítása elvégezésľe keľĹilt' és d) az okiratot a felek elottem írták
alá. Ellenjegyzem:
Szombathely, 2026. 10. 02' napján

Dr. Raffay Ugyvéđi Iroda
Dľ. Raffay Ernő ügyvéd (kamaľai azonosító szálĺ:3606]6l8, MÜK azonosító: l8-018291' ügyvédi
igazolvány száma'. U-105365, kamarai lajstromszám: l64)
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SARUS-
HORVÁTH ADÉL felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.14. 14.40.05


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: HORVÁTH ADÉL
Születési hely: SZOMBATHELY
Születési dátum: 1980.03.30.
Anyja neve: FARKAS ÉVA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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