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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

g coemgly ISlrej@te gy részrdl i

NANASI BALAZS szUletési név: Nandsi Baldzs (sz0!. 4 EEG—G_ . <2< .52 §
— — a3 B — adéoz: NS 2100 Godolls,

Rakéczi Ferenc utca 21. sz. alafti lakos, magyar dllampolgdr, mint eladd (a

tovdbbiakban: ELADS)
masrészrol

PALLOS ZOLTAN szUletési név: Pallos Zoltan (szol: SR SN . o - @
N c: S, <2 s - addsz: —) 1041 Budapest,

Bardos Artur utca 4..6. em. 31, ¢ OlQQLgys BUDAINE PENTE

ERIKA szUletsi N&Ve, i ), sgem. %f”
: :w) 110% BudaiF®E, Lavotta utca

an:
10. sz. alafti Iakos mogycr allampolgdr, mint vevék (a tovabbiakban: VEVEK) kdzott
alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1.) Szerz6dé felek régzitik, hogy a PECEL 035/10 HRSZ ALATT FELVETT KULTERULETI 4.9761

M2 TERULET INGATIAN 10919/287400-AD RESZBENI TULAJDONI HANYADA AZ ELADO

TULAJDONABAN ALL.

1.1, A teljes ingatlanbdl 888 m2 terllet 4. mindségi oszidlyd szantd, 1.5374
m2 terGletd 6. min&ségi osztdlyl szantd, 4984 m2 terliet vizmosas
megnevezésld 2.8513 mO terllet 3. mindségi osztdlyl erdének felel
meg.

1.2. Szerz8d6 felek tudomdssal birmak arrdl, hogy a foldhaszndlati
nyilvantartds adatai szerint az ingatlanra bejelentett fdldhaszndld
nincs.

Az Eladd kijelenti tovdabbd, hogy az ingatlant féldhaszndlat
szerzédeés, vagy t6bblethaszndlati megdilapodds nem érinti.

Az ingatlanon sem Ultetvény, sem agrotechnikai létesitmény, sem
egyéb felépitmény nem taldalhatoé.

2.) Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy oz Eladd eladja, a Vevék
pedig megtekintett és ismert dllapotban megvdasdroljdk az Eladénak az 1.)
pontban kérllirt ingatlanban  1évé  10919/287400-ad  részeni  tulajdoni
hanyaddt, amelybdl Pallos Zoltdn 5460/287400-adot részbeni tulgjdoni
hdnyadot és Budainé Pente Erika 5459/287400-adot vasarol meg.

3.) Szerz6dd felek az ELADS ALTAL ELADOTT ES A VEVOK ALTAL MEGVASAROLT
INGATLANHANYAD VETELARAT KOLCSONOS MEGEGYEZESSEL 4.200.000.-FT-BAN AZAZ
NEGYMILLIO-KETTOSZAZEIER FORINTBAN HATAROZZAK MEG &s kijelentik, hogy a hatdlyos
jogszabdlyok szerint a vételdrat AFA fizetési kotelezettség nem terhel.
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3.1.5zerz6d6 felek megdliapodnak abban, hogy a VEVOK A VETELARBA
BESZAMITASRA KERULGEN FOGLALO JOGCIMEN KOTELESEK ATUTALNI AZ ELADONAK A

JERN :ANKNAL  VEZETET wNEREREESERET sz ira

400.000—400.000.-F1-OT, AMELY AKKOR TEKINTHETS TELJESITETINEK, HA AZT AZ ELADG
/8720006 Yelek  kij ogy o Ptk-nak ‘a Toglaldra vonatkozd
rendelkezéseit ismerik, és amennyiben o jelen szerzédés az Eladd
érdekkdrében felmerilé okbdl meghiusul, vagy a szerzbdeéstdl eldll, gy

a foglalét dupla &sszegben kodteles a Vevdknek visszautalni az
WS L B M R S | bankszamidikra._Ha o Vevék _érdekkd n

fel s, hivsul MBQ o s2Brz6dés, Lﬁ?%wggéﬂf foglaleT Elveszhik

.
N - 4 TAE

Ha a szerz6dés olyan okbdl hivsul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fel felelds a foglald a Vevéknek a szerzddés felbontdsaval
egyidejlleg visszajdr.

3.3 Szerz6d6 felek a Polgdri Térvénykdnyvrdl rendelkezd 2013. évi V. torvény
(Ptk) 6:98. § (2) bek. alapjdn kizdridk mind az Eladsd, mind a Vevék
feltind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtédmadadsai jogat.

3.4.5zerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy amennyiben a jelen
addasvételi joglgylettel 6sszefiggd eldvasaridasra jogosultak kozUl barki él
elévasarlasi jogdval, vagy o mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv g
jovahagydast megtagadja, akkor az Eladé kdteles 15 napon belUl
visszautalni a Vevék részére a kifizetett foglald egyszeres 0sszegét. Erre a
nem vart esetre szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy egymdssal
szemben semmilyen jogcimU koveteléssel nem léphetnek fel.

3.5. Az Eladé kijelenti, hogy a bankszéamldjdra torténd vevai utaldsokat sajat
kezeihez 16rténé teljesitésnek ismeri el, és az Gtutaldsok akkor mindsiinek
teljesitettnek, ha azokat a szamlavezeté bank jovdirta.

3.6.Szerz6d6 felek megdillapodnak abban, hogy az Eladé Ogyvédi letétbe
helyezi jelen okirat aldirasaval egyidejlleg azon bejegyzési engedélyt 8
pld-ban, amelynek alapjan a péceli 035/10 hrsz-u kilterUleti ingatian a
Vevék javara az ingatlan-nyilvantartdsi adatok kdzé bejegyzést nyerjen.

4,) Szerz6dS felek megdllapodnak abban, hogy a VETELAR MEG HATRALEKOS

RESZENEK KIEGYENLITESERE AZ ELADO SZAMLAJARA TORTENG ATUTALASSAL A VEVGK EGYMAS

KOzOTT EGYENLS 1.700.000.—1.700.000.-F1 OSSIEGBEN KOTELESEK azt kdvetd 8

napon belll az Eladd részére Gtutalni a megjeldlt pénzdsszeget, amikor a

mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen addsvételi szerzbdést jdvahagyta és

értesitést atvették.
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5.) Szerz8dé felek jelen okirat aldirGsdval tudomdsul vették az okiratot
szerkeszté  Ugyvédnek az ingatlan  megszerzésével  OsszefUggd
tajékoztatdsat.

5.1.

5.2
5??:; i S

eladd

Készitettem ellenjegyzem: dr. Talos Zsuzsanna Ugyvéd, Budapest, 2026. 09. 07.

Kasz: 36069995

!Nc’znési Baldzs Pallos Zoltén bBUdoiné Pente Erika o

Az addsvételi szerzbdés targydt képezd ingatian tulajdoni hényad
foldnek mindsUl, ezért a Mez8-, és erddgazdasagi féldek forgalmdrdl
sz6l6 2013, évi CXXI. torvényben meghatdrozott személyek
elévdésarlasra jogosultak.

Szerz8dé felek tudomdsul veszik, hogy az Eladd dltal elfogadott
vételi agjanlatukat az Eladéwj az gki[m;’szerkesz’fé Ogyvédnek adott
meghatalmazds szerint — on~belll kdteles megkildeni a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyds celiabol.

A m@BTazdd igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétd]
szémitott 15 napon belll déntést "hozw %;ve: i szerz&dés
jovahagydsanak megtagaddsdrdl, vady végzéseben Thegdllapitia o
szerz6dés kdzzétételre VAIS GkaMOSEgar és elrendeli a szerzédés
kdzzétetelete

‘ "egmmeg megkeresi az ingatlanigyl hatdsagot a fold

tulajdonjogdnak  atruhdzdsara  irdnyuld §‘Zerzﬂo”‘§5§ﬁeny0jféso
tényének feliegyzése érdekében, Tovdbbﬁ‘%%r%désf’ egklldi a
fold fekvése szerinti illetékes telepilési Snkormdnyzat jegyzdjének, aki
hirdetményi Uton kozli az addsvételi szerzbdést. az elgydsarldsi jog
jogosultjaival. Az elévasardsre® ojo[oN HEOE&O%WOD szamitott
30 napon belll az odéﬁé}ei s%ﬂéﬁ%@?elfog%‘gé " Wilatkozatot
tehetnek.

A jegyz6 a 30 napos kdzlési szakasz utdn a szerzddést a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jovahagyds céliGbdl megkuldi.
Szerz8d6 felek roégzitik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés biztonsagi
okmanyra szerkesztett egy példanya, illetve tovdbbd 3 példany
eredeti addasvételi szerz6dés a 474/2013. (Xil. 12.) Korm. rendelet 2. §-
a alapjan az illetékes jegyzd részére megkUldésre kerll, annak
kiftggesztése céljdbdl. Felek tudomdasul veszik, hogy a jelen
szerz8désben foglalt UgyletUkh6z a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
jovéhagydsa szUkséges. E jogkdr a targyi szerzdédés tekintetében a
PVMK Féldhivatali Féosztalya gyakorolja. Felek tudomdsul veszik,
hogy a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a helyi foldbizottsag
dliasfoglaldsa alapjéan dént a szerz6dés jovahagyasardl, vagy annak
megtagaddasdardl. Felek tudomdasul veszik, hogy jovahagyds esetén a
mezbégazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvételi sziaﬁ,déft ioxghagyo
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5.3, Szerzddé felek kijelentik, hogy az épUletek energetikai jellemzbinek
tanusitasarol szold 176/2008. (V. 30.) Korm. rendelet rendelkezései
szerint az ingatlanrdl energetikai tanUsitvanyt nem kell késziteni, mert
nem tartozik a rendelet hatdlya ald.

é.) Szerz6d¢ felek tudomdsul veszik, HOGY A JELEN ADASVETEL! SZERZSDES AZON A NAPON
LEP HATALYBA, AMIKOR AZ ELOVASARLASI JOG JOGOSULTIAI SZAMARA A VETELI AJANLAT
ELFOGADASARA NYITVA ALLS HATARIDS LEJART ES AZ ARRA JOGOSULTAK ELOVASARLASI
JOGUKKAL NEM ELTEK, VALAMINT A MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV A JELEN ADASVETEL
SZERZODEST JOVAHAGYTA.

7] A Vevdk kézul NN Kiclenti, hogy a hivatkozott Féldforgalmi
térvényben meghatdrozott fdldmUves, a BFKH Folhivatala Ot, mint

féldmdvest nyilvantartasba vette oz Sl ogyiratszamo bejegyzé
hatarozatdval. A szakképzettségét igazold okirat szama:

8.) A Vevlok kozU! eupaiimitmentmpwe ijclenti, hogy a hivatkozott Foldforgalmi
térvényben meghatdrozott féldmaves, a SFKH  Foldhivatala Ot, mint

foldmdvest  nyilvantartésba  vette oz WD s bejegyzd
hatdrozatdval. A szakképzettségét igazold okirat szdma: MmN

9.) A Vevdk kijelentik, hogy tagjai o MAGYAR AGRAR-, ELELMISZERGAZDASAGI Es
VIDEKFEJLESITESI KAMARANAK TAGSAGI AZONOSITO SZAMUK:

10. A Vevdk kijelentik, hogy velik szemben a Foldforgalmi  torvényben
meghatdrozott 1 ha mértékd tulajdonszerzési korldt nem érvényesul.

1. A Vevdk kijelentik, hogy a jelen szerz6dés szerinti ingatian tulajdonjogdnak
megszerzésével, valamint a birtokukban allé f8ld nem haladja meg a
Foldforgalmi térvényben meghatdrozott 300 ha féldszerzési maximumot, az
1200 ha birfokmaximumot.

12. A Vevdk kijelentik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkeznek.

13. A Vevdk kijelentik, hogy nincs a fdldhaszndlatért jaré ellenszolgdaltatds
teljesitésébdl eredd, bdarmilyen kordbbi fdldhaszndlattal kapcsolatos
jogerésen megdllapitott és fenndlld di-, vagy egyéb tartozdsuk, illetve a
jelen szerz6déssel létrejové tulajdonszerzésiket megeldzd 5 éven belll nem
dllapitottdk meg, hogy szerzési  korldtozdsok megkerOlésére  irdnyuld

jogUgyletet kotdttek.

Né&ndsi Baldzs
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14, A Vevdk vallaljdk, hogy a jelen szerzédés szerinti foldterlletet masnak nem
engedik &t, azt sajdt maguk haszndljdk, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositasi  kételezettségiknek, tovdbbd vdllaljdgk, hogy a féldet
tulgjdonszerzés idépontjétdl szamitott 5 évig mds céliara nem hasznositjdk,
kivéve a jogszabdlyban meghatdrozott eseteket.

15. A Vevék kielentik, hogy olyan féldmdvesnek mindsiinek, akiknek életvitelszer(
lakdshaszndlati helye Budapesten van, amelynek kdzigazgatdsi hatdra az addsvétel
targyat képezb fold fekvése szerinti telepUlés kdzigazgatdsi hatdardtdl kdziton, vagy
kdzforgalom eldl el nem zdart magdandton, legfeliebb 20 km tdvolsagra van és igy a
2013. évi CXIl. torv. 18. § (1) bek. e.) pontja alapjén elévasarlési joggal rendelkezik.

16. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr maradéktalan kiegyenlitését
kdvetden az Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a
Vevék tulgjdonjoga az Ogyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedély alapjan
bejegyzésre kerUljon az ingatlan-nyilvantartdsi adatok kdzé és az okiratot szerkesztd
Ugyvéd kételes a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jelen addsvételi szerzddést
jévdhagyd hatdrozataval egyitt elbterjeszteni a terlletileg illetékes foldhivatalhoz.
16.1. NANASI BALAZS ELADO jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg Ugyvéd dltal

szerkesztett és aldirt Ggyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedély
alapjan  kéri, valamint  FELTETLEN ES  VISSZIAVONHATATLAN
HOZZAJARULASAT ADJA AHHOI, hogy Oz ADASVETEL TARGYAT KEPEZO

<EEER..> ARANYU INGATLAN TULAJDONJOGA A VEVEK KOZUL PALLOS
ZouAN JAVARA <SRN 10, €5 BUDAINE PENTE ERIKA JAVARA
-AD ARANYBAN ADASVETEL JOGCIMEN BEJEGYZEST NYERJEN A PVMK
FOLDHIVATALI FGOSITALY GODOLLSI FOLDHIVATALANAK INGATLAN-NYILVANTARTAS!
ADATA! KOZE, TOVABBA FELTETLEN ES VISSIAVONHATATLAN HOZZAJARULASAT ADJA
AHHOZ, HooY SAJAT SNSRI TULAIDONJOGA AZ INGATLAN-
NYILVANTARTASBOL TORLESRE KERULION, AMIKOR A VEVSK AZ INGATLAN
VASARLASAHOZ SIUKSEGES ENGEDELYT MEGKAPTAK, ILLETVE A  VETELARAT
MARADEKTALANUL KIEGYENLITETTEK.

16.1.  PALLOS ZOLTAN ES BUDAIE PENTE ERIKA VEVGK FELTETLEN ES VISSZAVONHATATLAN
MODON ENGEDELYEZIK, HOGY AZ 1. PONTBAN KORULIRT INGATLAN TEKINTETEBEN A
VEVEK KOz JAVA ' D ES BUDAINE PENTE ERIKA
Javira SNSRI ARANYBAN AZ INGATLAN TULAIDONJOGA ADASVETEL
JOGCIMEN BEJEGYZEST NYERJEN A PVMK FOLDHIVATALI FEOSITALY GODOLLEI
FOLDHIVATALANAK INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK KOZE, ILLETVE A VEVSK
FELTETLEN ES VISSTAVONHATATLAN MODON KERIK ES ENGEDELYEZIK, HOGY A JELEN
szerzzooes _ STERINTI INGATLAN TEKINTETEBEN NANASI BALA’zs ELADO
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17.)  Szerzb6dé felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé kdteles értesiteni az
okiratot szerkeszté Ugyvédet a drtalos.zsuzsanna@amail.com e-mail cimre
arrdl, hogy a Vevék részére a vételdrat maradéktalanul dtutaltdk az dltala
megjeldlt bankszamldra és a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési
engedély az ingatlan-nyilvantartdsi adatok kdzé elbterjeszthetd, mert a
szerz8dés hatdlyba lépett és a jelen addsvételi szerzédést jévahagyo
hatdrozat rendelkezésre All.

18.)  Szerz6ddé felek megdllapodnak abban, hogy az Eladd a vételdr
maradékialan kiegyenlitését kévetden koteles az e szerzddés szerinti
ingatlanhdnyadot a Vevék birtokdba adni, akik ezt kiévetden viselik az
ingatlan terheit és szedik annak hasznait.

19.) Az Eladd szavatossagot vdllal az addsvétel targyat képezé ingatianhanyad
per-, teher és igénymentességéért és kijelenti, hogy nem f(zédik ahhoz
senkinek sem telekkdnyvben jelzett, sem azon kivili igénye és a szerz8dés
hatdlybalépésének feltételei teljesithetok.

20.)  Szerz&6dé6 felek fisztdban vannak a jelen szerzédéssel Osszef0ggd add-,, és
lletékfizetési kotelezettségeikkel és azzal, hogy az ingatlan vasarlasaval
Gsszeflggd vagyondtruhdzdsi illetéket a Vevék vailaljak megfizetni
A Vevok megbizzak az okiratot szerkesztd ¢ vedethagy képviseletikben
elidrva a visszterhes vogyonwﬁrg}gw;ék I5Zabasahoz szokséges B400e

NAV adatlapot eléterjessze. ~ ”m ‘‘‘‘‘
21.) A Vevlk jelen okirat aldirdsaval egyidejileg megbizzdk az okiratot

szerkeszté Ugyvédet azzal, hogy telies kord képviselettket ldssa el az
addsvetellel dsszeflgaden. g Joazdasdgi szakigazgatdsi szerv, Pécel
Varos Onkormdnyzatndl Torensd szerzédés kifbggesztésével dsszefiggd
engedeélyezési eljarasban, és a féldhivatali, valamint a NAV el&tti elidrasban
is, amelyet az okiratot szerkeszté Ugyvéd jelen okirat aldirdsaval elvalial.

22.) A Vevék jelen okirat készitésében kdzremdkddd dr. Talos Zsuzsanna Ugyvédi
froda (1148 Bp. Ors vezér tere 12. fsz. 2.) Ggyintézdjét dr. Tdalos Zsuzsanna
Ugyviéd’ef (K%§;z §§_Oé9 : ) btz%%lfme%@;z‘ol hogy C,] jele’n' oq’és,véfe!i
szerzbdést elkeszﬁ%‘gﬁgs ellenjegyezze, olle anedelyezesn eljdrdsban
képviseletiket eldssa, amelyet az okirgég'szefkesz’ré Ugyvéd jelen okirat
aldirgsaval elvalial.

23.) Az okiratot szerkesztd Ugyvéd a szerzdd6 feleknek az e szerzédésbeq foglait
képviseleti megbizast elvdllalja és elfogadja a maédositott Ugyvédi
teveékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. térv. gendelkezé§$egnf.
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24.)  Szerz8dd felek kijelentik, hogy CSELEKVOKEPES MAGYAR ALLAMPOLGAROK, akiknek
Ugyletkdtési képessége korlatozva nincs.

25.) Szerz6dé6 felek tudomdasul veszik, hogy oz ellenjegyzd Ugyvéd az adataikat
csak a jelen szerzédés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége sordn haszndlhatia fel, és azokat kizardlag a
birésdg, az Ugyész, a bintetd Ugyben eljdrd hatdsag és a fegyelmi elidrdst
lefolytatd Ogyveédi kamara részére tovdabbithatja.

26.)  Szerz6dé felek az Ggyvédi kioktatds alapjan tisztdban vannak a pénzmosds és
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsdardl szold 2017.
évi Llll. t18rvény (a tovabbiakban: Pmt) rendelkezéseivel.

27.)  Szerzbdd felek a jelen okirat aldirdsdval hozzdjdrultak ahhoz, hogy az okiratot
szerkesztdé Ugyvéd az Pmt. szerinti Ugyfél-atvilagitds sordn a bemutatott
okirataikrdl  fénymasolatot  készitsen, a jelen szerzddéshez szikséges
beazonositdsuk érdekében.

28)  Szerz6dd felek megdliapodnak abban, hogy jelen okirat készitésével jard
valamennyi kdltséget és illetéket, valamint az Ugyvédi munkadijat a Vevdk
viselik.

29.)  Szerzédé felek megdilapodnak abban, hogy jelen szerzddést csak irasban és
kdz6s megegyezéssel modosithatjdk.

30.) Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzddésben nem
szabdlyozott kérdések tekintetében a 2013. évi V. térvény, valamint 2013. évi
CXXIl. torv.-és a 474/2013. (XIl. 1.) Korm. sz. rendeletben foglaltak az
irdnyadaok.

Szerz8d6 felek a jelen 1-30. pont szerinti addsvételi szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, kdlcsdnds  elolvasds  és  megmagyardzds  utdn
jovahagydlag aldirtak az okiratot szerkeszté Ogyvéd &htal a PVYMK G&dslbi
Foldhivataldtol beszerzet tulajdoni lap mdsolat
adatai alapjan.

Budapest, 2026. 09. 07.

Nandsi Baldzs Pallos Zoltan Budainé Pente Erika
eladd vevd vevs

Alulirott Ogyvéd tanusitom, hogy szerzédé felek a fenti addsvételi szerzédés _

személyazonossaguk igazoldsa utdn eldttem, egymds jelenlétében jovahagydlag

Zsuzsanna Ugyvéd, KASZ: 36069995

rtdk ala. Készitettem és Budapesten, 2026. 09. 07. napjan ellenjegyzem dr. leosL;, {
o
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i Idlos Bsuzsanna dgyvéd
fopsest, Ors vezér tere 12. fsz, 2.
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m: 18504183-1-42
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