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Mely létrejött egyrészről Ecseri Gábor (szIt.:
, sz.a.: a_i.:

Pilisszerrtlászló, Honvéd u. 3l, szárrr alatti lakos mint
,,Eladó"), másrészről Kiss Katalin (szn.:

szül.;
állampolgársága: magyar) 2009

1l2-ed tulajdoni hányad eladója (a továbbiakban:
, sziil.:

SZ,a,: aj.: . állarnpolgársága: magyar) 6050 Lajosmizse, Mizse
tanYa 149. szárn alatti lakos rnint 1l2-ed tulajdoni hányad vevője (a továbbiakban: ,,Vevő'')kőzött az
alulírott napon és lrelyen, az alábbi feltételek nrellett:

1.1 Szerződő Felek rnegállapítják. hogy az INYER/TULL/lpl20260g24l23146. ügyazoHosító a|att
lekért tLrlajdoni lap által igazoltan Góman Ferenc és Gómarr Vendel 6l36-od --6l36-od, Góman
Mária, GÓtnan Csaba, GÓman György, Góman Mihály, Góman Erika és Menyheiné Góman Ildikó
1/36-od - 1/36-od - l/36-od - 1/36-od - 1/36-od - Il36-od és E,ladó ÍtZ-"a arányú, közös
tulajdoriát kéPezi a Lajosmizse külterület 037516 helyrajzi szám alattfelvett, tennészetben 6050
Lajosmizse, Mizse tanya l72lA. szám alatti, kivett / tanya, szántő míivelési ágű,3. min, o., 5755
m2 területŰ,9,J0 AK érlékűr ingatlar, (a továbbiakban: .,Ingatlan1", alrészlót adatok: a. kivett
tanYa, O,rnin. o,,2037 m2,0.00AK,b. szártíő,3.rnin. o.,3718m2,9,7 AK).AzEladő1l2-ed
tulajdonihányadátterheliatulajdonilapon,III/13.sorszátn alattazMVMoÉvÁsz Áramhálőzati
Kft. jogosult javára bejegyzett vezetékjog 260 m2 nagyságú terliletre, valamint IIII25. sorszám alatt
a T-Mobile Magvarország Távközlési Rt. jogosult jar,ára 63.69l,- Ft, azaz hatvanháromezer-
hatszázkilencvellegy forint főkör,etelés és járulékai erejéig bejegyzett végrehajtási jog, ezen
tÚtlnenően az Eladó tLrlajdoni lránl,ada tiszta és teherllentes Eladó tájékozlatja-Vevot, lrogy u
III125. soLszártl alatt végrehajtásijog alapjául szol_sáló köl.etelés elél,tiléiét az ilietékes végrehitó
f'elé bejelentette. és 2026.08.05-én a törléshez sz|ikséges földhivatali igazgatási szolgáltaúsi díjat
a végrehajtónál letétbe hely,ezte. Szerződő Felek nlegállapítják. hogy az lngatlanon egy főépület
vall, melYnek a hasznos alapterülete kb. 50 m2, míiszaki áIlapota.o-o., illewe ketto millekeptilet
varr, rnelYek renclehetése gazciasági épi-ilet. ól. ezek tertilete egyí_ittesen kb. 65 m2.

2-1 Szerződő Felek rnegáIlapítják. I-rogY az In-YEfuTULLAP120260924123295. ügy,azonosító alatt
lekér't tulajdorii lap által igazoltan Gónlan FereIrc és Gónlan Verrdel 6136-od - 6136-od. Góman
Mária, GÓman Csaba. GÓman Gl,örgv. Gónlan Mihálr,, Góman Erika és Menyheiné Góman Ildikó
1/36-od - l/36-od - 1/36-od - 1/36-od - l/36-od - 1/36-od és Eladó 1l2-ed arányú, közös
tLrlajdonát képezi a Lajosmizse külterület 0375120 helyrajzi szám alatt felvett, ,,Óímképzés
alatti", szántő / és Út meg|elölésű, 3. min. o.,2J50 m2 tediletű, J,18 AK éftékű ingatlair 1a
továbbiakban: .,Ingatlan2"), Az Eladó l/2-ed tu|ajdoni hányadát terheli a tulajdoni lapon III/20.
sorszám alatt a T-Mobile Magyarország Távközlési Rt. jogosult javára-63,69I,- Ft, azaz
hatvanháromez,er-llatszázkilencvenegy forint főkövetelés és jaruiekai erejéig bejegyzett
végrehajtási jog, ezen tútlmerrően az Eladő tulajdorri hányacla tiszta és tehermentes. Eladó
tájékoztatja Vevőt, liogy a lIIl20. sorszám alatt végrehajtási jog alapjául szolgáló követelés
elévtilését az illetékes végrehajtó í-elé bejelentette, és 2026.08.05-én a törlésÉez szükséges
fÖldhivatali igazgatási szolgáltatási díjat a végrehajtónál letétbe helyezte. Szerződő Feiek
negálIapítják, hogy az Ingatlanon felépítmény nem található,

3.1 Eladó eladja az Ingatlanok 1l2-ed tulajdoni hányadát, úgy, ahogyan az a jelenben áll, annak összes
természetes és jogi taftozél<aival együtt, ingóságok nélkiil, melyet Vevő ismert, megtekintett és
nem kifogásolt állapotban, 1 l2-ed arányban ezennel megvásárol.

4.1 Vevő kijelenti, lrogy az 1.1 és 2./ pontban megjelölt terhekről tudornással bír, Eladó jelen szerződés
aláírásával egYidejírleg rryilatkozik, hogy az 1.1 és2.1pontokban említett, az Ingatlanokat terhelő
végrehajtási jogok törlése iránt intézke dett. Az 1 ./ pontban megjelölt vezetékjogoi a jelen szerződés
nem érinti, az váItozatlanul fennmarad az Ingatlanl-en, és ennek ismeretéten is kéri Vevő a
tu laj donj oga bej e gyzését.
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5.1 E|adó kijelenti, hogy az Ingatlanok rejtett lribájáról nincs tudonrása, az Ingatlanok állagáéft
kellékszavatosságot vá|lal. Eladő az Ingatlanok ferrt megjelölt terlreirr kívtili per-, telrer_ és
igénYrnentességéér1 jogszavatosságot vállal, és felel azért. hogy az lngatlanok tekintetéberr
hannadik személylek nincs olyan joga, amely a Vevő tulajclor-rszerzését akádályozná. korlátozná
vagY kizárná. Eladó szavatolja, hogy az Ingatlanokon rrem áll fenn hannadik szernélynek
.az lngatlan-nYilvántarlásban be nern jegyzett joga, így ki_ilönösen: ráépítés, hozzáépítés,
elbirtoklás, házastársi vagy élettársi vagyonközösség vagy más jogcírnen tulajdonj og; az
Ingatlanokkal kapcsolatosan jogot biztosító elidegenítési és terhelési tilalorn; haszonélvezeti
jog; használati jog; szolgalrni .jog; vételi jog; visszavásárlási jog; elővásárlási jog; bérleti jog:
egyéb, az Ingatlanok éftékét és a forgalornképességét korlátozó telrer. Elacló kijelenti, hogy iz
Ingatlanok házastársi közös lakást nern foglal magában, ezértaPtk. 4:48. §-a és 4:77. §-a aÜpján
aházastárs,voltházastárshozzájál,uló nyilatkozatának beszerzésére nincs szi.ikség, illetve bíróiág
aPtk.4:94. §-a alapján nem jogosított fel volt élettársat, közös kiskorú gyerrneket az lngatlarroi
használatára. Eladó nyilatkozik, hogy az Ingatlanokra lrarmadik személynek nincs bejelentve
lakcíme vagy tartőzkodási lrelye, illetve az Ingatlanok nem tennészetes személy székheiyeként,
telePhelyeként vagy fióktelepeként nincsenek a cégnyilvátrtarlásban felttintetve.

Okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztaü a Szerződő Feleket, lrogy a helyi önazorrosság védelnréről
szólŐ2025, évi XLVlII. törvény alapjárr az adásvételi szerződés tárgyát képező ingátlan fekvése
szerinti település esetében jogvédelmi eszközök alkalmazásáí szabáIyozó lrelyi önkorrnányzati
rendelet nincs hatályban.

Eladó a mezŐ- és erdőgazdasági földek fbrgalmáról szőlő 2013. évi CXXII. törvény (a
továbbiakban: ,,Fftv.") l5lA. §-ában foglaltakra teltintettel kijelenti, liogy az Irlgatlarroknak
földhasználati riyilvántartásba vett, lrarmadik szerlrély fölclhaszrrálója lti1-lcs, iiietve az Úgat|anokat
hatályos Vagy a szerződéskötés időpontjában. illetve a nlai trapoIr Inég hatálvba nern lépett. később
lratáiYba iePŐ iöicihasnlálaii szerzóciés nern érinti. v'evő ezen tájekoztatást kiiqezetteir tudclnrásul
veszi.

Szerződő Felek rögzítik, Irogy okiratszerkesztő ügyvéd del az ekoztnu.e-epites.lru intentetes
oldalon az Ingatlanok ingatlan-nyilvántartási térképét, közmű-térképét és zozz. evl oltofotóját
kÖzösen rnegtekirrtették, ezáltal az Ingatlanok közrnűvesítettségéről, az lngatlanokon ténylegeserr
található éptiletek ingatlan-nyilvántartási térképen való felt|irrtetéséről meggyőződtek.

Szerződő Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételárát a kölcsörrösen és közösen kiall<Lrdott
1.500.000,- Ft, azaz egymilliÓ-ötszázezer forint összegben jelölik nreg. Szerződő Felek az Fftv.
8/A. § (3) bekezdése alapján az Ingatlan1 forgalmi értékét 1.100.000,- Ft, azaz egynrillió-
egYszázezer forint, ezen belül az a, alrészlet (kivett tarrya) forgalmi értékét 500.000,- Ft, azaz
Őtszázezer forint, ezerr belül a lakóéptilet forgalrni értékét 200.000,- Ft, azazkettőszázezer forint.
a mellékéPÜletek fbrgalmi értékét i00,000,- Ft, azaz egyszázezet,forirrt. a telek forgalrni értókét
200.000,- Fí, azazkettőszázezer forint, a b. alrészlet (szántó) é,tékét 600.000,- Ft, aza]zhaíszázezer
forint, az Ingatlan2 forgalmi értékét 400.000,- Ft, azaz négyszázezer forint összegben, ezert
belül a szántő éftékét 370.000,- Ft, azaz|,táromszázhetvenezer forirrt, az irt értékét 30.00b,- Ft, azaz
hannincezer forint összegben jelölik meg.

Vevő a 9./ Pontban megjelölt vételárat az alábbl ütemezés szerint köteles megfizetni:
a, Vevő 2026. auguszttts 24. napján megfizetett Eladó OTP Bankrrál vezetett, 11713092-

0044656'7 számtl bankszánrlájára történő átutalással 750.000,- Ft, azaz hétszázötvenezer
forint vételárrészletet, melynek jóváírását Eladó a jelen szerzőclés aláírásával is elismeri és
nyugtatja.

b. vevő a fennmaradó
szerződés hatósági

750.000,- Ft, azaz hétszázőfrenezer forint vételár-részletet a jelen
jóváhagyásáról szóló határozat okiratszerkesztő ügyvéd álíal,
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kézhezvételétől számított tizenöt napon belü| köteles Eladó részére megfizetni, Eladó oTP
Bankriál vezetett, 11713092-00446567 számú bankszámlájára történő átutalással, feltéve,
llogy az Irrgatlan l tulajdoni lapján a lIIl25 . sorszám alatti és az Ingatlan2 tulajdoni lapján a
IlIl20. sorszám alatti végrehajtási jogok törlésére irányuló kérelmek széljegyzése megtöftént.

c. Vevő kijelenti, hogy a vételár nem bűncse|ekményből szárnazik.

11./ Eladó a tulajdonjogát a teljes vételár kifizetéséig fenntaftja, és a jelen szerződés aláírásával
egyidejírleg dr. Sápi Sándor iigyvédnél (Dr. Sápi Ügyvédi lroda) letétbe helyezi bejegyzési
engedélyét, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy mind az
Irrgatlanl, mind az Ingatlan2 vonatkozásában Vevő tulajdonjoga ll2-ed tulajdoni arányban,
adásvételjogcímén bejegyzésre keriiljön az irlgatlan-nyilvántarlásban. Felek rögzítik, hogy Eladó
az utolsó vételárrészlet megfizetéséről haladéktalanr_rl köteles tájékoztatni letéteményes ügyvédet.
Az eladói érlesítés elmaradása esetén Vevő is jogosult a teljes vételár rnegfizetését hitelt érdemlően
igazolni az tigyvéd felé. Eladó a tu|ajdonjog bejegyzéséhezhozzájáruló nyilatkozatát azzaI aIetéti
utasítással helyezi letétbe, lrogy eljáró ügyvéd a nyilaíkozatot a vételár megftzetését követően
köteles az illetékes földlrivatalhoz benyújtani, Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási
bejegyzése végett, amennyiben bánnely szerződő fél részéről a teljes vételár Vevő általi - jelen
szerződésnek megfelelő - megfizetése eljáró üglvéd felé eredeti okirat átadásával igazo|ást nyer.
Felek megállapodnak abban, lrogy a vételár megfizetésének igazolására letéteményes ügyvéd által
kizárólag azalábbi iratokfogadlratóakel: 1. Bárrnelyvételárrészrenézve Eladóteljesítéstelismerő
nyilatkozata ürgyr,éd által el|enjeg},zett teljes bizonyító erejű magánokiratbarr vagy közokiratba
foglalt forrlrában.2. trtalással teljesített vételárrész tekintetében az utalást teljesítő pénzügyi
intézrnénv eredeti. cégszerlien aláír,t igazolása az utalási rnegbízás, Eladó jelen szerződésben
teljesítési hell,ként meEelölt szárnlája jar,ára l,aIó teljesítésének nregtörténtéről.

12.i Eladó ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzájál,uIását adja ahhoz, hogy az Ingatlan1 és
lngatlan2 ll2-ed tulajdoni hányadára vonatkozóan Vevő nevére és javára azIn7tv. Vhr. 20. § l8.
pontja és 45, §-a alapján a bejegyzési errgedély berryúrjtásának napjáig, de legkésőbb a jelen
szerződés foldhil,atalhoz történő benl,úrjtásától szárlított hat hórrapig tulajdonjog-fenntaftáshoz
kapcsolódó r,erői _iclg kerí.iljön bejeglzésre az irrgatlarr-nvilrántartásban az illetékes földhivata1
ingatlatt-nvill,ántartási osztálr,ánál. Szerződő Felek ezt kifejezetten kérik is az eljáró ingatlan_
rrvi lvántartási hatóságtól.

13,l Szerződő Felek rnegállapítják. hogy a jelen szerződés a tnező- és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló 2013, évi CXXII. törvény (a továbbiakban: ,.Fftv.") hatálya alá esik, és tudomásul veszik az
alábbi ügyvédi tájékoztatást a Fftv.21-30. §-ai szerirrti kifliggesztési és hatóságijóváhagyási
eljárásról: Föld eladása esetén a földre vonatkozó, a tulajdonos által elfbgadott vételi ajálrlatot
egységes okiratba foglalt szerződésbe kell foglalrri, és azt a tr_rlajdonosnak - a felek aláírásátőI
szánrított 8 napon belül * a mezőgazdasági igazgatási szery részére meg kell küldeni a szerződés
közzétételre való alkalmasságának rnegállapítása irárrt. A mezőgazdasági igazgatási szerv döntését
közli az eladóval, az adásvételi szerződés szerinti vevőve|, valamint az adásvételi szerződést
rnegküldi a föld fekvése szerint illetékes települési önkormányzat jegyzőjének az e töruényen,
valamint rnás törvényen vagy a rnegálIapodáson alapuló elővásár|ási jog jogosultjaival hirdetményi
Úrton va|Ó közlés érdekében. Az adásvételí szerződés hirdetményi úton történő közlése az
elektronikus tájékoztatási rendszer keretében mírködő korrnányzati honlapon (a továbbiakban:
kornrányzati porlál) történő közzététellel valósul meg azzal, hogy a szerződésben
felismerlretetlenné kell terrrri azeladő és a vevő nevén, lakcímén vagy értesítési címén, valamint
állarnpolgárságárr kívi-il valamennyi tennészetes személyazonosító adatot . A szerződéstájékoztatő
jelleggel a föld fekvése szerint illetékes telepiilési önkonnányzat polgármesteri hivatala
hirdetőtáblájárr is kifiiggeszthető az elektronikus közzététellel megegyező időtarlamra. Az
elővásárlási jog jogosultja a közlés kezdó napjától szárnított 30 napos jogvesztő határidőn belül
tehet az adásvételi szerződésre elfogadójognyilatkozatot. Ajegyző a nyilatkozattételre nyitva álló
határidő leteltét követő 8 napon belül az esetleges elfogadó jognyilatkozatokrói iratje
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készít, és azt az adásvételi szerződés eredeti példányával, valamitrt a jogrryilatkozatokkal egyiitt
megkÜldi a mezőgazdasági igazgaíási szerv részére jóváhagyás céljából. A szerződés lratósagi
jőváhagyásáról szóló végzés közlésétől számított 30 napon beliil kell-kezdeményezni az ingatlan-
ny ilv ántartási elj árást.

14.1 Szerződő Felek kifejezetten tudomásul veszik okiratszerkesztő ügyvécl azott tájékoztatását, hogy
az elŐző Pontban részletezett eljárás előre meg nem határozlrató, bizorrytalan icleig tart, akár töb6
hónapot is igénybe vehet.

15./ E,|adó akként rendelkezik, lrogy amennyiben a fent kifejtettek szerirrt amezőgazdasági igazgatási
szerv felhívja Őt aválasztási jog gyakorlására több, azonos ranghelyen álló elővásártásra;o§osLllt
esetén, akkor Ó akkérrt nyilatkozik, hogy a jelen adásvételi szerződést Vevővel kívánja megkötrri.

16.1 SzerződŐFelektudornásr,rlveszikokiratszerkesztőügyvédtájékoztatásátazFftv,21lA.§(])és(3)
bekezdésében foglaltakról, ame|y a|apján az elővásárlásra jogosult köteles az elfogadó rryilatkozat
illetékes jegyzőhöz történő berryújtása előtt jelen adásvéte|i szerződést szerkesztő vagy rnás
ügYvédnél ügyvédi letétbe, vagy közjegyzői okiratba foglalt szerződés esetén közjegyzői Úlzalrni
Őrzésbe helyezni a jelen szerződés l0./a. pontja alapján megfizetett vételár-részletet és ennek
igazolását az elfogadő jognyilatkozathoz csatolni. Ennek elmaraclását a mezőgazdasági igazgatási
szerv aZ Fftv. 23. § (4) bekezdés c) pontjában foglaltakra tekintettel úgy éfiékeli, hogy a jogosLrtt
elővásárlási jogát nem gyakorolta. Az Fftv. 21lA. § (2) bekezdése szerirrt, ha az e|ővásárlásra
jogosult az adásvételi szerződésben a vevő helyébe lép, akkor a letétbe lrelyezett összeget azeladó
részére kell megfizetni, minden más esetben a letétbe helyezett összeg a letevő részéÉ visszajár,
Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiberr elővásárlásra jogosult elfogadó nyilatkozátot
tesz, és az adásvételi szerződést amezőgazdaságíigazgatási szerv vele hagyjajóvá, úgy a letétbe
helYezett összeg átvételét megelőzően Vevővel a tőle korábban átvett véteIár-részlet tókirttetében
teljeskörűen elszámol, és ezt a letéternényes tigyvéd vagy közjegl,ző részére igazolja.

l'7.1 Szerződő Felek akként rendelkeznek, lrogy amennyiben a mezőgazdasági igazgatási szerv a jelen
szerződés közzétételre való alkalmasságát nem állapítaná meg, vagy a jóváhagyási 

"ilára,eredménYekérrt a jeleri szerződés hatósági jóváhagyását megtagaclrrá, úgy F'elek kotelesek a jelerr
szerződésben meglratározott feltételek rnellett újabb adásvételi szerződést kötrri,

1B./ Vevő a tulajdonszerzési jogosultságára és e|ővásárlási jogára vonatkozóan az alábbi
nyilatkozatokat teszi :

Vevő kijelenti, hogy az Fftv. 10. § (1) bekezdése szerinti belföldi természetes személy,
foldszerzése hatósági engedélyköteles.
Vevó kijelenti,l-rogy azFftv.18. § (l) bekezdés c) pontia alapján elővásárlásijog illetirneg,
mer1 helYben lakó szomszéd földművesnek minősül, földműves rryilvárrtarlási száma:
514021l2l2021.01.1 l . Vevó életvitelszeríi lakáshasználatának helye legalább 3 éve
Lajosrnizsén van, éS 2025.06,26. napja, azaztöbb, nrirrt egy éve 1/l-ed arálryú kizárólagos
tulajdonában vanaz lngatlanokkal közvetlenü1 szomszédos, Lajosmizse kiilterületul5jl9
helyrajzi szám alatti ingatlan. A Vevő elővásárlásijogosultság át igazoló adatokat közlriteles
nYilvántartás tartalmazza, ezért az Fftv .2l . § (5) bekezdése alapján Szerződő Felek rnellőzik
az azt ígazoló okiratok csatolását.
Vevő nYilatkozik, lrogy tagja a Nernzeti Agrárgazdasági l(amarának, tagsági azonosító
száma: 3605000226624,
Vevő nYilatkozik, hogy a tulajdonában és a lraszonélvezetében lévő í'oId teriiletnagysága nem
haladja meg a 300 hektárt - azlngaílan tulajdonjogáIrak megszerzését követően i.,rl ;Eftu.
16. § (1) bek.].
Vevő vállalla, hogy a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és ennek
során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének, továbbá vállalja, lrogy a földet a
tulajdonszerzéstől számitott öt évig - a (3) bekezdésben megh atározoít esetek ki
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19.1

20.1

2I.1

más célra neln hasznosítja fFftv. l3. § (1) bek.].
Vevő nyilatkozik, hogy nincs a földhasználatéftjáró ellenszolgáltatásának teljesítéséből
eredő bárrnilyen korábbi fö|dhasználattal kapcsolatos jogerősen mógállapított és fónnálló díj,
vagy egyéb íatlozása, azaz földl,asznáIaíi díjtaftozása fFftv. 14. § (l) bek.].
Vevő nYilatkozik, liogy vele szemben azlngaílan feletti tulajclonjog megszerzését megelőző
Öt éven belül nem állapították meg, hogy a szerzési korlátozások rnegkertilésére irányuló
jogtigy|etet kötött [Fítv. ]a. § (2) bek,].
Vevő kijelenti, hogy részarány-tulajdorrnal nem rendelkezik Il1gl2023. (V. 15.) Korm,
rendelet (Inl.tv. vhr,) a2. §],

Vevő a teljes vételár megfizetésétől számított három napon belül lép az Ingatlanok biftokába, és
ettől a rraPtól kezdődőerr szedi az lngatlanok hasznait, viseli adóit, közüzemi és egyéb terheit.

Szerződő Felek nyilatkoznak, lrogy cselekvőképes, magyar állampolgárok, és ügyletkötési
képességükben nincsenek korlátozva.

Vevő vállalja a jelen szerződés rnegkötésével és az ingatlan-nyilvántarlási eIjárással felmerülő
költségek megfi zetését.

22,1 Szerződő Felek tudonrásul veszik és nragukra nézve kötelezőnek tekirrtik a jelen szerződésből
fakadó személyi jövedelemadó és illetékflzetési kötelezettséggel kapcsolatos ügyvédi
tájékoztatást. Vevő kéri a T. NeInzeti Adó- és VáInlrivatal llletékosztályát, hog_v az illetékekről
szóló l990. évi XCIII. tör,u,énl (a tor.ábbiakbarr: Itv,) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapján
illetékn-rerrtességet szíveskedjerl részére megállapítani az lngatlan 1 és azlngatlan2 vonatkozásában
is, fig'"elernmel arra. hogy földrníives. Vevő tudornásul veszi azon tigyvédi tájékoztatást, hogy az
illetékmentesség féltétele, lrogy a biftokbaadástól, de legkésőbb az illetékkötelezettség keletkúsét
követő 12. hónap trtolsó napjától - vagyoni éftékű joggal terhelt termőfold szerzése esetén a
vagYoni értékii jog rnegszíinésétől. megsztintetésétől. de legkésőbb az illetékkötelezettség
keletkezését kör'ető 5. év Lrtolsó napjától - számítl a 5 él,ig a terrnőföld tulajdonjogát nem idegeníti
el. a terrnőföldörl l'agvoni ér,tekíi jogot nerll alapit. és a terrlőföldet egyéni vállalkozókérrt,
mezőgazdasági Ősterrnelőkérrt vag}, családi gazdálkodóként n^rcző-, illetve erdőgazdasági
tevékeriYség céljára hasznosítja. Ha Ver,ő ezen rendelkezést - a törvényben meghatározitt
kivételektől eltekirrtve - nregséfii. azlty.26. § (l8a) bekezdése alapján az egyébként jaro illetot<
kétszeresét kell megfi zetnie.

23.1 Szerződő Felek rnegbízzák a Dr. Sápi Ugrvedi lroclát. tigyintéző i_igyvédként dr. Sápi Sándor
iigYvédet (szél<lrel1': 6000 l(ecskenlét, Rákóczi írt 5. I/6,), lrogy jelen szerződést szerkessze és
1:|]gnjeg'7ezze, az okiratban szereplő esetleges. az iigylet lényegét nem érintő elírást javítsa, illetve
Őket a kÖzzétételre valÓ alkalrnasság rnegállapítása iránti eljárás során az illetékes kormányhivatal,
a kiftiggesztési eljárás során az illetékes polgármesteri hivatal, a hatóságijóváhagyási eljáiás során
az illetékes korrnánylrivatal, az ingatlarr-rlyilvántarlási e|járás során az illeiékes foldhivatal,
valantint jelerr szerződés kapcsán valamennyi hatáskörrel rende|kező szerv és hatóság előtt teljes
jogkÖrrel képviselje. A megbízás a NAV B4O0E adatlap kitoltésére és NAV-ho z töfténő
benYÚjtására is kiterjed, de az ezt követő illetékkiszabási eljárásra nem, Alulírott dr, Sápi Sándor
Ügyvéd a nlegbízást az iigyvéclitevékenységről szóló 2017.évi LXXVlII. törvéIry rünv.j34. § (2)
beltezdése alapján elfogadom. Szerződő Felek megállapodnak, hogy az etáaoi tuíajdonjog-
fenntartásra tel(intettel a tulajdortjog bejegyzésére vonatkozó meghataú azás vagy felhaialmázás
az adásvétel teljesedésbe menésére vonatkozóan meghatározott ideig, de |egkésobb 2027.06.30.
naPjáig hatályos, és az adott ügyletben szereplő vevő tulajdonjogának bejegyiése iránti eljárásban
lellraszná llrató.

24,1 szerződő Felek kijelentik, hogy jelen adásvételi szerződés egyben az
tényvázlat is. kijetentik, hogy az ad,ásvétel lényeges körülményeire,
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összegére, rnegfizetési nródjára, a birtokbavételre vonatkozóan egymással mindenben
megegYeztek, eljáró ügyvédet kifejezetten e rnegállapodásnak megí-elelő taftalommal kérték fel a
jelen szerződés megszerkesztésére, anrely megállapodásukat teljeskörúien taltalrTnzza.

25.1 Szerződő Felek a jelerr szerződésből esetlegesen keletkező vitáikat elsődlegesen egyeztetés írtjárl
rendezik, ennek sikerlelensége esetérr az Ingatlan fekvése szerinti KecskemétiJárásbíróság. illetve
Kecskeméti Törvényszék illetékességét kötik ki.

26.1 Ajelen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Polgári Törvénykönyvről szóló
2013. évi V. törvény, azFftv,, amező- és erdőgazdasági földek forgalrnáról szőlő 2013. évi CXXII,
törvérinyel összefi.iggő egyes rerrdelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXIL
törvény valamint a mindenkor hatályos, vonatkozó jogszabályok rendelkezései irálryadóak.

Szerződő Felek jelen adásvételi szerződést annak elolvasását és érlelmezését követőerl. nrint akaratukkal
mindenben egyezőt, és tnint tigyvédi tényvázlatot helybenltagyólag aláírják, nrellyel elisrnerik. hogy a
szerződés egy eredeti pélclányát okiratszerkesztő i_igyvédtől átvették.

Kelt: Budapest, 2026. szeptember 25.
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Alulírott dr. Sápi Sándor ügyvéd (Dr. Sápi Ügyvédi lroda, székhely: 6000 Kecskemét, Rákóczi úrt 5.
Il6.,KASZ:36068043) ezen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzern Br,rciapesten.2026.09.25. napjárr.
és cllcnjegy'zéseiriilei igazoiorn, hog5, az okirat a jogszabáiyokrrak megíeiei, a i-eiek nyiiatkoztai< arroi,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjelölt f'elek, il|etve az elj
képviselőik azonositását elvégeztem, és az okiratot a felek előttem ífták aIá.

Dr. Sápi Sándor ügyvéd _,_
6000 Kecskéméi, Rákóczi út 5, i/b,
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