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Mely létrejott egyrészrl Ecseri Gabor (szn.: sziil.: . , ,an.:
. sz.a.: aj.: _ allampolgarsaga: magyar) 2009
Pilisszentlaszlo, Honvéd u. 31. szam alatti lakos mint 1/2-ed tulajdoni hanyad eladdja (a tovabbiakban:
»Elad6”), masrészrl Kiss Katalin (szn.: , szil.: an.:

sz.a.: . aj.: . allampolgarsaga: magyar) 6050 Lajosmizse, Mizse

tanya 149. szam alatti lakos mint 1/2-ed tulajdoni hanyad vevéje (a tovabbiakban: »Veve”) kozott az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz8dd Felek megallapitjak, hogy az INYER/TULLAP/20260924/23146. ligyazonosito alatt
lekért tulajdoni lap altal igazoltan Géman Ferenc és Géman Vendel 6/36-od - 6/36-0d, Géman
Mearia, Géman Csaba, Géman Gy6rgy, Géman Mihaly, Goman Erika és Menyheiné Géman I1diké
1/36-0d — 1/36-0od — 1/36-0d — 1/36-0d — 1/36-0d — 1/36-0d és Elad6 1/2-ed aranyu, k6zos
tulajdonat képezi a Lajosmizse kiilteriilet 0375/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 6050
Lajosmizse, Mizse tanya 172/A. szam alatti, kivett / tanya, szanté mivelési aga, 3. min. o., 5755
m2 teriiletii, 9,70 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: »Ingatlan1”, alrészlet adatok: a. kivett
tanya, 0. min. 0., 2037 m2, 0.00 AK, b. szanté, 3. min. o., 3718 m2, 9,7 AK). Az Eladé 1/2-ed
tulajdoni hdnyadat terheli a tulajdoni lapon, IT1/13. sorszam alatt az MVM DEMASZ Aramhdlézati
Kft. jogosult javara bejegyzett vezetékjog 260 m2 nagysagu teriiletre, valamint I11/25. sorszam alatt
a T-Mobile Magyarorszag Tavkozlési Rt. jogosult javara 63.691,- Ft, azaz hatvanhiromezer-
hatszazkilencvenegy forint fokovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog, ezen
talmenden az Eladd tulajdoni hanyada tiszta és tehermentes. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a
I1I/25. sorszdm alatt végrehajtasi jog alapjaul szolgalo kvetelés eléviilését az illetékes végrehajto
felé bejelentette, és 2026.08.05-én a torléshez sziikséges foldhivatali igazgatasi szolgéltatasi dijat
a végrehajtonal letétbe helyezte. Szerz8dé Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanon egy f6épiilet
van, melynek a hasznos alapteriilete kb. 50 m2, miiszaki allapota romos, illetve kettd melléképiilet
van, melyek rendeltetése gazdasagi épiilet, 61, ezek teriilete egylitiesen kb. 65 m2.

2./ Szerz6dd Felek megallapitjdk, hogy az INYER/TULLAP/20260924/23295. ligyazonosito alatt
lekért tulajdoni lap altal igazoltan Géman Ferenc és Géman Vendel 6/36-od - 6/36-od, Géman
Maria, Géman Csaba, Géman Gyorgy, Géman Mihély, Géman Erika €s Menyheiné Géman Ildiké
1/36-0d — 1/36-0od — 1/36-0d — 1/36-0d — 1/36-0d — 1/36-0d és Elado 1/2-ed aranyu, k6zos
tulajdonat képezi a Lajosmizse kiilteriilet 0375/20 helyrajzi szam alatt felvett, ,,cimképzés
alatti”, szant6 / és ut megjeldlésii, 3. min. o., 2750 m2 teriiletd, 7,18 AK értékll ingatlan (a
tovabbiakban: ,,Ingatlan2”). Az Eladé 1/2-ed tulajdoni hanyadat terheli a tulajdoni lapon I11/20.
sorszam alatt a T-Mobile Magyarorszdg Tavkézlési Rt. jogosult javara 63.691,- Ft, azaz
hatvanharomezer-hatszazkilencvenegy forint f6kovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jog, ezen tilmenden az Eladé tulajdoni hanyada tiszta és tehermentes. Eladd
tajékoztatja Vevot, hogy a III/20. sorszam alatt végrehajtasi Jog alapjaul szolgalé kovetelés
eléviilését az illetékes végrehajto felé bejelentette, és 2026.08.05-én a torléshez sziikséges
foldhivatali igazgatasi szolgaltatési dijat a végrehajtonal letétbe helyezte. Szerzédd Felek
megallapitjak, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhatd.

3./ Elad¢ eladja az Ingatlanok 1/2-ed tulajdoni hanyadat, gy, ahogyan az a jelenben all, annak 6sszes
természetes ¢s jogi tartozékaival egyiitt, ingésagok nélkiil, melyet Vevé ismert, megtekintett és
nem kifogasolt dllapotban, 1/2-ed arnyban ezennel megvasarol.

4./ Vevé kijelenti, hogy az 1./ és 2./ pontban megjeldlt terhekrd] tudomassal bir, Eladé jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy az 1./ és 2./ pontokban emlitett, az Ingatlanokat terheld
végrehajtasi jogok torlése irant intézkedett. Az 1./ pontban megjeldlt vezetékjogot a jelen szerz6dés
nem érinti, az valtozatlanul fennmarad az Ingatlanl-en, és ennek ismeretében is kéri Vevd a
tulajdonjoga bejegyzését.
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5./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok rejtett hibajardl nincs tudomaésa, az Ingatlanok allagaért
kellékszavatossagot vallal. Eladé az Ingatlanok fent megjeldlt terhein kiviili per-, teher- és
igénymentességéért jogszavatossagot vallal, és felel azért, hogy az Ingatlanok tekintetében
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna
vagy kizdrna. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokon nem 4&ll fenn harmadik személynek
.az ingatlan-nyilvéantartisban be nem jegyzett joga, igy kiilsndsen: raépités, hozzaépités,
elbirtoklds, hazastarsi vagy élettarsi vagyonkdzosség vagy maés jogcimen tulajdonjog; az
Ingatlanokkal kapcsolatosan jogot biztositd elidegenitési és terhelési tilalom; haszonélvezeti
Jog; haszndlati jog; szolgalmi jog; vételi jog; visszavasarlasi jog; eldvésarlasi jog; bérleti jog;
egy€b, az Ingatlanok értékét és a forgalomképességét korlatozo teher. Eladd kijelenti, hogy az
Ingatlanok hazastarsi k6zos lakast nem foglal magéban, ezért a Ptk. 4:48. §-a és 4:77. §-a alapjan
a hazastars, volt hazastars hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzésére nincs sziikség, illetve birosag
a Ptk. 4:94. §-a alapjan nem jogositott fel volt élettérsat, kozos kiskora gyermeket az Ingatlanok
hasznalatdra. Elado nyilatkozik, hogy az Ingatlanokra harmadik személynek nincs bejelentve
lakcime vagy tartézkodasi helye, illetve az Ingatlanok nem természetes személy székhelyeként,
telephelyeként vagy fidktelepeként nincsenek a cégnyilvantartasban feltiintetve.

6./ Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja Szerzédé Feleket, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl
52616 2025. évi XLVIIL térvény alapjan az adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan fekvése
szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé helyi 6nkormanyzati
rendelet nincs hatalyban.

7./ Eladé a mezd- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: ,Fftv.”) 15/A. §-dban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy az Ingatlanoknak
foldhasznalati nyilvantartasba vett, harmadik személy foldhasznaloja nincs, illetve az Ingatlanokat
hatalyos vagy a szerzodéskotés idépontjéban, illetve a mai napon még hatalyba nem Iépett, késébb
hataiyba i€pd foidhasznalati szerzdés nem érinti. Vevd ezen tajékoztatast kifejezetten tudomasul
veszi.

8./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy okiratszerkesztd iigyvéddel az ekozmu.e-epites.hu internetes
oldalon az Ingatlanok ingatlan-nyilvéantartasi térképét, kozmii-térképét és 2023. évi ortofotojat
kozdsen megtekintették, ezaltal az Ingatlanok kozmiivesitettségérdl, az Ingatlanokon ténylegesen
talalhato épiiletek ingatlan-nyilvantartési térképen valé feltiintetésérsl meggydzodtek.

9./ Szerz8d6 Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételarat a kolcsonosen és kozésen kialkudott
1.500.000,- Ft, azaz egymilli6-Gtszazezer forint 5sszegben jelolik meg. Szerz6do Felek az Fftv.
8/A. § (3) bekezdése alapjan az Ingatlanl forgalmi értékét 1.100.000,- Ft, azaz egymillio-
egyszazezer forint, ezen beliil az a. alrészlet (kivett tanya) forgalmi értékét 500.000,- Ft, azaz
otszazezer forint, ezen beliil a lakoépiilet forgalmi értékét 200.000,- Ft, azaz kettészazezer forint,
a melléképiiletek forgalmi értékét 100.000,- Ft, azaz egyszazezer forint, a telek forgalmi értékét
200.000,- Ft, azaz kett6szazezer forint, a b. alrészlet (szanto) értékét 600.000,- Ft, azaz hatszazezer
forint, az Ingatlan2 forgalmi értékét 400.000,- Ft, azaz négyszazezer forint dsszegben, ezen
beliil a szant6 értékét 370.000,- Ft, azaz haromszazhetvenezer forint, az ut értékét 30.000,- Ft, azaz
harmincezer forint 6sszegben jelolik meg. '

10./ Vevd a 9./ pontban megjeldlt vételarat az alabbi iitemezés szerint kiteles megfizetni:
a. Vevl 2026. augusztus 24. napjan megfizetett Eladé6 OTP Banknal vezetett, 11773092-
00446567 szamu bankszamlajara torténd 4tutaldssal 750.000,- Ft, azaz hétszazitvenezer
- forint vételarrészletet, melynek jovairasat Eladd a jelen szerzédés alairasaval is elismeri és
nyugtatja. '
b. Vevé a fennmaradé 750.000,- Ft, azaz hétszazitvenezer forint vételar-részletet a jelen

szerz6dés hatdsagi jovahagyasardl szoldé hatarozat okiratszerkesztd igyvéd altali
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kézhezvételétél szamitott tizenst napon beliil kdteles Eladé részére megfizetni, Elad6 OTP

Banknél vezetett, 11773092-00446567 szamu bankszamldjara torténd atutaldssal, feltéve,

hogy az Ingatlan] tulajdoni lapjan a III/25. sorszém alatti és az Ingatlan2 tulajdoni lapjan a

I11/20. sorszam alatti végrehajtasi jogok torlésére irdnyuld kérelmek széljegyzése megtdrtént.
¢. Vevo kijelenti, hogy a vételar nem biincselekménybdl szarmazik.

11./ Elad6 a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, és a jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg dr. Sapi Sandor iigyvédnél (Dr. Sapi Ugyvédi Iroda) letétbe helyezi bejegyzési
engedélyét, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy mind az
Ingatlanl, mind az Ingatlan2 vonatkozasdban Vevd tulajdonjoga 1/2-ed tulajdoni ardnyban,
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsban. Felek rogzitik, hogy Eladé
az utolso vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul kdteles tajékoztatni letéteményes iigyvédet.
Az eladoi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlben
igazolni az ligyvéd felé. Elado a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti
utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatot a vételar megfizetését kovetSen
koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz8dd fél részérdl a teljes vételar Vevo altali — jelen
szerz8désnek megfeleld — megfizetése eljard ligyvéd felé eredeti okirat dtad4saval igazolast nyer.
Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazoldsara letéteményes iigyvéd altal
kizérolag az albbi iratok fogadhatoak el: 1. Barmely vételarrészre nézve Eladé teljesitést elismerd
nyilatkozata ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii maganokiratban vagy kozokiratba
foglalt forméaban, 2. utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesitd pénziigyi
intézmény eredeti, cégszerlien alairt igazoldsa az utalasi megbizas, Eladé jelen szerzddésben
teljesitési helyként megjelslt szamlaja javara valo teljesitésének megtorténtérol.

12./ Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanl és
Ingatlan2 1/2-ed tulajdoni hanyadara vonatkozdan Vevd nevére és javara az Inytv. Vhr. 20. § 18.
pontja €s 45. §-a alapjan a bejegyzési engedély benyujtasanak napjaig, de legkésébb a jelen
szerzO6dés foldhivatalhoz torténd benyujtasatél szamitott hat hénapig tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolddd vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban az illetékes foldhivatal
ingatlan-nyilvéantartasi osztalyanal. Szerz6d6 Felek ezt kifejezetten kérik is az eljaré ingatlan-
nyilvéantartasi hatosagtol.

13./ Szerz8d6 Felek megallapitjak, hogy a jelen szerz6dés a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: ,,Fftv.”) hatalya al4 esik, és tudomasul veszik az
alabbi tigyvédi tajékoztatast a Fftv. 21-30. §-ai szerinti kifliggesztési és hatdsagi jovahagyasi
eljarasrol: Fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzdédésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni a szerzédés
kdzzétételre val6 alkalmassdganak megallapitésa irant. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontését
kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzédést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének az e torvényen,
valamint més torvényen vagy a megallapodason alapulo eldvasérléasi jog jogosultjaival hirdetményi
Gton val6 kozlés érdekében. Az adasvételi szerzédés hirdetményi uton torténd kozlése az
elektronikus tajékoztatdsi rendszer keretében miikddd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban:
kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben
felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagéan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztatd
Jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat polgarmesteri hivatala
hirdetétabldjan is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezé idGtartamra. Az
elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezd6 napjatol szamitott 30 napos jogvesztd hatariddn beliil
tehet az adasvételi szerzédésre elfogado jognyilatkozatot. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva all6
hatéridé leteltét kovetd 8 napon beliil az esetleges elfogad6 jognyilatkozatokrol iratjegyffl(gt/;T;
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keszit, és azt az adasvételi szerzodés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt
megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol. A szerz6dés hatosagi
Jovéahagyasirol sz616 végzés kozlésétél szamitott 30 napon beliil kell kezdeményezni az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast.

14./ Szerz6d6 Felek kifejezetten tudomasul veszik okiratszerkesztd ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy
az el6z0 pontban részletezett eljaras elére meg nem hatarozhatd, bizonytalan ideig tart, akar t6bb
hénapot is igénybe vehet.

15./ Eladé akként rendelkezik, hogy amennyiben a fent kifejtettek szerint a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv felhivja 6t a vélasztasi jog gyakorlasara tobb, azonos ranghelyen all6 elévasarlasra jogosult
esetén, akkor 6 akként nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést Vevével kivanja megkétni.

16./ Szerz6d6 Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat az Fftv. 21/A. §(1)és(3)
bekezdésében foglaltakrol, amely alapjan az elévasérlasra jogosult kdteles az elfogadd nyilatkozat
illetékes jegyzOhdz torténd benyujtasa elStt jelen adasvételi szerzédést szerkesztd vagy mas
igyvédnél tigyvédi letétbe, vagy kozjegyzéi okiratba foglalt szerz8dés esetén kozjegyz6i bizalmi
orzésbe helyezni a jelen szerz6dés 10./a. pontja alapjan megfizetett vételar-részletet és ennek
igazolasat az elfogado jognyilatkozathoz csatolni. Ennek elmaradasat a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az Fftv. 23. § (4) bekezdés c) pontjaban foglaltakra tekintettel ugy értékeli, hogy a jogosult
elévésarlasi jogat nem gyakorolta. Az Fftv. 21/A. § (2) bekezdése szerint, ha az elévésarlasra
Jogosult az adésvételi szerzodésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Osszeget az eladd
részére kell megfizetni, minden mas esetben a letétbe helyezett sszeg a letevé részére visszajar.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot
tesz, ¢s az adéasvételi szerz6dést a mezBgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jov4, ugy a letétbe
helyezett 5sszeg 4tvételét megelézden Vevével a téle korabban atvett vételar-részlet tekintetében
teljeskdrlien elszamol, és ezt a letéteményes iigyvéd vagy kozjegyzd részére igazolja.

17./ Szerz8dé Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a mezOgazdasagi igazgatési szerv a jelen
szerzbdés kozzétételre vald alkalmassdgat nem allapitand meg, vagy a Jovahagyasi eljaras
eredményeként a jelen szerzodés hatosagi jovahagyasit megtagadnd, ugy Felek kotelesek a jelen
szerzodésben meghatarozott feltételek mellett Gjabb adasvételi szerzédést kétni.

18./ Vev6 a tulajdonszerzési jogosultsigara és elévasarlasi jogara vonatkozéan az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

—  Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 10. § (1) bekezdése szerinti belfoldi természetes személy,
foldszerzése hat6sagi engedélykoteles.

—  Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan el6vasarlasi jog illeti meg,
mert helyben laké szomszéd foldmivesnek mindsiil, foldmives nyilvantartési szama:
514021/2/2021.01.11. Vevd életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye legalabb 3 éve
Lajosmizsén van, és 2025.06.26. napja, azaz tobb, mint egy éve 1/1-ed aranyu kizarélagos
tulajdonéban van az Ingatlanokkal kdzvetleniil szomszédos, Lajosmizse kiilteriilet 0375/19
helyrajzi szam alatti ingatlan. A Vevd elévasarlasi jogosultsagat igazolé adatokat kozhiteles
nyilvantartés tartalmazza, ezért az Fftv. 21. § (5) bekezdése alapjan Szerz6d6 Felek melldzik
az azt igazolo okiratok csatol4sat.

—  Vevoé nyilatkozik, hogy tagja a Nemzeti Agrargazdasigi Kamaranak, tagsagi azonositd
szama: $605000226624.

—  Vevodnyilatkozik, hogy a tulajdonéaban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a 300 hektart — az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kévetéen sem [Fftv.
16. § (1) bek.]. - :

~ . Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
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mas célra nem hasznositja [Fftv. 13. § (1) bek.].

—  Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
ered§ barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos Jogerdsen megallapitott és fennallo dij,
vagy egy¢b tartozasa, azaz fldhasznélati dijtartozasa [Fftv. 14. § (1) bek.].

—  Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlan feletti tulajdonjog megszerzését megel6zod
ot éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jogiigyletet kotott [Fftv. 14. § (2) bek.].

—  Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik [179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (Inytv. vhr.) 42. §].

19./ Vevé a teljes vételar megfizetésétdl szamitott hdrom napon beliil 1ép az Ingatlanok birtokaba, és
ett6l a naptol kezdddéen szedi az Ingatlanok hasznait, viseli adéit, kéziizemi és egy¢éb terheit.

20/ Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, hogy cselekviképes, magyar allampolgarok, és iigyletkotési
képességiikben nincsenek korlatozva.

21/ Vevé vallalja a jelen szerzédés megkotésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal felmeriild
koltségek megfizetését.

22,/ Szerz8d6 Felek tudomaésul veszik és magukra nézve kotelezének tekintik a Jjelen szerz6désbol
fakado személyi jovedelemadd és illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos iigyvédi
tajékoztatast. Vevo kéri a T. Nemzeti Ado- és Vamhivatal [lletékosztalyat, hogy az illetékekrdl
sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (a tovdbbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
illetékmentességet sziveskedjen részére megallapitani az Ingatlan] és az Ingatlan2 vonatkozasaban
is, figyelemmel arra, hogy f6ldmiives. Vevé tudomasul veszi azon ligyvédi tajékoztatast, hogy az
illetékmentesség feltétele, hogy a birtokbaadéstol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovet6 12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 5. év utolso napjatél — szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti
el, a terméféldon vagyoni értékli jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozdoként,
mezOgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi gazdalkodoként mezé-, illetve erdbgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. Ha Vevd ezen rendelkezést — a torvényben meghatarozott
kivételekt6l eltekintve - megsérti, az Itv. 26. § (18a) bekezdése alapjan az egyébként jard illeték
kétszeresét kell megfizetnie.

23./ Szerz8d6 Felek megbizzék a Dr. Sapi Ugyvédi Irodat, iigyintézé tigyvédként dr. Sapi Sandor
ligyvédet (székhely: 6000 Kecskemét, Rakocezi Gt 5. 1/6.), hogy jelen szerzédést szerkessze és
ellenjegyezze, az okiratban szerepl§ esetleges, az iigylet lényegét nem érint elirast javitsa, illetve
Oket a kozzétételre valo alkalmassdg megallapitasa iranti eljaras sorén az illetékes korményhivatal,
a kifliggesztési eljaras soran az illetékes polgarmesteri hivatal, a hatésédgi jovahagyasi eljaras soran
az illettkes korményhivatal, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran az illetékes foldhivatal,
valamint jelen szerzédés kapcsan valamennyi hataskérrel rendelkezd szerv és hatésag el6tt teljes
jogkorrel képviselje. A megbizas a NAV B400E adatlap KkitSltésére. és NAV-hoz térténd
benyujtasara is kiterjed, de az ezt kdvetd illetékkiszabasi eljarasra nem. Alulirott dr. Sapi Sandor
ligyvéd a megbizast az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIII. torvény (Uttv.) 34. § (2)
bekezdése alapjan elfogadom. Szerzédd Felek megéllapodnak, hogy az eladéi tulajdonjog-
fenntartasra tekintettel a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé meghatalmazas vagy felhatalmazas
az adasvétel teljesedésbe menésére vonatkozéan meghatarozott ideig, de legkés6bb 2027.06.30.
napjaig hatalyos, €s az adott ligyletben szereplé vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljarasban
felhasznalhatd. o

24./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben az tigyre vonatkozo iigyvédi
tényvazlat is. Kijelentik, hogy az adasvétel lényeges koriilményeire, igy kiilondsen a vételar—"
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megtételére nyitva 4116 30 napos hatérid8

Osszegére, megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozéan egymassal mindenben
megegyeztek, eljard iigyvédet kifejezetten e megallapodasnak megfelelé tartalommal kérték fel a
Jelen szerzédés megszerkesztésére, amely megéllapodasukat teljeskdrtien tartalmazza.

25./ Szerz6d6 Felek a jelen szerz6désbdl esetlegesen keletkezd vitdikat elsddlegesen egyeztetés utjan
rendezik, ennek sikertelensége esetén az Ingatlan fekvése szerinti Kecskeméti Jarasbirsag, illetve
Kecskeméti Torvényszek illetékességét kotik ki.

26./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6
2013. évi V. torvény, az Fftv., a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII.
torvény valamint a mindenkor hatélyos, vonatkozd jogszabalyok rendelkezései iranyadéak.

Szerz8d6 Felek jelen adasvételi szerz8dést annak elolvasasat és értelmezését kvetSen, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, és mint {igyvédi tényvazlatot helybenhagyélag aldirjak, mellyel elismerik, hogy a

szerz8dés egy eredeti példanyat okiratszerkesztd ligyvédtd] atvették.

Kelt: Budapest, 2026. szeptember 25.

! E A / -
N Ecseri Gabor Kiss Katalin
Eladé Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK:
Alulirott dr. Sapi Sandor iigyvéd (Dr. Sapi Ugyvédi Iroda, székhely: 6000 Kecskemét, Rakoczi tt 5.
1/6., KASZ: 36068043) ezen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026.09.25. napjan,
¢s cilenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat a jogszabaiyoknak megfeiel, a feiek nyilatkoztak arrol,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjellt felek, illetve az eljarg
képviseldik azonositasat elvégeztem, és az okiratot a felek eléttem irtak ala.
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