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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél MAJORNE GUBICZA RITA MARIA (sziiletési neve:
anyja neve: i sziiletési hely és 1dd: ©, személyi azonosité jele:
, addazonosito jele: 6000 Kecskemét, Tiszafa utca 2/C. sz. alatti lakos, mint
eladé (tovabbiakban: ¢lado), tovabba GUBICZA SANDOR (szilletési neve: anyja neve:
. sziiletési helve és ideje: személyl azonositd jele;
addazonositd szama: , 6000 Kecskemét, Tiszafa utca 2/C. sz. alatti lakos, mimt
haszonélvezeti jogrol lemondd, masrészrol

KOVACS TAMAS (sziiletési neve: \, anyja neve: B sziiletési helye és ideje:
személyi azonosito jele: , addazonositd jele: 16044
Kecskemét, Gyongy utca 13/A. sz. alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevd) kozott az alabbi feltétekkel:

I. A vétel targya:

1. Eladé kijelenti, hogy a Kecskemét zartkerti 32058/2 hrsz. alatt nyilvantartott sz616 (min.o. 4,
859 m2 nagysagn, 2,99 ak. értékil) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban a kizarélagos tulajdonat képezi.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlant Gubicza Sandor javara bejegyzett haszonélvezett jog, tovabba az
MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. javara 37 m2 nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli,
amelyeket vevé tudomasul vesz.

2. Eladé eladja, a vevd pedig megvasarolja jelen szerzddés 1. pontjaban megjeldlt ingatiant és 1/1
tulajdoni illetGséget. Vevd az dltala megtekintett, jol ismert allapotban vasdrolja meg az ingatlant 4gy,
ahogy az a mai napon 4ll, annak Gsszes jogi és természetes tartozékaival egyiitt. Elado a mai allapot
szerint vallalja az ingatlant vevd birtokaba adni. Haszonélvezeti jogrdl lemondd kijelenti, hogy a teljes
vételar kifizetése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat fogja adni a javara bejegyzett
haszonélvezeti jog torléséhez.

I1. Az ingatlanrész vételara és fizetési feltétele:

3. Felek az 1. pontban megjel6lt, a vétel targyat képezo ingatlan forgalmi értékét, azaz vételarat egyezoden
8.000.000.-Ft-ban, azaz nyolcmillié forintban hatirozzak meg. Felek kijelentik, hogy az ingatlan
vételarat annak allapotaval, teriiletével és a varosban valo fekvésével értékardnyosnak tekintik, ezért a
Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak alapjan feltiind értékaranytalansag jogcimen jelen szerzédés
megtémadasi jogat alairasukkal egyidejiileg kizarjak.

Felek megallapodnak abban, hogy vevd a vételarbol foglaloként jelen szerzddeés alairasat kovetd 3
napon beliil 800.000.-Ft-ot, azaz nyolcszazezer forintot utalassal fizet meg, és a vételarbol fennmarado
7.200.000.-Ft-ot, azaz hétmillié-kettdszazezer forintot jelen szerzGdésnek a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyo hatirozatinak kézhezvételét kovetd 8 munkanapon beliil utalassal teljesit. Elado keéri
¢s jelen szerz6dés alairasaval megbizza vevot, hogy a vételarrészeket Majorné Gubicza Rita nevén az
OTP Banknal 11773322-05940839 sz. alatt nyitott bankszamlajara utalja. Eladé és
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haszonélvezeti jogrol lemondd kijelentik, és jelen szerzGdés alairasaval nyugtazzak, hogy a
vételarrészeknek a fent megjelolt bankszamlara vald utaldsat joghatalyos teljesitésnek, és sajat
keziikhoz torténd fizetésnek ismerik és fogadjak el. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jogszabaly
kotelezden irja eld: vevonek az ingatlan vételarat banki utalassal kell teljesitenie. Gubicza Sandor
haszonélvezeti jogrol lemondé jelen szerzddés aldirdsaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy gyermeke
neveén nyitott, a fent megjelslt bankszamlara keriiljén utaldsra a teljes vételar. Felek kijelentik, hogy a
foglalo jogi jelentésérd] tudomassal birnak, ezért a 800.000.-Ft vételarrészt foglalonak tekintik.

IiL. Felek nyilatkozatai

4. Felek megallapodnak abban, hogy eladd és haszonélvezeti jogrol lemondd az ingatlant a teljes vételar
kifizetésével egyidejiileg fogjak vevd birtokdba adni. Vevd a birtokba 1épésétdl kezd6dben hiizza az
ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.

5. Elado feltétlen szavatossagot vallal — az 1. pontban jelolt terhek kivételével — az ingatlan per-, igény-
¢és tehermentességéért, kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek semmilyen —
az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — joga nem all fenn, amely vevéd tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését vagy vevének az ingatlan birtokba lépését, hasznédlatat
akadalyozna, illetoleg meghinsitana. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen adohatralék, addk
modjara behajthatd koztartozas nem terheli.

6. Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, szerzOdéskdtési képeségiiket feleknek
jogszabaly nem korldtozza.

IV. Tulajdonjog atruhazasarol szélo rendelkezés:

7. Elado a vétel targyat képezd ingatlan vonatkozasdban, a teljes vételdr kifizetéséig, a tulajdonjogat
fenntartja, de mar most jelen okirattal egyezé formaban ,,Tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozat” megnevezésii okiratban (bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adta vevo tulajdonjoganak az 1. pontban megjeldit ingatlan vonatkozédsiban adasvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséhez. Vevl eziiton is kéri az 1. pontban megjelslt
ingatlan vonatkozdsiban adasvétel jogcimen tulajdonjogénak 1/1 tulajdoni hanyadban tiirténd
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartisba. Haszonélvezeti jogrél lemondd Kkijelenti, hogy ezen
bejegyzési engedélyben hozzajarult a haszonélvezeti joganak az ingatlan-nyilvantartasbol vald
torléséhez

8. Telek megéllapodnak abban, hogy 7 eredeti példanyban Dr. Torok Zoltan Endre (székhelye: 6000
Kecskemét, Bocskai u. 1. 11/23.) iigyvédné] letétbe helyezett 7. pontban megjeldlt bejegyzési engedélyt
abban az esetben jogosult és koteles okiratszerkesztd iigyvéd, Ugyis mint letéteményes a feleknek, és
az ingatlaniigyi hatésagnak 5 munkanapon beliil kiadni, amennyiben a teljes vételar
eladé részére megfizetésre keriilt, és a teljes vételar megfizetését eladd irasban igazolja
okiratszerkesztd iigyvéd felé vagy vevd pénzintézeti atutaldsi megbizasokkal hitelt érdem1d médon
igazolja a teljes vételar teljesitését iigyintézd iigyvéd részére. Eladé vallalja, hogy a teljes vételar
megtizetését kvetd 3 munkanapon beliil okiratszerkesztd ligyvéd eldtt atvételi elismervény alairasaval
— vagy drtorokz{@gmail.com e-mail cimre kiildstt levélben — igazolja a teljes vételar atutalasat. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az addsvételi szerzodésben foglaltak szerint

Kecskemét, 2026. szeptember 23.

i ’
Lo . . L - . .
Majorneé Gubicza Rita Maria Gubicza Sandor
cladd haszonélvezeti jogrél lemondd

vevo
Ellenjegyzenting g vcoc;

AUG




3

az eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az iigyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd meg. Felek tudomadssal bimak arrol, hogy jelen pontban
irtak az tigyvédi letéti szerzbdést helyettesitik. Dr. Térok Zoitdn Endre iigyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével igazolja, hogy 7 eredeti példinyban a bejegyzési engedélyt ligyvédi letétbe vette,

9. Felek kérik, és eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az eljard
BKKMKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 4 (Kecskemét) az 1. pontban megjellt, a vétel
targyat képezo ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog fenntartashoz kapcesolodd vevii jogot
Kovacs Tamds vevo javara 2027, aprilis 15. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze a tulajdoni
lap IL részére. Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benytjtasanak
elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jogot a hataridd elteltével tordlje az
ingatlan-nyilvantartasbol, amennyiben felek a 2027. aprilis 15. napjaig tartd hataridét kozos
kérelmiikkel nem hosszabbitottdk meg.

V. Vegyes rendelkezések:
10. Felek megéallapodnak abban, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos kéltségeket vevé viseli.

11. Vevé alairasival igazolja, hogy okiratszerkesztd ligyvédtol atvett a B400-as adatlapot, kijelenti, hogy
megértette az az ligyvédi tdjékoztatast, hogy ezen nyomtatvényt 15 napon beliil vagy személyesen az
ligyf€lszolgalati irodan, vagy ajanlott, tértivevényes kiildeményként kell leadnia az illetékes NAV
Illetékkiszabasi Osztalya részére.

12. Felek jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg meghatalmazzak Dr. Térék Zoltan Endre (székhelye:
6000 Kecskemét, Bocskai u. 1. 11/23.) iigyvédet, hogy ket a BKKMKH Fdldhivatali Féosztily
Féldhivatali Osztalya 4. (Kecskemét), az I. foki ingatlaniigyi hatosag, Kecskemét Megyei Joga Varos
Onkormanyzata Jegyzdje, valamint a mez3gazdasagi igazgatasi szerv elétt teljes jogkorrel képviselje.
Dr. Torck Zoltan Endre iigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével egyidejileg a meghatalmazast
elfogadja. Felek megéllapodnak abban, hogy az iigyvédi meghatalmazis kiterjed a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzésére, tovibba a teljes vételar kifizetése esetén az eladd
tulajdonjogénak &s haszonélvezeti jogrol lemondo haszonélvezeti joganak az ingatlan-nyilvantartasbél
valé torlésére €s vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasban trténd bejegyzésére, amelyre egy
eljarasban keriil sor. Jelen meghatalmazas a NAV illetékkiszabasi eljarasara nem terjed ki. Felek jelen
szerzodés aldirdsival meghatalmazzdk Dr. Torok Zoltan Endre ligyvédet, hogy az okiratban
esetlegesen eléforduléd hibas néviras, hibas adat, szam vagy szamitasi hiba, vagy mds hasonl6 eliras,
kihagyds, hidnyossag esetén az értelemszerten sziikséges valtozast, javitast a szerz6désen — a javitas,
kiegészités tényére tOrtén6 utaldssal, valamint annak helyén 16riénd aldirdssal és iigyvédi
ellenjegyzéssel — annak iényegi tartalmanak érintése nélkiil neviikben és helyettiik elvégezze, és
helyettiik aldirja, a meghatalmazas kiterjed tovabba a fSldhivatali iigyszam megismerésére és a
folyamatban 1évé tigyben az eljards allasarol torténd tajékoztatds kérésére is. A meghatalmazas az
Inytv. 116. § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint az adasvétel teljesedésbe menésére
vonatkozoan meghatérozott ideig, de legkésSbb 2027. 4prilis 15. napjaig hatalyos.

13. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan a szerz6dés megkdtésének idépontjaban
hatalyos ado és illeték jogszabalyokra vonatkozo jogi tdjékoztatdst megértették. Felek tudomassal
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birnak arrél, hogy jelen szerzédés egy(ttal igyvédi tényallasnak tekintendd. Felek kijelentik, hogy
ezen okiratban megjelolt személyes adataik kezeléséhez és nyilvanossagra hozataldhoz alafrdsukkal
egyidejiileg hozzajarulnak. Felek megértetiék okiratszerkesztd tigyvéd azon felhivasat, hogy a
szerzddés alairasa elott az okiratot olvassak el. Felek alairasukkal elismerik, hogy okiratszerkesztd
ligyvédtél 1-1 eredeti példanyt jelen szerz6désbol atvettek.

Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasinak
megel6zésérdl szolo 2017. évi LIIL tv. eldirdsainak megfelelden eleget tett az ligyfél atvilagitasi ¢s
azonositasi kételezettségének és hozzajarulnak ahhoz, hogy az iigyfél atvilagitds soran bemutatott
okiratokrdl a megbizott tigyvéd masolatot készitsen, valamint a rogzitett azonosito adatokat kezelje.

Felek jelen szerzodésbdl eredd esetleges jogvitajukat igyekeznek egymas érdekeinek kdlestnds szem
elbtt tartasaval békésen rendezni, ennek eredménytelensége esetén jogvitaik eldontésére a Kecskeméti
Jarasbirosag, pertdrgy értéktdl fliggden a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességet kotik ki.

Foldforgaimi térvény (2013. évi CXXIL tv.) rendelkezéseinek megfeleld myilatkozatok:

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval
1¢p hatalyba a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL. tv. (tovabbiakban:
térvény) 7. § (1) bekezdése alapjan.

Vevé kijelenti a torvény 10. § (1), (2) és (4) bekezdése alapjan, hogy a fildek tulajdonjogat belfsldi
természetes személy és tagallami dllampolgér szerezheti meg. A foldmiivesnek nem mindsiilo belfoldi
természetes személy akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban &ll6 fold
teriiletnagysaga megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. A
tulajdonszerzési jogosultsag mértékének megéllapitdsanal a teriiletnagysag mértékbe a f5lddel azonos
helyrajzi szamon nyilvantartott, miivelés alo} kivett teriilet teriiletnagysagat is be kell szamitani. Vevd
kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik.

Vevé vallalja a torvény 13.§ (1) bekezdése szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozésaban,
hogy a fildhasznalatot masnak nem engedi at, azt sajat maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — ezen paragrafus (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével —mas c€lra nem
hasznositja.

Felek kijelentik a torvény 13. § (4) bekezdése alapjan, hogy jelen szerzddés targyat képezd ingatlan
harmadik személy hasznalatdban nincs, az az elado birtokaban és hasznalatdban all,

Vevd ez fton nyilatkozik a torvény 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan arrdl, hogy nincsen a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisa teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevovel szemben a szerzést
megeldzo 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulod
jogligyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak.

Kecskemét, 2026. szeptember 23,
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Felek kijelentik a torvény 15/A. §-a alapjan, hogy a jogligylet targyat képezd ingatlan vonatkozasaban
nincs hatalyos féldhasznalati szerz6dés, nines haszonbérleti vagy foldhasznalati szerzdédés, nines a
szerz6déskotés iddpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzodés, ezért jelen szerzodés
nem tartalmaz az 1. pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsaban a foldhasznalat idStartamara és
ellenértékére vonatkozo tajékoztatast. -

Vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik, és ki nem adott részarany tulajdona
nincsen.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy fold eladasa esetén az elévasarlasra jogosultak és azok sorrend;jét
a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szoié 2013, évi CXXIL tv. 18. § tartalmazza. Vevd
kijelenti, hogy eldvasarlasi joggal nem rendelkezik. Felek kérik, hogy amennyiben eldvasarlasi jog
jogosultja érvényesiteni kivanja elévasarlasi jogat, dgy vevé altal mar eladé felé teljesitett 800.000.-
Ft vételarrészt az elévasarlasi jog jogosultja jelen szerzodés okiratszerkesztd ligyvédjének, Dr. Torok
Zoltan Endre ligyved nevén az MHB Banknal 51700100-11027092-00000000 sz. alatt nyitott iigyvédi
letéti szamlara utalja at vételar foglaldként.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlanra mas, a vevédt a jogszabdlyban
régzitett rangsorban megelozd elévasarlasra jogosultto! érkezik ajaniat, igy ebben az esetben az
elévasarlasra jogosult személy jelen szerzédés vevije helyébe 1éphet.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzodés visszautasitasara vagy megtagadaséra
keriilne sor, ngy felek jabb adasvételi szerzddést kitnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
kifogasoltak figyelembevételével.

Felek a torvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzOdést az
alairastol szamitott 8 napon beliil a tulajdonosnak a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem utasitja vissza az adasvételi
szerz0dés jovahagyaséra iranyuld kérelmet, akkor végzésben megallapitja a szerzbddés kozzétételre
val6é alkalmassagat ¢és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasira iranyuld szerzddés
benyijtasa tényének tulajdoni lapra vald feljegyzése végett. A kozzétételre valdo alkalmassag
megdllapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzodés jovahagyasanak. A mezdgazdasagi igazgatasi
szerv a szerzddeést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyz6iének. A
jegyzd hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzOdést a térvényes vagy megallapodason alapuld
elovasarlasi jog jogosultjaival. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hataridon beliil tehet
az adasvételi szerzOdésre elfogadd nyilatkozatot. Vevo vallalja, hogy 8 napon beliil jelen szerzodést,
és a hozzatartozé nyomtatvanyt — annak kifiiggesztése ¢éljabdl — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére atadja.

Vevd kijelenti, hogy a Magyar Agrér-, és Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem
tagja.

Kecskemét, 2026. szeptember 23.
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29. Felek tudoméssal bimak arrdl, hogy a szerzddéshez a jogszabaly hatésig jovahagyasat teszi
sziikségessé, ezért a szerz6dés a jovahagydssal valik hatalyossa. A hatély - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik — a szerzddés megkostésének idépontjatél kezdddik. A szerzddés megsziinik, ha a hatosag
a jovahagyast megtagadja. A jovahagyasrdl trténd nyilatkozattételig a felek jogait és kotelezettsegeit
a fiiggdben 1évé feltétel szabalyai szerint kell megitélni.

Szerzdd6 felek jelen szerzédést elolvasas utan, mint akaratukkal mindennel megegyez6t, helybenhagyolag
alairtak.

Kecskemét, 2026. szeptember 23.

Grermapesscsm e e e s

MmBTne Gub1cza Rita Maria Gubicza Sandor
cladd haszonélvezeti jogrol lemondo
e Tt s PPy e ererreete e aesaannr e e seaanrebas w.
Kovacs Tamas
vevd

Ugyvédi zaradék:

Alulirott eljardsra meghatalmazott jogi képviseld Dr. Torsk Zoltan Endre (székhelye: Kecskemét, Bocskai
u. 1. II. 23., Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamarandl 163 lajstrom szam alatt /kamarai azonositoszam:
36070617/ bejegyzett egyéni iigyvéd) aldirdsommal, és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy jelen okirat
mindenben megfelel a hatilyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6dé felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza és az alairasok valddisagat is tandisitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Kecskemét, 2026. szeptember 23.

Jognyllatko7ata rpeaigielere r}y itva allo hataridd
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A FENT!I HATARIDO JOGVESZTO!
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