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4432 Nyiregyhaza, Szegély utca 9. szam alatti lakos, mint Vevé3; tovabbiakban, mint
Vevok, (a tovabbiakban Eladé és Vevik egyiittesen. Szerz6dd Felek ko6zott az alulirott napon
és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Eladé1 750/64716-0d, Elado2 750/64716-0d, azaz mindosszesen 1500/64716-0d aranyu
tulajdonat képezi a Kantorjanosi kiilteriilet 0123 hrsz.-0; 46.2254 (Ha m?) térmértéki, erdd
megnevezésl, 0 AK értéki kiilteriileti ingatlan.

Az Sz-Sz-B Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyatdl elektronikus tton 2026. 08.
16. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap -szemle masolata (INYER/TULLAP/20260812/7784)
szerint a Kantorjanosi kiilteriilet 0123 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni lapjanak IIL
részén, az un. teherlapon, Eladok tulajdoni hanyada tekintetében bejegyzés nem talalhato.

Eladok kijelentik, és szavatolnak azért, hogy az ingatlan tulajdonjoga per-, teher- és
igénymentes. Eladok kijelentik, illetve szavatolnak azért, hogy az ingatlan tulajdonjoga egyéb
jogtligyletben nincs lekétve, az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatosan semminemii ad6-, vagy adok modjara
behajthaté koztartozasuk nincs. Eladok kijelentik, hogy téjékoztattak Vevodket az ingatlan
allapotarol, az ingatlan lényeges tulajdonsigairél. Eladok kijelentik, hogy a Vevéktél
kapott vételi ajanlatot elfogadjak.

2.) Eladék eladjak a Vevéknek, jelen szerz6dés 1.) pontjaban koriilirt ingatlan minddsszesen
1500/64716-0d aranyu tulajdonjogat, Vevdk pedig megveszik ezen ingatlan tulajdonjogat a
megtekintett allapotban, per-, teher,~ és igénymentesen az alibb megjelslt és kdlesondsen
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3.)Szerz6d6 Felek a targyi ingatlan tulajdonjogénak teljes vételarat egymdssal egyezben
mindosszesen 3.214.200,- Ft, azaz Hdrommillio-kettdszdztizennégyezer-kettoszdz Forint
Osszegben allapitjdk meg, mely osszegbdl Elad6l-et: 1.607.100,- Ft,- mig Elad62-6t:
1.607.100 Ft,- illet meg.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevék, 3.214.200,- Ft-ot, azaz Hdrommillio-

kettoszaztizennégyezer-kettoszdz Forintot vételar jogcimen, a targyi megallapodas hatosagi

jévahagyasat koveté 15 napon beliil, banki atutalias utjan teljesitenek Elad6l részére a

felesége, Sandor Petra Szilvia nevén nyilvantartott, szamu és Elad62
... ._J szdmu bankszamlajara.

Eladok, a vételdr teljesitésének fent irt modjat elfogadjak, ahhoz kifejezetten hozzajarulnak, a
vételar teljesitésének modjat Eladok sajat kezeikhez térténd joghatalyos teljesitésként ismerik
el és nyugtazzak.

4.) Eladok kijelentik, hogy ha a Vevdkkel azonos ranghelyen allo elévasarlasra
jogosultsaggal rendelkez6 személy elfogadna el ezen vételi ajanlatot, ugy Eladok akként
nyilatkoznak, hogy jelen adasvételi szerzGdésben szereplé Vevdkkel kivanjak megkétni a
szerzddést, igy annak jovahagyasat kérik.

5.) Eladdk, kiilén okiratban adjak feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
hogy Vevél: 500/64716 -od, Vevé2: 500/64716 -od, Vev63: 500/64716 -od, arényu
tulajdonjoga az 1.) pontban megnevezett ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-
nyilvantartdsba addsvétel jogcimén bejegyzést nyerjen tulajdonjoguk egyidejii térlése mellett.

A jelen szerz6dés megkotésével egyidejlileg Eladok az eljaro letéteményes tigyvédnél letétbe
helyezik a Vevok tulajdonjoginak bejegyzését engedélyezd feltétel nélkiili, végleges és
visszavonhatatlan nyilatkozatukat (Bejegyzési Engedély) 6 (hat) eredeti példanyat, amelyet a
letéteményes iigyvéd akkor jogosult és koteles az illetékes ingatlaniigyi hatsag felé a Vevok
tulajdonjoganak bejegyzése végett benyujtani, ha az Ingatlan teljes vételaranak megfizetésérol
hitelt érdemlé tudomast szerzett az aldbbiak szerint: Eladok kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a vételar teljesitését haladéktalanul ifradsban, a drmiskolczirobert@gmail.com cimre
kiildend6 elektronikus levél ttjan, vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozattétellel jelzik az okiratszerkeszté iigyvéd iroddjanak. Szerzddé Felek a targyi
megallapodast adasvétellel vegyes letéti szerzodésnek is tekintik a 2017. évi LXXVIIL Tv.
47. § (3) bekezdése alapjan.

6.) Vevok kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL Tv. 16. § (1), (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a fold tulajdonjogat gy szerzik, meg hogy, a mar tulajdonukban és a
haszonélvezetiikben 1év6é f6ldek teriiletnagysagédnak a beszdmitasaval a 300 hektar
foldszerzési maximumot nem haladjdk meg, valamint a mar birtokukban 1évé fold
teriiletnagysaganak a beszamitdsaval a 1200 hektar birtokmaximumot nem haladjak meg.

7.) Vevok a Nyiregyhazi Jarasi Foldhivatalban bejegyzett féldmivesnek mindsiilnek - az
510034/2/2022.01.19, 510035/2/2022.01.19., és 510036/2/2022.01.19. hatarozat alapjan -
valamint kijelentik, hogy elévasarlasi jog illeti meg Sket a 2013. évi CXXIL Tv. 18. § (3)
bekezdése alapjan, mint olyan foldmiives tulajdonostarsakat, akik az adasvételi szerzédés

megkotésekor legalabb 3 Eve tulajdorﬁh% &%ddal rendelkeznek. Felhivott jogszabalyhely szerint:
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A kozos tulajdonban dllo fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének vagy egy
részének eladdsa esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjgban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott
Joldmiveseket - az eldvdsarldsra jogosultak sorrendjében - megeldzi az addsvételi szerzédes
megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd féldmiives tulajdonostdrs.

8.) Vevok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdonjogat a vonatkozd
jogszabalyok figyelembe vételével megszerezhetik, annak megszerzése vonatkozasaban
korlatozas nem 4ll fenn. Vevok a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C § szakaszara
tekintettel kijelentik, hogy részariany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

9.) Szerz6do6 felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligylethez a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Felek tudomasul
veszik, hogy a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatdrozott elgvasarlasi jog jogosultakkal jelen
jogiigyletet - kifliggesztési eljaras keretében - kdz6lni kell. Tudomasul veszik tovabba, hogy
amennyiben valamelyik jogszabalyban elbirt, elévasarlasi joggal rendelkezd személy, vagy
szervezet €] az eldvasarlasi jogaval a szerzddés kozte €s az Eladé kozott jon 1étre, azaz az
eldvasarlasi jog jogosult 1ép be a Vevok helyett a szerz6désbe.

10.) Vevok jelen okirat aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek soran eleget tesznek foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
évig -a vonatkozd jogszabalyban meghatdrozott esetek kivételével-més célra nem
hasznositjak.

Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalléd dij-,vagy
egyéb tartozasuk (féldhasznalati dijtartozasa). Kijelentik tovabbd, hogy a szerzést megel6z6 5
éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére irdnyulo jogligyletet
kotottek volna.

11.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé Kantorjanosi
kiilteriilet 0123 hrsz. -u ingatlan foldhasznalat targyat nem képezi, a targyi jogiigylet
hatélyos f6ldhasznalati szerzédést nem érint.

12.) Vevok vallaljak, hogy a jelen adasvétellel vasarolt termofoldet annak birtokba adésatol,
de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kbvetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5
évig nem idegenitik el, azon vagyoni értékil jogot nem alapitanak, és egyéni vallalkozoként,
mezbégazdasagi Ostermeldként vagy csaladi gazdalkodoként a termdéfoldet mezbgazdasagi
célra hasznositjak. Szerz6d6 Felek a fenti tényre, valamint az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjdban
rogzitett rendelkezésre tekintettel mentességet élveznek a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték megfizetésének kotelezettsége alol, mely koriilmény figyelembevételét kérik az
lletékhivataltol.

13.) A szerz6do felek kijelentik, hogy ismerik a személyi jévedelemadordl szolé tobbszordsen
mddositott 1995. évi CXVIL toérvény rendelkezéseit, és kioktatdsban részesiiltek a
jovedelemado és az illetékfizetés Oket terheld kotelezettségei vonatkozasaban.

14.) Szerz6dd Felek kolcsénosen kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, magyar
allampolgarok, ingatlan tulajdonszerzési, illetve ingatlan tulajdon elidegenitési képességiik
korlatozas vagy kizéras alatt nem 4ll, cselekviképességet kizard vagy korlatozé gondnoksag
alatt sem allnak.

Dr. [.iikskoiczi Robert
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159 Felek rogzitik, hogy az ingatlan- nyilvantartdsi igazazgatasi szolgaltatas1 dijat-valamint a
szerz6déskotéssel felmertil6 koltsegeket Vevok kotelesek megfizetat—Figyelemmel a kiilén
jogszabalyban rogzitett €lévéasa arrak ehetosegere — mely szerint az
elovasarlasra jogosult a szerzodes erjedelemben ]ogosult megismerni — az
esetleges elévasarlasi j ATT &5 / az nyllatkozataval a
Vevok helyébe 1ép, Vevok az igazolt koltsegemek megﬁzeteset elovasardyal szemben
érvéniyesiteni kivanjak.
16.) Eljardé ugyvéd tajékoztatta Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus

anszirozdsa megeldzésérél szolo 2017. évi LIII Tv. rendelkezései szerint azonositasi

}
,(*g‘v; Otelezettség terheli az Eladok, és Vevok adatainak vonatkozdsdban. Szerz6dé Felek
125 Wijelentik, hogy adataik a jelen szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk
Gég & %emutatott személyi azonosité okmdnyok- mint adatszolgaltatasra alkalmas okmanyok-
VA7 oé z flapjan. Szerz6do Felek a jelen szerzddés alairdsaval kifejezett hozz4jarulasukat adjak ahhoz,
£ A% SHogy eljaré tigyvéd a személyi azonositashoz sziikséges okirataik alapjan Pmt. nyilatkozatot
é;b § Eeszitsen és a Jogligyletek biztonsagaért felelds rendszeren keresztiil ellendrzést végezzen és

@ i Bz azokban rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje.
=

17.) Szerz6d6 Felek meghatalmazzak, egyben megbizast adnak Dr. Miskolezi Rébert 4400
Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12/A 1. em 11. sz. alatti székhelyl egyéni ligyvéd részére jelen
szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és a Szerz6do Felek teljes kort képviselete ellatasara
a foldhivatali illetve egyéb hatdsagi eljarasokban. Eljaré tigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

18.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd a szerzddés alairasa eltt a szerzodést
hangosan felolvasta, a szerz6dést alairas el6tt atolvasasra is atadta, majd Szerz6dd Feleket
tajékoztatta az ingatlan-nyilvantartis kapcsolodé rendelkezéseirdl, az adasvételi szerzddés
megkotésének jogi hatasairdl, a vonatkozd ado-, és illetékszabalyokrol, a szerz6déstdl vald
eléllas jogi szabdlyozasérSl, a szerz8désben szerepld jogi fogalmakrél, igy felek jelen
szerzddést azzal irjak ala, hogy azt egyuttal tgyvedi tényvazlatként is kezelik.

19.) Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyeztt
elolvasis és értelmezés utan helybenhagyolag irtak ald. Szerz6dé Felek jelen okirat
alairasaval elismerik és nyugtazzak, hogy megfeleld tajékoztatast kaptak a targyi jogiigylethez
kapcsolodé ado és illetékfizetési kotelezettségrol, melyet megértettek €s tudomdsul vettek.

Kelt: Nyiregyhazan, 2026. 08. 18. napjan.
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Ellenjegyzem: Nyiregyhazan, 2026. 08. 18. napjan; Dr. Miskolczi Robert (KAS 136065460)
Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12/A 1. em 11. szam alatti egyéni tigyvéd. \
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