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mint vevé kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. A szerzédés targya: felek rogzitik, hogy jelen szerzodés targya az eladé 1/1 ardnya tulajdondt képezé Kocsola zartkert
3071 hrsz-t, gyimolosos és gazdasagi épiilet, szold és at, kert és Ut miivelési agh, 2843 m2 tertletii és 8,12 AK értékd,
»Ccimképzés alatt” ingatlan tulajdonjoganak és birtokénak az addsvétel jogcimén torténé atruhdzdsa.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon egy kb. 60 m2 teriiletii préshaz, néhany sz016téke és gyiimolesfa talalhaték. A sz616 és a
gytimolesfak tobbsége is kidregedett, kb. 6 éve gondozatlanok, azok kivagasra szorulnak.

A kb. 1975. évben épilt épiilet teljesen feltjitasra szorul, a viz az épiletbe nincs bevezetve. Vizvételi lehet6ség az ingatlanon
sincs. Az ingatlan esds id6ben gépjarmiivel nem kozelitheté meg.

2. Tulajdonjog atruhidzisa: az eladé eladja, a vevé 1/1 arimyban megveszi az eladd tulajdonaban 1év6, 1. pontban
meghatéarozott ingatlant a vev® altal megtekintett, ismert, felujitasra szorulé miiszaki allapotban.

3. Az ingatlan vételdra: 2.800.000.- Ft, azaz Kett6milli6-nyolcszizezer forint.

Felek rogzitik, hogy a vételaron beliil a fold értéke 400.000.- Ft, a gyiimolesos értéke 100.000.- Ft, a gazdasagi épiilet értéke
2.300.000.- Ft, a 52816 értéke 10.000.- Ft, a kert értéke 70.000.- Ft és az utak értéke 10.000- Ft,

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon agrotecnikai létesitmény nincs.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat relisnak fogadjak el, amelynek meghatarozéasa tekintetében kozosen jartak el, ezzel
kapcsolatban sem most, sem a jovSben semmiféle kifogast nem tdmasztanak. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2)
bekezdése alapjan kizarjak mind az elad6, mind a vevd feltiind értékaranytalansagon vagy egyéb jogcimen alapul6 esetleges
megtamadisi jogat.

4. A vételar megfizetésének médja:

a.) Vevd a vételarbol 500.000.- Ft, azaz Otszazezer forint Osszeget 2026.09.23. napjan megfizetett elado részére az eladd OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11773463-01058408 szamii bankszamlaszamara torténd atutalassal.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben megjelolt bankszimlaszamra torténd teljesitést a
sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el és az 500.000.- Ft 6sszeg hidnytalan atvételét a jelen szerz6dés alairdsaval elismeri

€5 nyugtazza.

Felek rogzitik, hogy ezen dsszeg foglalonak mindsiil, melynek jogi j ellegérdl a felek tajékoztatast kaptak.

A felek a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ltk”) 6:185. §-ban meghatirozott foglald
természetét és esetleges jogkovetkezményeit ismerik, azaz tudjik, hogy a masik félnek fizetett peénzt akkor lehet foglalonak
tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerzédésbol
egyértelmilen kitGnik. Ha a szerz8dést teljesitik, a tartoz4s a foglal6 osszegével csbkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbal
hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghisulasaért felelds fél
az adott foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése
a szerzOdésszegés kovetkezményei alél nem mentesit. A tilzott mértékii foglalo Gsszegét a kotelezett kérelmére a birdsag
mérsékelheti.

b.) Felek a jelen szerzddés alsirasaval megallapodnak abban valamint a vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarhatralék
2.300.000.- Ft, azaz Kettdmilli6-haromszazezer forint 6sszegét a jelen adasvételi szerz6désnek a mezbgazdasagi igazgatisi
szerv altali jovahagyasat és e dontésnek a vevdvel vald kozlését kovetden 3 munkanapon beliil fizeti meg eladénak az eladd
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773463-01058408 szamu bankszdmlaszamara torténd atutaldssal
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¢) Az eladd a jelen szerz6dés alsirasaval nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben megjelolt bankszdmlaszamra t6rténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Felek rogzitik, hogy az utalas akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az
a fentiekben megadott bankszamldn jovairasra keriilt.

A felek a vételar megfizetésének ezen modjahoz kifejezetten hozzajarulnak.

5. Birtokatruhazas: az eladé a vétel targyat képezd ingatlan birtokét a teljes vételar megfizetését kovetd 7 napon ruhizza
vevore, vevd ezen idéponttdl kezdddéen szedi hasznait, viseli az ingatlan terheit és azt a kart, melynek megtéritésre senkit nem
lehet kotelezni.

A felek ekkor egyiittesen leolvassak a villany6rat, és egyiittesen gondoskodnak a kéziizemi atjelentkezésekrol.

A 2026.12.31. napjaig esedékes kommunalis adot az elado, a 2027.01.01. napjatol kezdbdden esedékes kommunalis adot a
vevd fizeti. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a tulajdonvéltozas tényét az illetékes onkorméanyzatnal bejelenteni kotelesek.
Az eladé szavatolja, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanra harmadik szemeélynek nincs olyan joga, mely az ingatlan
hasznalataban a vevét akadalyozni vagy korlatozns.

Az ingatlan a 2026.09.20. napi megtekintéskori 4llapottal egyezd allapotban minden olyan tétellel egylitt keriil
birtokatruhazésra, ami az épiilet része és ami bontas nélkiil nem tavolithaté el.

A felek megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhdzdsig az ingatlan karbantartisa és allagmegdvasa az eladd feladata. A
birtokétruhézéasig az elad6 koteles a vétel targyat képez6 ingatlant rendeltetésszerien hasznalni. Felelds minden olyan karért,

mely rendeltetésellenes vagy szerzdésellenes hasznalat kovetkezménye. Az eladd koteles barmely varatlan eseményr6l a
vevlt haladéktalanul tajékoztatni.

Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanra biztosités nincs kotve.

6. Szavatossdg: a szerzodéssel érintett ingatlant az E.ON Dél-dunantuli Aramhél6zati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara 11
m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog (TI/2.) terheli, melyrdl vevd tudomassal bir,

Egyébkeént a szerz6dés targyat képezé ingatlan teher-, per- €s igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvantartason kiviili
teljes per-, teher- és igénymentességet, koz- és koziizemi tartozastol mentességet is - az elad6 szavatossigot véllal, valamint
kijelenti, hogy az ingatlan hasznalhatésagat, miiszaki értékét befolyasolo rejtett hibardl nincs tudomasa.

Kijelenti tovabba, hogy a Ptk a 2013. évi CXXII. Tv. 18. §- a és a Nemzeti Foldalaprol sz6lo torvényben foglaltak szerinti
eldvasarlasi jogokon kiviil a vétel targyat képezd ingatlant més jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog nem terheli.

Felek tudomasul veszik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan eladésa esetén a 2013. évi CXXIL Tv. 18 § alapjan
el6vasarlasi jog all fenn. Elévasarlasi jog gyakorldsa esetén — azonos ranghely fennallasakor — az eladé a vevét jeloli ki a 2013,
évi CXXII. Tv. 29. § alapjan a vételre.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a jelen szerz0dést az eladonak az eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési nkorméanyzat Jegyzdje utjan hirdetményi uton kozolnie kell. A felek a jelen szerz6dés 2013. évi CXXIL Tv.
21. § szerinti kifliggesztéséhez hozzdjarulnak.

Felek a helyi 6nazonossig védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL Torvényben foglaltakra tekintettel ragzitik, hogy a vétel targyat
képezd ingatlan fekvése szerinti Koesola teleplilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé helyi
onkormanyzati rendelet nincs hatilyban, tovabb a vétel targyat képezd ingatlanra a Hovtv. szerinti elévasarlasi jog nem
vonatkozik,

7. A vevb a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
—a2013. évi CXXIL tv 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd a jelen szerzodés alirasaval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kététt.

8. Elado és vevd a jelen szerzidés aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjdk ahhoz, hegy a Ptk.
6:216. § (1) - (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasré! sz616 2021. évi C. torvény végrehaijtasardl szolé
179/2023. (V.15)) Korm. r. 45. §-aban foglaltak alapjan a Kocsola zartkert 3071 hrsz- ingatlanra a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisba a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sigi benyajtisatél szamitott 1 (egy) hénapig.
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Felek a jelen szerz8dés alairasdval tudomésul veszik az okiratszerkeszt8 ligyvéd tdjékoztatasat arrol, hogy az Inytv. Vhr. 45. §
(3) bekezdése alapjan a felek megallapodasaban a tulajdonjogjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idd elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolods vevéi Jog az ingatlan-nyilvantartdsbol hivatalbél torlésre keriil,

9. Eladé a jelen szerzédés aldirdsival nyilatkozik, hogy a teljes vételdr kifizetését kivetben haladéktalanul feltétlen és
visszavonhatatian hozzdjiruldsat adja ahhoz, hogy a tulajdoni lap 11/7. sz. alatt bejegyzett 1/1 aranyd tulajdonjoga a
Kocsola zirtkert 3071 hrsz-ii ingatlan venatkozasiban az ingatlan-nyilvantartasbél toriésre keriiljon valamint vevd
tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon addsvétel Jjogcimén.

10. Vevd a teljes vételar kifizetését kovetden kéri, hogy tulajdonjoga 1/1 aranyban a Kocsola zartkert 3071 hrsz-u ingatlanra az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriljén adasvétel jogcimén.

tgyved a teljes vételar megfizetését kovetden eladd tulajdonjoganak a torlése és vevd tulajdonjoganak 1/1 ardnyn bejegyzése
vegett a Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F osztaly Foldhivatali Osztaly 2-hoz 3 munkanapon beliil benyuitsa.

Ennek ¢érdekében az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél az utolso
vételarrészletnek az altala megadott bankszimlan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 3 munkanapon
beliil értesiti az eljarod ugyvedet (drerdelyiildiko@t-online hy, +3630-233-2525). Felek megallapodnak abban, hogy az eladéi
Crtesités elmaradasa esetén a teljes vételar kifizetését banki igazolassal vevé is jogosult igazolni eljaré ligyvéd felé, és eljard
tgyvéd a vevd altali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyuijtasara,

Eljaro tigyvéd a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden a bejegyzési
engedélyt az illetékes foldhivatathoz benyljtja.

Felek tehat rogzitik, hogy a jelen szerzédést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

12. Felek a szerz8dés teljesitése soran kotelesek egymassal egyiittmikodni és haladéktalanul tajékoztatni egymast minden
Jelentds, a szerz8dés teljesitésével kapcsolatos tényrél és korilményrdl.

Felek a jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy abban az esetben, amennyiben az elézetes vizsgalat
keretében az adasvételi szerzédés jovahagyasanak megtagadasara keriil sor vagy amennyiben a 2021. évi C. Tv. hatalyba
lépése miatt a szerz6désben foglaltaknak a hatalyba 1€p5 ingatlan-nyilvantartasi rendelkezéseknek megfeleld médositasa vagy
ismételt aldirisa szikséges, a felek a megtagadd vagy a foldhivatali hidnypotlé vagy visszautasitd végzésrdl vald
tudomasszerzést kovetd 15 munkanapon beliil az adisvételi szerz6dést - kizarolag a hatosag altal kifogésolt rendelkezéseknek
megfeleld modositasokkal - ismételten alairjak.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban barmely vitdjuk eldontésére kikotik a Dombovari
Jarasbirosag, illetdleg a Szekszardi Torvényszék kizarolagos illetékességét.

13. A felek biintetdjogi felelésségitk tudataban kijelentik, hogy cselekvdképes nagykorii magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességeikben nem korlatozottak. A vevd kijelenti, hogy belfsldi természetes személy, tulajdonszerzésének torvényi akadalya
nincs, a 2013. évi CXXIL. Tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a birtokaban 4ll6 fold terilletnagysiga a megszerezni kivant fold

terﬁlétnagységéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. A vevs a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik hogy részarany—
ulajdonnal nem rendelkezik.

14. A jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett allapot
rendezésével kapesolatos esetleges koltségeket az elads, a vetel targyat képezd ingatlan atvételének, a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének koltségeit, a vagyonszerzési illetéket és az Ugyvedi dijat a hatésag altal kijelolt
vevd viseli. e

Felek kijelentik, hogy a jelen Jjogligylethez kapcsolédd ado- és illetékszabalyokaél az eljare tugyvedtdl felvilagositast kaptak,
Felek a jelen szerzédés alairasival egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy — iigyvédi tajékoztatast kovetden —a jelen
adasvétel kapcsan felmeriilé valamennyi polgari jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvantartasi, tovibba adojogi kovetkezménnyel
tiszidban vannak, ¢s jelen szerzédést ezek ismeretében kototték meg,

13. Szerz8d6 felek a 2017. &vi LIIL Tv. eldirasainak megfelelden a jelen szerz6dés aldirasaval tudomasul veszik, hogy az
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igyfél &tvildgits sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott tigyvéd masolatot készit, valamint az atvilagitas sorén rogzitett
azonosito adatokat irattardban a jogszabalyoknak megfelelden kezeli és szitkség szerint felhasznélja, a jogszabalyban elBirt
irattdrozasi ideig tarolja. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen jogiigylettel dsszefiiggésben keletkezett okiratokban
rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 ugyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett
kezeli, valamint az uigyfelekkel valé kapcsolattartésra szolgald adatokkal a felek hozzajarulisa alapjan e célbol rendelkezhet.
Az crintett személynek joga van barmikor kérelmezni az okiratszerkesztd és ellenjegyzd tigyvédtdl, adatkezel5tdl a ra
vonatkozé személyes adatokhoz valé hozzaférést, informécidkiadast, azok helyesbitését, térlését vagy kezelésének korlatozasat
és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzajarulasa
barmely iddpontban torténd visszavonasshoz, mely nem érinti a visszavonas elbtt a hozzajaruls alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszerfiségét.

Janka Georgina (személyi azonosito jel: 2 850317 3561) elad6 és Kordasné Tamasi Fruzsina (személyi azonositd jel: 2 860315
1997) vevl a jelen szerzédés alairasival megbizzak dr. Erdélyi Tidiko ugyvédet (7200 Dombovar, Jokai u. 10. II/1., kamarai
azonositd szam: 36059592) a jelen - Kocsola zartkert 3071 hrsz-0 ingatlan adasvételére vonatkozo - szerzdés elkészitésével,
ellenjegyzésével, valamint legkésébb a szerzédd felek kozotti tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséig a
mezOgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen szerz8dé felek kozotti Jelen szerz6dés jovahagyasa esetén meghatalmazzak a jelen
uggyel Osszefliged foldhivatali eljdrasban a jogi képviselettel — ideérive a vevéi jog bejegyzésére, majd az elad6
tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd torlésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténé bejegyzésére
vonatkozo képviseletet valamint a kérelem-formanyomtatvany és a bejegyzés alapjaul szolgalo maganokiratok javitasira
vonatkozd eljarast és a szerz8déssel érintett ingatlan tulajdoni lapjaba torténd betekintést is -, tovabba vevd képviseletében a
vagyonszerzesi illeték kiszabasaval kapcsolatosan a B40OE adatlap kitéltésére és bekiildésére a jogi képviselettel, mely
megbizast dr. Erdélyi Ildiko okiratszerkeszté iigyvéd a szerzodés alairasgval elfogad.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljard igyvéd helyesen és teljeskoriien irdsba foglaita iigyleti akaratukat, igy a jelen szerzédést
egyben tigyvédi tényvizlatnak is tekintik. .

A jelen szerzbdéssel nem érintett, esetlegesen felmeriild kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. Tv., a
2013. CXXIL tv,, a 2013. évi CCXIL. Tv. és a 474/2013. (X10.12.) Korm. rendelet eldirsai az iranyadok.

A jelen szerzodést a felek felolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben megegyezdt - jovahagyolag alairtak, azt
magukra nézve kotelezonek ismerik el.

Dombévar, 2026. oktdber 1.

Janka Georgina Kordasné Tamaési Fruzsina
eladd vevd

Keészitettem és ellenjegyzem: dr. Erdélyi Ildiké tigyvéd (kamarai azonosité szam: 36059592) Dombadvar, 2026.10.01.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PUCSLI
DANIEL felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 13.22.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PUCSLI DANIEL

Sziiletési hely: DOMBOVAR

Sziiletési datum: 1994.08.21.

Anyja neve: ALBU CARMEN CRISTINA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.10.14. 13.22.53
					
				 
					 ID_0f4544d4-ddb0-4bfa-a299-493c75fbeae5
				
				 
					 PUCSLI DÁNIEL
					
				 
					 PUCSLI DÁNIEL
					
				 
					 ALBU CARMEN CRISTINA
					
				 
					 1994.08.21.
					
				 
					 DOMBÓVÁR
					
			
		
	



		2026-10-14T13:23:05+0200


		2026-10-14T13:22:55+0200
	IdomSoft Zrt.




