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1./ Az elado eladja, a vevé megveszi az elad6 kizardlagos tulajdonit képezé az Orgovany, kiilteriilet
0151/203. hrsz. alatt felvett, sz6l6 mivelési agy, 1 ha 2703 m?2 teruletli, 57,42 AK értéki ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat teher-, per- és igénymentesen, hasznalati korlatozastol mentesen.

2./ Az eladé az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval egylitt a vevére atruhazza az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi jogosultsagot, ideértve a mezdgazdasagi vagyoni értékd jogokat, timogatasi
jogosultsagot, bazisjogot, foldhasznalati jogot is. A Foldforgalmi tv. 1.§ és 5.§ 17. pontja alapjan a jelen
szerzOdésre elsédlegesen ezen torvény rendelkezésel az iranyadoak.

3./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés tekintetében clévasatlasi jog a Foldforgalmi torvény,
a Nemzeti Foldalaprol szolo torvény, a Hegykozségrdl szolo torvény, a Természetvedelemrdl szolo
torvény ¢s a Polgart Torvénykonyvben foglaltak alapjan gyakorolhaté és ezen elévasarlasi jog jogszera
gyakorlasa esetén az elévasarl6 a vevd jogaiba lép.

3.1. Az clad6 kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlan borszSlé termdhelyi-, illetve ultetvény
kataszterében nyilvantartott teriilet és vallalja, hogy a hegykozségektdl szold 2012. évi CCXIX. tv. 20./B.§
aa.) pont szerintt igazolast az illetékes hegybirdtol megkéri.

3.2, A Poldforgalmi tv. 15/A § szerinti tajékoztatds: az eladd kijelenti, hogy a vétel tirgyat képezd
ingatlanon nem all fenn hatalyos-, vagy még hatalyba nem lépett f6ldhasznalati szerz6dés (figyelemmel a
Foldforgalmi térvény 15/A§-ban irtakra is).

4./ A fclek kijelentik, hogy az 1. pont szerint ingatlan iltaluk kolesonésen kialkudott vételara 4.000.000,-
Ft, azaz négymilli6 forint.

4.1. Felek a jelen szerzédésben rogzitett vételar feltiné értékaranytalansag cimén torténd
megtamadasanak lehetSségét kifejezetten kizarjak figyelemmel a polgari torvénykonyvedl szolo 2013. évi
V. tv,, a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdésére.

4.2. A felck nyilatkoznak arrdl, hogy a vétel targyat képezé 1. pont szerinti f6ldon sz6l6 Gltetvény
talalhato, a sz016 ultetvény vételaron belili értéke 2.000.000,- Ft, £61d értéke 2.000.000,- Ft.

[igycbekben a felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ingatlanon nincs felépitmény, a f6ld hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény, igy azok cllenértékét nem tintetik fel a felek. (hiv.: foldforgalmi tv. 8/A.§ (3)
bekezd.) A felek egybehangzoan kijelentik, hogy a vételar nem haladja meg tudomasuk szerint a foldnek
- indexalassal meghatarozott — 20 ¢ves termelési id6szakra szamitott jovedelemtermeld képességét. A felek
a vételarat aranyosnak tekintik és fogadjak el. A vevé kijelenti, hogy rendelkezik a f6ldek megmiiveléséhez
sziikséges mezdgazdasagi termel6eszkozokkel.
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4.3. A felek megillapodisa alapjan a teljes vételir a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6

2013. évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi

CCXIL t6rvény - Fétv.- 8.§-dban foglaltakra is figyelemmel banki atutalissal keriilhet megfizetésre.

A felek megéllapodasa alapjan a vev az eladd részére a teljes vételdrat a jelen szerzédés alairdsaval

egyidejileg-, azaz 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint Gsszeget megfizetett az eladé altal kozolt
. bankszamlaszamra.

Az clad6 a teljes vételar elad6i bankszamlaszamon térténé jovairasat a jelen okirat alairasaval is nyugtazza.

4.4. Amennyiben a vevé tulajdonjogszerzése meghiusul, ugy a felek az eredeti allapotot helyreallifjak.
Esetleges el6vasirls esetén az elGvasarld a vételarat és a jelen szerzédéssel Osszefuggésben a vevd dltal
kifizetett valamennyi koltséget, tigyvédi munkadijat, tulajdoni lap lekérési koltségét és a felmeriils hatosagi
illetékeket, koltségeket koteles megfizetni. A megfizetés helye - ide nem értve a Foldforgalmi térvény
21/A.§ (1) bekezdésben irt esetkdrt - az okiratszerkeszt$ tigyvéd letét szamlaja, amelyet, és a felmerilé
koltségek tételes listajat az el6vasarloval az okiratszerkeszté iigyvéd a felek felhatalmazasa alapjan jogosult
kozolni. Ebben az esetben, tehat ha a végleges vevé elévasarlé, akkor a teljes vételarat és a koltségeket az
elévasirlo ligyvédi letétbe fizeti meg a fentiek szerint, és ennek igazolasat kovetSen az eladé koteles az
el6vasatlé vevd nevére kiillitani a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, és ezt kovetden keriilhet letéthél
kifizetésre a vételar— az tigyvédi letéd koltségek levonasa utin — a vevs részére.

5./Felek megallapodasa alapjan a vevé a teljes vételar kifizetésével és a tulajdonjog megszerzésével Iép az
1. pont szerinti ingatlan birtokaba, azaz a tulajdonjoggal egyidejlleg ruhdzza 4t az eladé a vevénck az
ingatlan birtokjogat is.

6./ Az elad6 kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlan tehet-, per- és igénymentességéért SZavatossagot
vallal.

7./ Felek kozosen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjik ahhoz, hogy a Vevd javara a
tulajdonjog-, adasvétel jogcimén az 1. pont szerint ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, egyidejlleg az cladé tulajdonjoganak térlésével.

8./ Felek tudomasul veszik, hogy a mez8gazdasagi igazgatisi szerv a részére jovahagyas céljabol
megkiildott okiratok kéziil az adasvételi szerz3dést elGszér — kizardlag annak tartalma és alaki kelléket,
tovabbi kozhiteles nyilvantartisban szereplé adatok alapjin — az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellenétzi.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill déntést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivétclével —
végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valéd alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételée,
valamint ezzel egyidejileg megkeresi fethivija a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a f6ld
tulajdonjoginak atruhdzasara irinyuld szerz6dés benyujtisa tényének bejegyzése érdekében.

8./ A vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontjaban foglaltaknak személyében megfelel, és
foldmavesként regisztralasra kerdilt.

9.1. A vevé a Foldforgalmi tv. szerinti el6vasarlasi joggal kapcsolatosan nyilatkozik, hogy clévasarlasi
joggal rendelkezik, a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d.) pontja- és (4) bek. a.) pontja masodik
fordulata alapjan a vétel targyat képezd ingatlan tekintetében személyében t6bb, mint cgy éve Sstermelék
csalidi gazdasaginak tagja, aki a vétel targyat képezd fold tekintetében helyben laké foldmivesnck
minésil, mert életvitelszerd lakashasznalatinak helye tobb, mint harom éve Orgovinyon van.

vevével m]a‘ a szerzodést megkotni, illetve fenntartani.
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10./ Vevo vallalja ¢s kijelenti, hogy valamennyi ingatlan tekintetében az Ingatlan, mint £6ld hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢s ennck soran cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig a Foldforgalmi térvény
13. § (3) bekezdésben meghatarozott esctek kivételével — mas célra nem hasznositja [Foldforealmi tr. 13.
(1) bek. ;- amennyiben barmely Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, Vevé kotelezettséget vallal
arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd
idore az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tn. 13. (4) bek.; tovabba vevé villalja,
hogy a bejegyzett foldhasznalati jogviszony tartamat nem hosszabbitja meg ¢s a megszanését kovetd
idétartamra a IFoldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésében foglaltakat - A tulajdonszerzési jogosultsag
feltctele — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt
eseteket. A vevé kijelenti, hogy a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasai teljesitésébdl ered6 barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megel6z6 5 (6t) éven belil a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligylet megkotésének ténye nem kerilt megallapitasra.

A Vevé a jelen szerzédés alairasaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra
figyclemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokaban lévs fold jogellenes mas céli hasznositasa, illetve a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a jelen szerzdés kozlését megel5z6
5 (6t) ¢éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi
tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezGgazdasagl igazgatasi szerv a jelen szerzédés kozlését megel6z6 5
(6t) ¢ven beliil vele szemben véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2)
bek./; és az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tr. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.];

A vevd elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utblagosan elvégzett cllendrzés soran jogersen
megallapitasra keriil a c) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, ugy az a Buntetd Torvénykonyvedt
s20lo 2012. ¢vi C. térvény szerinti bintetSjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzGdés targyat
képez6 foldteriletre vonatkozoan a jogsértS allapot fennallasanak idStartama alatt részére folydsitott
koltscgvetési vagy Furdpai Unids tamogatasanak megfelelé pénzésszeg visszafizetési kotelezettségét
vonja maga utan.

10.1. A vevé nyilatkozik, hogy nincs részarany tulajdona.

11./ A jelen szerzGdéssel sszefiiggésben felmeruld koltségeket, foldhivatali dijat, tigyvédi munkadijat,
visszterhes illetéket a vevo visell.

11.1. A vevd, mint foldmives az illetékekrdl 2616 1990. évi XCIIL tv,, az Itv. 26. (1) p.) pontja szetint a
jelen jogiigylet tekintetében igénybe kivanja venni a visszterhes illeték aloli mentességet, és ehhez
kapcsoloddan vallalja, hogy a birtokatadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
honap utolsé napjatdl — vagyoni ¢értéki joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog
megszuncsétol, megszintetésctdl, de legkésSbl az illetékkotelezettség keletkezését kovets 5. év utolsd
napjatol — szamitva 5 évig
- a termofold tulajdonjogat nem idegeniti cl,

a termofoldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és
- a termaofoldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja;
A vevo nyilatkozik, hogy az illetékmentesség igénybevételéhez a tulajdonjog bejegyzését kovetSen vallalja
a toldhasznalat bejelenté adatlapot az illetékes Foldhivatali Osztaly részére benyujtani.

7 I ;
-~ - 3

Ao = ' - -y

. 1§ . s
KriisCQI ]27?58, elado Gyarmatiné Urdgi Ménika Maria, vevd




4

12./ A vevé kijelent, hogy a Foldforgalmi tv. 16. §. (1) bek.-ben foglaltak alapjan a jelen jogigylettel
megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hinyaddal egyiitt sem éri el a termd£5ld tulajdonjoga mértéke — a
mar tulajdondban 1évé és a haszonélvezetében fold teriiletnagysaginak beszimitisival - a torvenyes
maximumot, azaz 300 ha. Vevé egyebekben sem esik a fentiekben hivatkozott egyéb torvényekben irt
szerinti szerzési korlatozas ala, kiillonos tekintettel a Foldforgalmi torvény 16.§. (2) bekezdésében irtakra.

13./ A vevé és az eladé magyar allampolgarok.

14./ A Felek, az ecladd és a vevd a jelen szerzGdés elkészitésével, cllenjegyzésével, valamint a
mezGgazdasigl igazgatasi szerv-, az illetékes jegyz6- és foldhivatali eljards soran jogi képviselettikkel
megbizzik dr. Varga Laszl6 igyvédet, aki a megbizast az ellenjegyzés kidllitisaval igazoltan is elfogadja.
A Felek meghatalmazzik tovibbi az eljaré iigyvédet, hogy a Felek jogait és kotelezettségeit nem érinté
esetleges név, adat, szimelirds vagy hiba, szimitisi hibit vagy hidnyt sziikség esetén a szerzédésen
egyszemélyben a kijavitds szabalyai szerint (egyértelmi jel6léssel, tovabba szignéval és pecséttel) az
okiraton atvezesse. Az igyvéd a megbizast és a meghatalmazast elfogadja. Felek az 4ltalanos kozigazgatasi
rendtartistdl sz6l6 2016. évi CL. térvény, az Akr. 13. § (6) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy az
ugyvédi megbizas az illetékhat6sag altal a jelen szerzédéshez kapcesolédban megkuldéste kerulé okiratok
atvételére nem vonatkozik, azokat a felek a sajat fenti cimiikre kérik joghatalyosan megkuldeni. A jclen
szerzOdés tartalma az Ugyvédi tényvizlat része.

15./ A Felek jelen szerz6dés aliirasaval tantsitjak, hogy az Ugyvédi Iroda képviselSjc a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6l6 2017. évi LIIL torvény (Pmt.), az
Ugyvédi Iroda pénzmosisi szabilyzata, valamint az ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL
torvény (Uttv.) rendelkezéseivel 6sszhangban a Feleket megfelel6 médon azonositotta.

Az Elad6 €s a Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az Ugyvédi Iroda képviscléic a
fenti tigyfél-azonositas soran bemutatott személyazonositasra szolgalé okmanyairdl és abban foglalt
adatairél, adéazonosité jelét és személyi szamat tartalmazé okiratairdl masolatot készitsen, és az abban
foglalt adatokat a vonatkozo jogszabilyi elSitdsokkal 6sszhangban, a jelen szerzddéssel érintett meghizas
teljesitéséhez kapcsolédéan kezelje, illetve a Pmt. szerinti, mds szolgaltaté altal végzett Ggyfél-
atvilagitashoz az atvilagitas sorin rogzitett azonosité adatokat atadja. Az Ugyvédi Iroda felhivia a Felek
figyelmét atra, hogy az adataikban bekovetkezett valtozasokat kételesek részére a valtozas bekdvetkezését
kovetden haladékealanul irdsban bejelenteni.

Felek a fenti szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben megegyez4t, helybenhagyélag alairtuk.

Kelt: Orgovany, 2026. szeptember 7.
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Alulirott, eljdrdsra meghatalmazott jogi képvisels, dr. V arga Ldszlé iigyvéd ( Kecskemeéti 7. s Ugyvédi Troda, s3ékbely:
6000 Kecskemét, Kihid u. 10., KASZ: 36071035) aldirdsommal zgazolom, hogy a jelen okirat mindenben miegfelel u
hatalyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, valamint a s3ers6di felek kinyilvanitol! akaratit tartalmazza ¢ ag, alkiirdsok
ralddisdgat taniisitom, figyelemmel az igyvéds tevékenységrol s0l6 201 7. énl ILXXVIII. torvény (Uitn.) 44.§ (1) bekesdés
a.), b.) ¢.) é d,) pontjaiban meghatdrosottakra. A fenti sseriddést Orgovinyon, 2026. szeptember 7. napjdn ellenjegyzem:





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VIRAG
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 13.06.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VIRAG ISTVAN
Sziiletési hely: KECSKEMET
Sziiletési datum: 1992.09.24.

Anyja neve: HORVATH ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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