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elado, a tovabbiakban: Elado
mdsrészrdl
Horvdth Ldszloné (szilletési neve: , sziiletési helye, ideje:
. anyja neve: , személyazonosito jele: __, addazonositd jel:
, személyigazolvany szama: ; 1185 Budapest, Pancsova utca 19. szam alatti

lakos, mint vev0, a tovabbiakban: Vevé
(mindharman egyiitt a szerzodésben: Felek)
kbzott az alulirt napon és helyen az alabbi feliételekiel.

I. Az ingatlan
1.) Eladé 1/1 aranyt tulajdonét képezi a SZALKSZENTMARTON kiilteriilet 0212/49 hrsz. alatt
felvett, mas ingatlan-nyilvantartasi cimmel nem rendelkez6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
2.) Felek az eljard tigyveéd altal 2026.10.03. napjan a foldhivatal online rendszerébdl dijfizetés

ellenében letdltstt e-hiteles tulajdoni lap alapjan egyiittesen az alabbi megallapitasokat tették:

a.) az ingatlan 1535 m?? teriiletii, 2,13 AK értékii, 4. mindségi osztalyn ,szant6é” ingatlan-
nyilvantartasi besorolasu

b.) atulajdonos adasvétel jogcimeén szerezte tulajdoni hanyadat 1991. évben

c.) a tulajdoni lap III. részén — 84 m? vezetékjogot, mint jogszabalyon alapulé terhet - ide nem
értve bejegyzés nem talalhatd, igy az ingatlanhanyad a kozhiteles nyilvantartas szerint

tehermentes.

3.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Fftv.) tovabba a végrehajtasarol szold 2013, évi CCXIL tv.
(Fétv.) vonatkozik a jelen adasvétel targyat képezd, 1.) és 2.) pontban leirt ingatlan értékesitésére,
a szerzodés tartalma ezen rendelkezéseknek megfelelden keriil megfogalmazasra, és az eloirt
formai kovetelmények betartasaval keriil rogzitésre.

II. A jogiigylet

4.) Eladé eladja, Vevo megveszi az 1.) pontban meghatarozott Ingatlan Eladé tulajdonaban allé 1/1
tulajdoni hanyadat a kolcsondsen kialkudott mindosszesen 1.590.000.- Ft azag: egymillid-
dtszdzkilencveneger forint vételarért, mely vételar a foldteriilet és a rajta talalhatd iltetvény
egyiittesére vonatkozik (a foldteriilet 1.200.000.- Ft az iiltetvény 390.000.- Ft).

5.) Felek egyiittesen nyilatkozzak, hogy a vételarban az Ingatlan elhelyezkedése, kornyezeii
adottsagai messzemend figyelembevételével egyeztek meg, igy jelen szerzbdés alairdsaval a
szerzOdés felting értékaranytalansag cimén torténd megtamadasédnak jogardl egybehangzoan
lemondanak.

III. A vételar megfhizetése
6.) Felek a 4.) pontban rogzitett vételar kifizetésében az alabbiak szerint allapodnak meg:
a.) avételar megfizetése HUF pénznemben és a Fétv. 8. § szerint banki utalassal térténik
b.) Vevo jelen szerz6dés alairasat megeldzéen — vételi szandéka megerdsitésére - 09.08. napjan
160.000.- Ft azaz: szazhatvanezer forint osszeget utalt vételar eldlegkent Elado
bankszamlaijara mely Osszeg atvételét és vételarba torténd beszamitasat sajat kezeihez
tortént teljesitésként Elado jelen szerzddés alairasaval elismeri
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c.) Vevo a vételar fennmaradé 1.430.000.- Ft azaz: egymillio-négyszazharmincezer forint
részét az Elado altal megadott OTP Bank altal vezetett 11773212-00289146 bankszamlara
utalja a kozzétételi eljaras negativ eredmeényét jelzo jegyzoi értesités kézhezvételét kovetd
3 (hérom) banki napon beliil, de legkésébb 2026.11.30-ig

d.) Elado6 nyilatkozza, hogy a b.) és c.) alpontban irt dsszegeknek az éltala megadasra keriilt
bankszamlan tortén6 jovairasat a teljes vételar sajat kezéhez torténd teljesitéseként ismeri
el, és a banki jovairast kovetden a jelen jogiigyletbdl eredéen Vevivel szemben semmiféle
tovabbi kovetelése nincs, €s ilyen igénnyel a jovében sem 1éphet fel.

IV. Vevé Fftv. eldirasai szerinti nyilatkozatai

7.) Vevd nyilatkozza, hogy a Fftv. értelmében foldmiivesnek nem mindsiil6, elévasarlasi joggal
nem rendelkezd magyar allampolgar.

8.) Vevo nyilatkozza, hogy egyéb termdfold nincs a birtokdban, igy a birtokaban 4llo fold
terilletnagysaga a jelen szerzodéssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

9.) Vevd jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, a foldet
maga hasznalja és ennck soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

10.)Vevo vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja és ezen idétartamon beliil nem idegeniti el. Nem mindsiil mas céla
hasznositasnak pl. talajvédelmi vagy Ontdzéshez sziikséges létesitmény, gazdasagi vagy
lakoépiilet €pitése, a megkozelitéshez vagy hasznalathoz sziikséges ut épitése, valamint az Ffiv-
ben felsorolt egyéb tevékenységek.

11.)Vevo kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal.

12.)Vevo kijelenti, hogy mincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatban joger6sen megallapitott és fennallo dij vagy
egyéb tartozasa.

13.)Vevé nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

V. Elévasarlasi jog, a mezigazdasagi igazgatisi szerv és a jegyzo eljarasa

14.)Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés elbiralasra a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez
keril megkiildésre, mely hatoésag — amennyiben az elbzetes megfeleldségi vizsgalat
eredményeként megallapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat - intézkedik a
kozzététel felol és megkeresi az illetékes foldhivatalt az adasvétel tényének feljegyzése irant.

15.)Felek tudomasul veszik, hogy az elGvasarlasra jogosultak jelen jogiigyletrdl valo tajékoztatasa
céljabol a szerzodés a kormanyzati portalon 30 napra kozzétételre keriil Az eldvasarlasra
Jogosultak ezen hataridon beliil jelenthetik be, ha élni kivannak ezen jogukkal.

16.)A kozzétételi hataridd leteltével a jegyzd visszakiildi a szerzédést — vagy nemleges kozléssel
vagy a beérkezett igénybejelentésekkel egyiitt - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
Jovahagyas céljabol. Jelen szerz6dés ezen jovahagyassal valik hatalyossa és ezt kovetden keriil
benyujtasra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz.

VL. Felek egyéb nyilatkozatai
17.)Felek nyilatkozzak, hogy Vevé Eladonak nem kézeli hozzatartozdja.
18.)Felek egybehangzoan nyilatkozzak, hogy a birtokbaadas a teljes vételir megfizetésével
egyidejiileg megtorténik, Vevo ettdl kezdddden viseli tulajdonosként az ingatlan terheit, szedi
annak hasznait. Ez az idopont a karveszély atszallasanak id6pontja is. Vevd tudomasul veszi,
hogy az ingatlanon a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaig kizarolag sajat veszélyére
végezhet barmely beruhazast, az igylet meghifisulasa esetén Eladot semmiféle megtéritési
kotelezettség nem terheli.
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19.)Eladé nyilatkozza, hogy magyar allampolgér, szavatol érte, hogy Vevo az ingatlan tulajdonjogat
tehermentesen szerzi meg. Ennek keretében Elado szavatolja, hogy

a.) az ingatlan — a tulajdoni lapon feltiintetett allapoton tilmenden is — per-, teher és
igénymentes, tovabba, hogy jelen szerzodés megkotése eldtt nem tett semmiféle olyan
jognyilatkozatot, amely az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési jogat akadalyozza, vagy
korlatozza, ellene végrehajtisi vagy egyéb olyan eljaras nincs folyamatban, amellyel
osszefiiggeésben jelen jogiigylet fedezetelvond jellege felmeriilhetne.

b.) amennyiben a szerzddés foldhivatali benyujtasaig barmely teher keriil a tulajdoni lapon
bejegyzésre, vagy széljegyre, Gigy a tehermentesités az Eladét terheli. Vevd jogosult a
tehermentesitést a vételar még meg nem fizetett részének terhére Flado helyett elvégezni.

20.)Felek rogzitik, hogy az ingatlan elektromos dram kozmiivel rendelkezik. A birtokbaadasi
jegyzokonyvben feltiintetésre keriillé oradllas a szolgaltatoval megkotésre keriilé szerzodés
alapja.

21.)Elado jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi eljard iigyvédnél a tulajdonjog

Vevd javéara torténd bejegyzéséhez szikséges, a bejegyzés alapjaul szolgald okirattal azonos

alakisaggal rendelkezo, feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését tartalmazd bejegyzési

engedélyt. Eladé ugy rendelkezik, hogy eljaré tigyvéd koteles az iratot az illetékes foldhivatalba

a szerzddéssel egyiitt benyujtani, azt kovetoen, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt, és azt

részére Felek hiteltérdemlden igazoltdk. A szerzbdés meghiisulasa esetén valamennyi letett

példanyt Elado részére kell visszaszolgaltatni, idértve azt az esetet is, amikor elévasarlasra
jogosult igénybejelentése kovetkeztében a szerzddés a jogosult igénybejelentdvel jon 1étre.
22.)Eladé visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult joghatalyosan

— a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasdval — €l ezen jogaval az 10j bejegyzési

engedélyiiket haladéktalanul kiadjak — az ingatlan-nyilvantartasi hatosag elirdsa szerint.

23.)Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy Szalkszentmarton Kézség Onkorméanyzata nem élt a

2025. évi XLVIIL térvény (Hovtv.) 4ltal nyujtott lehetoséggel és nem alkotott rendeletet a helyi

fel, a Ffiv. 21. § (1g) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem kell tennie. Az ingatlanra nem

vonatkozik a 2023. évi C. tv (Méptv.) altal alapitott elévasarlasi jog sem, igy a hivatkozott
torvényhely (1h) pontja szerinti igazolasra sincs sziikség.

24.)Az ingatlan adasvételével kapcsolatban felmeriilé koltségeket — igy a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének, valamint a szerzédéskotés koltségeit - és (kiszabas eseicn) a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket Vevo viseli.

25.)Felek nyilatkozzak, hogy eljaro iigyvéd dket ado- és illetékfizetési kotelezettségeikrdl, valamint

a B400e adatlap benytjtasarol — adétanacsadasnak nem mindsiiléen — tajékoztatta. Felek

meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy a B400e adatlapot kitoltse és képviseletiikben eljarva a

NAYV részére megkiildje. Eljar6 tigyvéd a megbizast elfogadja.

26.)Felek a szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, az Ffiv. elbirdsai szerinti, valamint a

foldhivatali eljarasban teljeskorii képviseletiikkel megbizzak Dr. Toth Katalin figyvédet (2300

Rackeve, Bercsényi u. 44. +(36)30/5451242, drtoth1952@gmail.com, cégkapu: 58561865)),

aki a megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja. Egyiittesen rogzitik,

hogy a jelen adasvételi szerzodés teljes egészében és akaratuknak megfelelden tartalmazza
nyilatkozataikat, ezért azt egyben tényvazlatnak is tekintik, kiilon tényvazlat felvételének
mell6zését kérik.

27.)Felek jelen szerz6dés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C. torvény 44. § (1) bekezdés alapjan kozGsen

kérik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz6l6 a

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja és a 45. § alapjan a tulajdonjog-

fenntartashoz kapcsol6dé vevii jog a SZALKSZENTMARTON kiiiteriiiet 6212/49 hrse.

alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara keriiljon bejegyzésre Horvath Ldszloné Vevd
javara adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba az Elado tulajdonjog bejegyzési
engedélyének benyajtasaig. ;
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28.)Felek jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a jogszabalyokban eldirt
azonositasuk érdekében eljard igyvéd a neki atadott személyes okmanyaikrol masolatot
készithessen és azt az iigy iratai kozott meg6rizze, JUB rendszerben ellendrizze.

29.)Felek nyilatkozzak, hogy eljaro iigyvéd, mint adatkezel6 — a 2018. majus 25-t6l érvényes
adatvédelmi szabalyoknak megfeleld - adatkezelési szabalyzatat attekintették és az alabbiakat
kiemelten rogzitik:

a.) az adatkezelés a Felek jelen szerzddésben adott kifejezett engedélye alapjan torténik

b.) Felek tudomasul veszik, hogy a jogszabalyok szerint az ingatlanok tulajdonvaltozasanak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint addhatésagi azonositasukhoz szitkséges
adataikat adatkezeld az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervhez, a Kormanyhivatal
Foldhivatalai osztalyahoz és a NAV-hoz, mint adatfeldolgozokhoz tovabbitja

c.) a jelen szerzddésben rogzitett adataikat a foldhivatali benyujtastél szamitott 10 évig
megorzi

30.)Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.) az atmeneti rendelkezések és
végrehajtasi rendelet 2025.01.15-1 hatalybalépésére és arra tekintettel, hogy az eing rendszer
valamennyi szolgaltatasa a jelen szerzddés megkotésekor még nem érhet el, az elektronikus
ingatlan-nyilvéantartasi eljarasra vonatkozoan nincs kiforrott gyakorlat. Ezen okbol a jelen
szerzodés kiegészitése, modositasa valhat szitkségessé. Felek kifejezetten kotelezettséget
véllalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatosag hatarozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat
haladéktalanul megteszik, ha sziikkségessé valik, a szerz6dést modositjak — annak érdekében,
hogy a jogiigylet teljesiiljon, Elado tulajdon joga térlésre, illetve Vevo tulajdonjoga bejegyzésre
keriiljon.

31.)Felek feljogositjak eljard tigyvédet, hogy valamely szam, név, betil kihagy4s vagy elirds esetén
ezek kijavitdsat elvégezze, a szerz6dés 1ényegi tartalmi elemeinek érintése nélkiil.

32) Felek jelen szerzddés alairasaval nyilatkozzak - a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szoldé 2017. évi LII. t6rvény
(Pmt.) és az tigyvédi kamara vonatkozo elbirasainak megfelelden -, hogy a jelen iigylet
soran, valamint kiemelten az aigyvédi megbizassal kapcsolatban sajat neviikben jarnak
el és atvilagitasukhoz hozzajarulnak. Felek nyilatkoznak, hogy nem kiemelt
kozszereplok. Eljaro iigyvéd jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy
a Felek adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a Pmt. dltal nevesitett
esetekben, az ott megjelolt hatosagoknak adhat.

Ez akét kilonallo lapon, négy oldalon 1-32.) pontbdl all6, 8 eredeti példanyban késziilt szerzddés (ebbdl
1 biztonsagi okmany) a Felek altal elolvasas, megbeszélés és megértés utan, mint szerzddéses

akaratukkal mindenben megegyezo, jovahagyolag iratott ala
Kelt Rackevén, 2026. év oktdber hé 03. napjan
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A jognyilatkozal megtételére nyitva allo hatafl 6 utol 0
napja: 2026 . nad.. A3 Eza hatirido jogvesztd!

Levétel napjid ... e i
Az elektronikus kozzététel megtorient.

Leltezés. alairas, bélyegzd

Készitettem és ellenjegvzem. Rackeve, 2026.10.03.
dr. Toth Katalin irgyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LANGONE
BEKI KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 13.18.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BEKI KATALIN
Sziiletési hely: SZABADSZALLAS
Sziiletési datum: 1967.08.25.

Anyja neve: KUCSERA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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