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I. SZERZODO FELEK

Egyreszrél Mestyanekné Kovécs Eszter (sziiletési neve: ' anyja neve: * szilletési
helye, ideje: - ".; éllandé lakcime: 1144 Budapest, Gvadanyi utca 118, fszt. 1.
ajto; személyi azonosito jele: i; adbazonositd  jele: személyazonositd
igazolvany szama: allampolgarsaga: magyar) mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrél Téth Tamas (sziiletési neve: 3; anyja neve: ' sziletési helye, ideje:
% sooaay - lakéhelye: 8125 Sarkeresztir, Petdfi Sandor utca 3.; személyi azonositd
jele: . * adoazonosité jele: személyazonosité igazolvany szédma: 2532951E;

allampolgérsdga: magyar) mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) az aldbbi adisvételi szerzédest kétik
egymassal alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

I1. SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG

1./ Szerz8d6 felek a jelen szerzédés aldirdsanak napjan lekért tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy a Fejér
Varmegyei Korményhivatal ltal nyilvantartott Székesfehérvar kiilteriilet 020583/19 helyrajzi szama,
1311 m? terdlet(i, 3,19 AK kataszteri jovedelmti, 6. mindségi osztélyba sorolt, ,gyidmdlcsés és gazdaségi
éplilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban az Eladé tulajdonat képezi (a tovébbiakban:
~ingatlan”). Az ingatlan természetbeni cime a tulajdoni lapon nincs feltiintetve. A felek tajékoztatasa szerint
az ingatlanon mintegy 30 m?2-es gazdasagi éplilet 3ll; kézmiivek kézil villamos energia all reridelkezésre.
Vevé az ingatlant megtekintette, annak fekvését és allapotat megismerte.

2./ Eladé az Ingatlanon fernaiid tulajdonjogat a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivata! . “oc- Ay altal
a mai napon lekért tulajdoni lappal igazoita a Vevé fele, amelyet szerzéd6 Felek kélcsdndsen elfogadtak,
ezzel kapcsolatban az eljaré tigyvédet feleldsseg nem ter!:ali, ‘ % ;

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy az Ingatlanon a tulajdoni lap III. részében az aldbbi jogok és tény
szerepelnek: Kovacs Andras és Kovécs Andrisné javéra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog (II. rész
1-2. pont), tovabba a 47409/2/2024.07.12. szamu, f6ld tulaidonjogdnak Atruhazdsira irdanyuld kordbbi
szerz8dés benyujtidsanak ténye (III. rész 3. pont).

Szerz8d6 Felek régzitik, hogy Kovacs Andrds haszonélvezeti jou jogosultia elhunyt, ezért haszonélvezeti

joga a Ptk. 5:154. § (1) bekezdése alapjan megsziint. Felek kézésen kérik az illetékes ingatlantigyi
hatéségot, hogy a jogosult javara bejegyzett haszonélvezeti jogot a haldl tényére tekintettel az ingatlan-
nyilvéntartasbél torélje.

Kovacs Andrasné (sziiletési neve: " sziiletési helye, ideje: I anyja neve:
Pt r; lakéhelye: 8000 Székesfehérvar, Hossziisétatér 15. 4. em. 1. ajto; szemelyi azonosité jele:
"+ személyazonositd igazolvany szama: illampolgédrsaga: magyar) jogosult javéra

bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog (tulajdoni lap III. rész 2. pont).

Felek régzitik, hogy Kovacs Andrasné haszonélvezeti jog jogosultja kilén, az eljard tigyvéd altal készitett és
ellenjegyzett nyilatkozatban a jelen adasvételi szerzédés alairdsanak napjan az Eladé javdra ellenérték
nélkill lemondott haszonélvezeti jogarél. Felek kézosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdséagot, hogy az
Ingatlanra Kovécs Andrasné jogosult javéra bejegyzett haszonélvezeti jogot (tulajdoni lap III. rész 2. pont)
a kilén okiratba foglalt lemondé nyilatkozat alapjan az ingatlan-nyilvantartasbél tordlje.

Szerz8d6 Felek régzitik tovabba, hogy a korabbi addsvételi szerzédés megsziintetésérgl 2026. oktdber 6.
napjan tgyvéd aital ellenjegyzett megallapodds jott 1étre. A korabbi szerzédés benyujtasdnak ténye toriése
irdnti kérelmet benyujtottdk az ingatlanligyi hatdsdag részére. Eladé kotelezettséget vallal, hogy a
térlésekhez esetlegesen sziikséges tovabbi intézkedéseket megteszi. :

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a mai napon lekért tulajdoni lap tanlsaga szerint az el§z8ekben részletezett
jogokon, tényen és a kordbbi szerzédés tériése irant benyujtott kérelem széljegyén kiviil egyéb teher vagy
elintézetlen széljegy nem szerepel.

Eladé kijelenti, hogy tudomdsa szerint az ingatlan nincs harmadik személy hasznélataban, és azon be nem
jelentett féldhasznalati jogosultsdg nem &l fenn.

Eladé kijelenti, hogy az el§zéekben feltart jogokon és tényeken tul az ingatlanra vonatkozéan egyeb perrél,
végrehajtasrél vagy hatésaqi korlatozasré! nincs tudomadsa.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a fent nevezett terheken kiviil az ingatlan per-, teher és igénymentes,
azon nem all fenn kéziizemi dij vagy egyéb tartozds, tovabba harmadik személyt - a jelen szerzédésben
részletezett eldvasarlasra jogosultak kérét leszamitva — nem illet meg olyan jog vagy igény, amely a vevét a
tulajdonjog megszerzésében, illetéleg a tulajdonosi jogositvanyok zavartalan gyakorlasaban akaddlyozna
vagy korlatozna; nincs az ingatlannak féldhasznaloja.
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Az eladé kijelenti, hogy a lekért tulajdoni lap a valésagnak megfeleld adatokat, dllapotokat tiikrdzi, nincsen
tudomasa olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendd, illetve bejegyezhetd jogrél vagy tényrél, amely a
tulajdoni lapon nincs feltlintetve. Az eladé kijelenti, hogy a telek jogi hatdrai megegyeznek a miiszaki
hatarokkal, szomszédjogi vagy birtokvita nem all fenn.

I11. SZERZESI KORLATOZASOK, ELOVASARLASI JOGOK,
NYILATKOZATOK

3./ A felek régzitik, hogy a gyiimélcsés mivelési 4gd ingatlan a mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXIL. térvény (Fftv.) hatdlya ald tartozo fold. A tulajdonszerzésre a foldforgalmi szerzesi
korlatozdsok, a tdrvényes elbvasarlasi jogok és — az alkalmazandé kivételek vizsgalatat kdvetéen — a
mezb6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasi szabalyai irdnyadok.

4./ A Vev8 kijelenti, hogy magyar dallampolgar, belféldi természetes személy, a mez6- és erdégazdasdgi
foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL térvény (Fftv.) 5. § 7. pontja szerinti foldmivesnek nem
mindsiil. A Vevé kijelenti tovabba, hogy a birtokaban, illetve tulajdonaban allé, az Fftv. hatélya ala tartozd
toldek terliletnagysaga a jelen szerzdéssel megszerezni kivant 1311 m2 teriilet( folddel egyiitt sem
haladja meg az Fftv. 10. § (2) bekezdése szerinti 1 (egy) hektaros foldszerzési korlatot. A Vevl
kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzése a térvényben meghatarozott szerzési korlatokba
nem Utkozik.

Vevéd kijelenti, hogy az ingatlanban részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A mezé- és erdSgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXII. térvény alapjan a Vevé kijelenti, hogy
mezdgazdasagi rendeltetésii ingatlan vonatkozdsaban nem esik tulajdonszerzési tilalom ald. Vevé
kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzése nem iitkdzik a térvényben megallapitott
szerzési korlatokba.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlant mezdgazdasagi rendeltetésének megfeleléen kivanja hasznositani, és

tudomasul veszi a gazdasagi épiilet haszndlatéra, valamint az esetleges miivelésidg-valtoztatasra vonatkozo
korlatozasokat. -

5./ A Vevé az Fftv. 13, § (1) bekezdése alapjan a jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval kotelezettséget
vallal arra, hogy a féld hazzndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének; tovabba a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szimitott 5 (8t) évig
- az Fftv. 13. § (3) bekerdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra ners hasznositja, A
hasznalat atengedésének torvényi kivételeire az Fftv. 13. § rendelkezései iranyadok. Szerzédd Felek
rdgzitik, hogy a tulajdonjog atruhazasaroél szdlo szerzédés targyat képezé fold a tulajdonszerzéssel a Vevd
hasznalatdba keriil a birtokbaadas napjaval. Az Eladé kijelenti, hogy 4 a jelenlegi foldhasznald, és szavatol
azért, hogy a tulajdonjog atszéllasakor mas birtokosa vagy albirtokosa ne legyen az Ingatlannak.

6./ A Vevé az Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen szerzGdés aldirasaval kijelenti, hogy nincs a
f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos,
jogerGsen megallapitott és fenndllo dij- vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozas), tovabba vele

szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

7./ A felek régzitik, hogy a mez- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXII. térvény 18. §-
a alapjan az ott meghatarozott jogosultakat elévasarlasi jog illeti meg a targybeli ingatlanra. Az allamot
megilleté elbvasarldsi jogot a foldalapkezel8 szerv gyakorolja, az egyes csoportokon bellli tébb
el§vasarlasra jogosult vonatkozasaban alkalmazandd elsGbbségre a Féldforgalmi térvény 18. § (2) - (4)
bekezdésének szabalyai irdnyadoak.

8./ Szerz$dd felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 21. § (1) bekezdése alapjan a jelen adasvételi szerz6deést
az Eladénak — meghatalmazott jogi képvisel6je tjan — a Felek alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon belill a
mez§gazdaségi igazgatasi szerv részére kell megkildenie jovahagyas céljabsl. A mezégazdasagi igazgatasi
szerv az Fftv. 23. §-a alapjan eldzetesen megvizsgalja a szerzédést, és amennyiben annak jovahagyasat az
elGzetes vizsgalat alapjan nem tagadja meg, megallapitja a szerzédés kozzétetelre valé alkalmassagat, és
hivatalbél elrendeli annak kézzétételét.

Az Fftv. 21. § (1b) bekezdése alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzddést a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz@jének megktldi. A jegyz8 a szerzédést hirdetményi Uton kozli a
térvényen vagy megdllapodason alapuld elgvasarlasra jogosultakkal. Eladd szavatol azért, hogy a
jogszabalyban foglalt személyeken til mas harmadik személyt szerzddésen alapulo elévasarlasi jog nem illet
meg.

A felek tudomasul veszik, hogy az eldvéasarlasra jogosultak nyilatkozattételére rendelkezésre 3ll6 idétartam
leteltét és az eljarasban sziikséges tovabbi vizsgalatokat, illetve megkereséseket kévetden a mezégazdasagi
igazgatasi szerv dént az adasvételi szerzédés jévahagyasardl vagy jovahagyasanak megtagadasardl. A felek
tudomasul veszik, hogy a hatésagi eljardsra tekintettel a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig tébb honap is eltelhet.
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A vevé az ingatlan tulajdonjogat akkor szerezheti meg, ha a szerz6dést a mezégazdasaaqi igazgatasi szerv
vele szemben jévéhagyja. Az eljaré iigyvéd kotelezettséget vallal, hogy a hatdrozat kézhezvételét kévetd
nyolc napon beliil értesiti a feleket a hatdsdg dontésérd|

9./ A felek tudomasul veszik, hogy a Vevé féldtulajdont a mez&gazdasagi igazgatdsi szerv vele szemben
meghozott jévahagyasa alapjan szerezhet. Ha a szerz&dést mas el6vasarlasra jogosult javara hagyjak jéva,
az eredeti Vevdvel torténd elszamolas a 10. pont szabalyai szerint térténik.

IV. A VETELAR ES ANNAK TELJESITESE

10./ Eladé eladja, Vev8 pedig per-, teher- és igénymentesen adasvétel jogcimén megvasarolja a
Székesfehérvar kiilteriilet 020583/19 helyrajzi szdmu, 1311 m2 teriletd, 3,19 AK értékl’j,_ ~gyiimblcsés és
gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a felek altal kialkudott 8 250 000 Ft, azaz

nyolcmillié-kettészazétvenezer forint teljes vételarért, a szerzddésben foglalt tehermentesitési és
hatosagi feltételekkel.

Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételdrbél a féld ellenértéke 7 250 000 Ft, azaz hétmillio-
kettGszazdtvenezer forint, a rajta llo gazdasdgi épilet ellenértéke 1 000 000 Ft, azaz egymillié forint,
amelyek egylittes 6sszege 8 250 000 Ft. A kiilén ellenértékek feltiintetésére az Fftv. 8/A. § (3) bekezdése
alapjan keriil sor.

10.1./ Felek régzitik, hogy Vevé a 2026. szeptember 21, napjan kélt vételi ajdnlat alapjan 200 000 Ft,
azaz kettGszdzezer forint foglalé megfizetését vdllalta. Felek megallapodasa szerint a jelen szerzddés
alairdséval egyidejlleg teljesitends els§ vételarrészlet Gsszesen 1 250 000 Ft, azaz egymilli6-
kettészazétvenezer forint, amely tartalmazza a 200 000 Ft ¢sszegli foglalét. A Vevd &ltal kordbban
megfizetett foglalé Gsszege a szerz8déskotéskor esedékes vételarrészlethe beszamit; a fennmaradd Osszeg
vételdrelélegnek mindsiil.

A felek a 200 000 Ft 6sszeget a Ptk. 6:185. §-a értelmében kételezettségvdllalasuk megerdsitéseként
foglalénak tekintik, és annak szerz§désszeri teljesités esetén a vételarba t6rténé beszamitasarsl
rendaikeznek. A foglald jogkovetkezményeirdl az alabbi jogszabdlyi rendelkezés alapjén kaptak
tajékoztatdst: :

#~Ptk. 6:185. § [Foglald]

(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kételezettségvallalss
megerdsitéseként keril sor, és ez a rendeltetés a szerz8désbdl egyértelmiien kitinik.

(2) Ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglalé Gsszegével csdkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan ok_]bé!
hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkeét fél felelés, a foglalé visszajar. ;

(3) A teljesités meghidsulaséért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles
visszatériten.

(4) A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kévetkezményel alél nem mentesit.
A kitbér és a kartérités dsszege a foglald Osszegével csdkken.

(5) A tulzott mértékii foglalé ésszegét a kételezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.”

Ha a jelen adasvételi szerzddést harmadik személy torvényes elSvasarldsi joga gyakorlasa alapjan mas
személy javara hagyjak jova, az Eladd a Vevé altal ténylegesen megfizetett 6sszegekkel nyolc napon belil
elszamol, és azokat visszautalja. A felek ezt az eredeti Vevdnek fel nem réhaté meghitisulasnak tekintik; a
visszafizetés feltételeit, illetve az esetleges harmadik szemeély altali vételdrfizetés kezelését az alkalmazands
foldforgalmi szabalyokkal 6sszhangban kell teljesiteni.

10.2./ A felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a vételarbél fennmaradé 7 000 000 Ft, azaz
hétmillié forint Gsszeget - a szilkséges mezbgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasanak a
Vevével szembeni véglegessé valasat és a jelen szerzédésben meghatarozott térlések
teljesiilését kdvetben - legkésébb 2026. december 31. napjdig fizeti meg banki atutalassal az
Elad6 részére az Eladé Tt m zama bankszamlajara. Ha a
jovahagyas és a torlések adalg nem tortenmen msy, « eanmaradéd vételdr a feltételek
teljesiilését kibvetd 5 (6t) munkanapon beliil esedékes.

A vevd kizardlag abban az esetben kételes a vételar megfizetésére, amennyiben vele szemben
hagyjak jova a jelen szerzédést.

11./ Az Eladé felel az &ltala megadott bankszamla-adat helyességeeért; a vételarrészlet megfizetése az Elado
bankszamlajan torténd jévairdssal teljesiil. A felek az &tutaldsokrsl az okiratot szerkesztd Ugyvédet
haladéktalanul tdjékoztatjdk. Eladé kijelenti, hogy bankszdmlaszdma a szerzédésben helyesen keriilt
régzitésre.

Ha az Eladd a vételdr megfizetésérsl indokolatlanul nem nyilatkozik, a Vevé a teljesitést a megfelels banki
igazolasokkal bizonyithatja; az eljaré tigyvéd a letéti feltételek teljesitését az Ugyvédi letéti megallapodas és
az iranyadé jogszabalyok alapjan vizsgalja.

A
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V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK;
BIRTOKBAADAS

12,/ Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen jogligylet targyat képezé Ingatlan vonatkozdsaban
1/1 tulajdoni hanyad ardnyu tulajdonjogat a vételar teljes osszegli kiegyenlitéséig fenntartja.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges kilén okiratba foglalt, feltétlen és visszavonhatatlan
bejegyzési engedélyt a szerzGdéskotéskor az eljaré iigyvédnél Ugyvedi letétbe helyezi. A letétbdl torténd
kiadas és benydjtas feltétele a teljes vételdr megfizetésének igazoldsa, a szitkséges mezdgazdasagi
igazgatasi jévahagyas, valamint a korabbi adasvétel benyujtasara vonatkozé tény és mindkét bejegyzett
haszonélvezeti jog térlésének igazoldsa. Az ligyvéd a letétrél kildn igazolast allit ki.

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a teljes Vételdr maradéktalan megfizetésével egyidejiileg ruhdzza at vevére,
Az eljard Gigyvéd a Vételar teljes megfizetésének hitelt érdemld, eredeti okirattal (Eladé teljes bizonyité
erejli maganokiratban foglalt nyilatkozatdval vagy az Ingatlan teljes vételdranak, illetve a vételar
valamennyi részletének atutaldsat teljesité hitelintézettdl szarmazé, cégszerlen kidllitott, visszavonhatatlan
atutaldsi megbizas eredeti példanydnak atadasaval) térténd igazolasat kévetéen haladéktalanul, de
legkés6bb 2 (kettd) munkanapon beliil jogosult és kételes a tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a letéthdl
kiadni és az illetékes foldhivatal részére Vevé tulajdonszerzése érdekében benyujtani.

A felek - az eladé bejegyzési engedélyének benyljtasaval egyidejlileg - kérni fogjak az ingatlan-
nyilvéntartasi hatésagot, hogy a Székesfehérvar kiilteriilet 020583/19 helyrajzi szamui, minddsszesen
1311 m?2 alapteriilett, 3,19 AK érték{i, 6. mindségi osztilyba sorolt, ,gyimdlcsds és gazdasagi épiilet”
megnevezésii ingatlanrél az eladé tulajdonjogat térdlje, ezzel egyidejiileg a vevé 1/1 aranyu
tulajdonjogat adasvétel jogcimén jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Eljard Ggyvéd a letéti feltételek maradéktalan teljesiilésének igazolasat kovetben a bejegyzési engedelyt a
letétbél kiadja és az ingatlaniigyi hatdsig részére a jogszabalyok szerinti formaban benyujtja. Az lgyvéd
részére a tényleges bankszamiajévairds vagy mas, a:ccrius bizonyité erejl banki igazolas beniut:tandcC. '

13./ Vevé az ingatlant a teljes vételar megfizetésév~! egyidejlileg jogosult birtokba veﬁn'i,'fe'ltéve,
hogy a sziikséges hatésagi jovahagyas és a korabbi bejegyzés, valamint mindkét haszonélvezeti jog
torlése igazolt. k= S S

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlant a teljes vételd: megfizetésekor a Vevé birtokaba adja, a |
rendelkezésre allo kulcsokat dtadja, és az ingatlant a megtekintei: allapotban, harmadik személy ingoitdl és
hasznalati jogatél mentesen bocsdtja rendelkezésre. Az ingatlahon talalhaté gazdaséagi épiilet allapotat és
tatozékait az atadas-atvételi jegyzbkonyv rogziti. :

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontjaig az ingatlan terheit és a karveszélyt Eladd, a birtokba lépés utan vevd
viseli, hasonléképpen a hasznok szedését is. Az ingatlan birtokbaadasit a Felek jegyzokdnyv felvétele Gtjan
régzitik.

Eladé nyilatkozik, hogy a birtokbaaddskor az ingatlan harmadik személy bejelentett lakohelyeként,
székhelyeként vagy telephelyeként nem szolgdl, illetve az esetleges ilyen bejegyzések megsziintetésérdl
gondoskodik.

Szerz8dé Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szervhez torténd
benyUjtasat kévetéen a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79-80. §-ai alapjan a féld tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyuld szerzddés benyljtasanak ténye az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriil, amelynek
kezdeményezésérdl a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv gondoskodik.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

14./ A felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgarok, ingatlanszerzési
és szerzGdéskotési képességlk korlatozva nincs.

15./ A vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijait (2 x
10.600,- Ft-ot), a tulajdoni lap lekérés dijat (4.800,- Ft-ot), és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket (a
forgalmi érték 4%-a) viselni koteles.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Vevét, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL. térvény (a tovabbiakban ,Itv.")
19. § (1) bekezdése alapjadn a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altaldnos mertéke - ha a térvény
masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4%. A
Nemzeti Adé-és Vamhivatalt a szerzédésben kikdtdtt vételar Osszege nem koti, az adéhatésagnak
lehetfsége van arra, hogy maga &llapitsa meg az ingatlanok fogalmi értékét. Az Ingatlan megszerzése utan
Vevé altal fizetendé visszterhes vagyondatruhdzasi illeték mértéke az Ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Eladét, hogy az Ingatlan eladdsa utan Eladot személyi jovedelemadd fizetési
kbtelezettség terheli abban az esetben, ha az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése 6ta tobb mint 6t év
nem telt el, feltéve, hogy az Ingatlant magasabb vételdron adja el, mint ahogy szerezte. Abban az esetben,
ha az Ingatlan tulajdonjogédnak megszerzése dta tébb mint 6t év eltelt, mindez nem mentesiti Eladot a
bevallasi kdtelezettség teljesitése aldl.

b T
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Mestyanekné Kovics Eszier Téth Tamis dr. DobrocstKrisztian Ervia
Elad6 Vevd Eljard iigyvéd
e Dobrocsi Ugyvédi lroda
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24./ Felek felelésségik teljes tudatdban eldadjak, hogy a szerzGdést megismerték, megeértették, a
szerzodési feltételeket egymassal egyedileg megtargyaltak.

25./ Felek kijelentik, hogy a szerzédés Jogi természetérdl, a fSldforgalmi engedélyezés és eldvasarlisi jogok
lényeges kovetkezményeirdl, a foglalé és a vételarfizetés feltételeird] tdjékoztatdst kaptak, A részletes adé-

és illetéktervezésre a megbizas a 21. pont szerint nem terjed ki; a jelen szerzddés az tigyvédi tényvazlat
egy részét is képezheti.

26./ A jelen szerzdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013, évi V.
térvény, a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL. tdrvény, a mezd és
erdégazdasdgi féldek forgalmardl szlé 2013, évi CXXIL. térvénnyel $sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabdlyokrél szél6 2013, évi CCXIL. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi c:
torvény, valamint a végrehajtasara kiadott 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet rendelkezései irdnyadoak.

Eljaré Ugyvéd felhivta a Felek figyelmeét arra, hogy az adasvételi szerz6dés aldirdsa el6tt az okiratot
olvassak el. Felek a jelen szerzdést elolvasas és értelmezés utan, - amely késziilt nyolc eredeti példanyban
- mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyélag aldirtak, a jelen szerzddés aldirasaval elismerik,
hogy a szerzédés egy eredeti példénya résziikre atadasra keriilt,
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Az eladé tudomasul veszi az eljdré Ggyvéd kioktatasat a Szja. tv. 59-64. §-aiban foglaltakrél; kijelenti, hogy
adébevallasi és esetleges befizetési kételezettségének onalloan tesz eleget.

16./ Szerz8d§ Felek régzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté, mintegy 30 m?2 alapteriileti 6nallé gazdasagi
épiiletre a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben elgirt energetikai tanusitvany-készitési kotelezettség az
50 m2-nél kisebb hasznos alapteriiletre tekintettel nem all fenn.

17./ Az eljard ligyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakaddlyozasarol szold 2017. évi LII1. Torvény - a tovabbiakban Pmt. - , valamint a
2017. évi LXXVIIL. térvény az ugyvédi tevékenységrél 32. § alapjan Ugyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz8dd felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré szemelyek
vonatkozasaban. Szerzédd felek a jelen szerzédés aldirasaval biintetdjogi felelésséglik tudataban kijelentik,
hogy sajat neviikben jarnak el.

Eljaré tigyvéd a személyes adatokat az (EU) 2016/679 rendelet (GDPR), a 2017, évi LIII. térvény és a 2017.
&vi LXXVIIL. tdrvény alapjan kezeli; a jogalapokat és az adatmegérzés idétartamat az alkalmazandd
jogszabalyok, az Ugyvédi iratmegdrzési Kkotelezettségek és a killén adatkezelési tajékoztaté tartalmazzak. A
felek az adatkezelési tajékoztatd hozzaférhetdségét tudomasul veszik.

18./ Felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag (féldhivatal) el6tti,
valamint a jegyzéi eljarasra, a Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400 szamt adatlap kitdltésére, aldirasara és az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyljtésarameg hatalmazast adnak dr. Dobrocsi Krisztian Ervin
igyvéd, a Dobrocsi Ugyvédi Iroda tagja (székhely: 1136 Budapest, Pannénia utca 30. 11/2.; KASZ:
36059002; a tovabbiakban: ,Eljaré Ugyvéd”; helyettesitésre jogosult: dr. Kolling Ivett Ugyvéd; KASZ:
36063420) részére. Eljaré Ugyvéd a meghatalmazast a jelen adasvételi szerzbdés ellenjegyzésével elfogad-
ja.

A megbizas kiterjed a mez8gazdasagi igazgatasi szorv widti, az Fftv. 21. § szerinti hatésagi jovahagyasi

eljardsban toérténd képviseletre, az adasvételi szerzédésnek a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv részere
torténé megkiildésére, a jegyzé eltti, az el§vasariasi joggal kapcsolatos hirdetményi kdzlés eljarasra;
valamint a hatésagi jovahagyast kévetd ingatlan-nyllvantartasi eljarasban torténd képviseletre is. A felek
kifejezetten meghatalmazzak az gljaré iigyvédet arra, hogy a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, az eljard
jegyz6 és az ingatianiigyi hatosdg a kiildeményeket részére kézbesitse, Az ligyvéd az okirat ellenjegyzésével
nyilatkozik, hogy a megbizést és meghatalmazast elfogadja. A felek kérik az eljaré lgyvédet, hogy a jelen
szerzédést a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv részére a szerzddés alairdsatdl szamitott nyolc napon belil
kiildje meg, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése irant pedig a szilkséges hatésdgi jovaheayas rendelkezésre
alldsakor, a teljes vételdr megfizetését és a letéti feltételek teljesiilését kdvetden intézkedjen.

19./ Jelen szerzédés minden a Felek kdzott korabban létrejdtt, az ingatlan tulajdonjoganak Vevd részére
torténd atruhazasara vonatkozé irdsbeli vagy szobeli megallapodds helyébe 1ép.

20./ Felek jelen adésvételi szerzédeést csak irasban, jelen szerzddéssel azonos formai szabalyok szerint
maodosithatjak, a szobeli vagy rautalé magatartassal torténd szerz6désmobdositas lehetdségét kizarjak.

21./ Felek régzitik, hogy az Ugyvédi megbizds az ingatlan-adasvételi jogligylet szerkesztésére,
ellenjegyzésére és a kapcsolédo kepviseletre terjed ki. Az 0dsszetett személyijovedelemadd- és
illetéktervezés nem képezi a megbizas targyat, ugyanakkor ez nem érinti az igyvéd jogszabdlyban eldirt
tajékoztatasi kotelezettségeit,

22./ Szerz6dé Felek a jelen szerzédés alairdsaval akként nyilatkoznak, hogy annak megkdtésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem Alltak, a szerzddés harmadik személy kielégitési alapjanak elvonasara nem
iranyul, blincselekmény - igy kiildnésen a pénzmosas — térveényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz
nem kapcsolédik, az okirat szabad akarat-elhatarozdsuknak megfelel§ tartalommal kerilt irdsba foglalasra,
jognyilatkozataik megtételekor nem tévedtek, egymast nem tévesztették meg, jogosultsagaikrél és az éket
megilletd valamennyi jogrél és korilményrél, az alkalmazott jogszabalyokrél és jogintézményekrdl Eljard
Ugyvéd Feleket maradéktalanul téjékoztatta, akik a tajékoztatast megértették, tudomasul vették. Szerz6do
Felek kételezik magukat arra, hogy a kozottik esetlegesen felmertld vitas kérdéseket elsédiegesen
kdlcsénds megegyezés keretében fogjak rendezni.

Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben feltiintetett személyes adataikat, valamint
az Ingatlanra és a joglgyletre vonatkozé adatokat a szerzédés aldirasat megel6zGen ellendrizték, azok
helyességét és valddisdgat kifejezetten megerdsitik. Szerz8d6 Felek kijelentik tovabba, hogy a szerzdésben
foglalt valamennyi adatot és nyilatkozatot megismerték, azokat helyesnek és a valésaggal egyezdnek
fogadjak el. Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy az altaluk sz_olgéltatott téves, hidnyos vagy valotlan

adatokbol, illetve azok kozlésének elmulasztisabél eredd kévetkezményekeért az eljard iigyvédet felel6sség
nem terheli, amennyiben azok az eljaré tigyvédnek nem felréhatok.

23./ Eljard Ugyvéd téjékoztatja Feleket, hogy tekintettel arra, hogy Felek megbizasabdl szerzédéskotésben
mikédik kdzre, azaz Felek részére egylttesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet, ezért a jelen
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szerz8désbél esetlegesen keletkezd jogvitdkban egyik Fél képviseletét sem lathatja el.

Mestyanekné Kovics Eszter - Téth Tamds dr. Dobrocsi Krisztidn Ervin
Eladd Vevd Eljird tigyvéd
Dobrocsi Ugyvédi Iroda
v (S



