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1.) Eladé eladja, vevé megvasarolja az elado 1/1 ardnyq, kizar6lagos tulajdonat képezd és a
Nyiregyhaza kiilteriilet 0392/137 hrsz. alatt nyilvantartott, gyiimdlcsds megnevezési, 2105 m?
nagysagu, 4,57 Ak értékii kiilteriileti ingatlan tulajdonjogt és birtokat, amely ingatlan a
valdsagban 4400 Nyiregyhaza kiilteriileti részén talalhatd.

Elad¢ feltétlen szavatossagot vallal jelen pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentes
atruhdzaséaért, ugyanakkor kijelenti, hogy jelen pontban megjeldlt ingatlant addk, vagy adok
modjara behajtandé koztartozasok nem terhelik. Elado kijelenti, hogy jelen pontban megjelslt
ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nincs és nem is lesz olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy akadalyozza, valamint jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, vagy fioktelepeként nincs nyilvantartva, nem all biréi zar alatt, nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, ill. nem tartozik bizalmi vagyonkezelés alapjan fennalld, kezelt
vagyonba. Eladé kijelenti, hogy jelen pontban megjelslt ingatlan egyéb jogiigyletbe nincs
bevonva, harmadik személynek el6véasarlasi joga nem all fenn, jelen pontban megjeldlt
ingatlanra vonatkozoan harmadik személlyel, jelen adésvételi szerzédést megelézéen, sem
elészerzodést, sem végleges szerzodést nem kotétt és nem is fog kotni.

Szerzddo felek tudomassal birnak arrdl, hogy vevé, eladé 4lta! elfogadott vételi ajanlatat jelen
adasvételi szerzédésbe kell foglalni és azt a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo,
2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban: foldforgalmi térvény) 21. § rendelkezései értelmében,
a mai naptdl szamitott nyolc napon beliil eladénak kdzodlnie kell a foldforgalmi térvény 18. §-
aban hivatkozott elévasarlasi jog jogosultjaival, az elévésarlasi joggal kapesolatos, esetleges
nyilatkozatok beszerzése érdekében akként, hogy jelen adasvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes mezOgazdasigi igazgatasi szerv részére, jovahagyas céljabol.

Amennyiben a foldforgalmi térvény 23.§ (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat
eredményeként a mezbgazdasigi igazgatsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
jovéhagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a
szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét. A
kozzétételre valo alkalmassiag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatdsagi
Jovéhagyédsanak.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv az el6z0 bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval, az
adasvételi szerzdés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzddést megkiildi a féld fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzdjének. A jegyz6 — a 474/2013. (X1I. 12.) Korm.
rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a
torvényen, vagy megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A mas jogszabaly alapjan eldvasarlasra jogosult a 30 napos jogvesztd hatéridén beliil és a
foldforgalmi térvény 21.§-dban foglaltak szerint tehet elfogadé jognyilatkozatot.

Vevd kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti féldmiivesnek mindsiil, a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-

nyilvantartasi Oszté-09.l 6.) szam( hatéarozata alapjan.
SOJANE GAIDOS GABRIELLA IVANCZA TIBOR DR, [\:DAXORGY
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Vevo kijelenti tovabba, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara (1119 Budapest, Fehérvari u.
89-95.) tagja, tagsaginak szam

Vevd kijelenti, hogy a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl széld, 2013, évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés ) pontja szerinti elévasarlasi
jog illeti meg, ugyanis olyan fsldmiives, akinek az életvitelszer(i lakashasznélata helye (4461
Nyirtelek, Akécos utca 7.) legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek Kkézigazgatdsi hatara az adéas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés

kézigazgatasi hataratél kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

Arra a nem vart esetre, amennyiben barmely arra jogosult élne az el6vésarlasi jogéval és ezen
el6vasirlisra jogosult az eldvasarlasi jog sorrendjében vevbvel azonos kategdridba esne, gy
elad6é mar most kijelenti, hogy valasztasi lehetdsége fenndllasa esetén vevdt valasztja.

2.) Az 1. pontban megjel6lt ingatlan vételarat, a kolesénosen kialkudott 6.500.000,- Ft, azaz:
Hatmillio-6tszizezer forintot vevd a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen szerzbdés
jovahagyasarol sz0l6 hatirozatanak, részére térténd kézbesitését kdvetd harom napon beliil

Ssszeoben. hidnytalanul Atutalni elad6 ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett
ankszamlajara, amely 8sszeg teljesitését a banki terhelési,
ill. jovairas: ertesito 1gazolja.

Vevb 15 napot meghalado fizetési késedelme esetén elado irasban felszélitja 6t a szerzédésszeril
teljesitésre, 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén elad6 jogosult a szerz6déstdl elallni.

Szerz6d6 felek egybehangzéan régzitik, hogy fenti vételaron beliil
- 6.400.000,- Ft a gyimolcsds foldteriilet és
- 100.000,- Ft a gviimdlcsds iiltetvény

tulajdonjogénak és birtokédnak az ellenértéke.

Szerzdd$ felek, jelen okirat aldirasaval, a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésére hivatkozassal,
kolestndsen kizarjak jelen adasvételi szerz6dés, feltlind értékaranytalansig jogcimén tdrténd
megtamadasanak lehetéségét.

3.) Eladd, az 1. pontban megjelélt ingatlanon fennallé tulajdonjogat, a Ptk. 6:216.§ (1) és (2)
bekezdése alapjan, a vételar teljes &sszegének kiegyenlitéséig kifejezetten fenntartja,
ugyanakkor tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a vevs tulajdonszerzésre iranyuld
jogét, hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. Eladd, a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése alapjan, jelen
okirat alairdsaval adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjarulasat ahhoz,
hogy az Inytv. Vhr. 45.§ (1) bekezdése alapjan, vevd javéra, a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsoladd vevéi jog, legkésébb 2027. februdr 28. napjig, az 1. pontban megjeldlt ingatlan
tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljén.

Eladé, az Inytv. 35.§ (1) bekezdés g) pontjara hivatkozdssal, jelen okirat aldirdsival egyidejlileg,
de kiilon okirat aldirasdval adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzéjarulisat
ahhoz, hogy vev$ tulajdonjoga, addsvérel jogcimén, 1/1 aranyban, az 1. pontban megjelslt és a
Nyiregyhaza kiilteriilet 0392/137 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan egészére, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzést nyerjen, eladé tulajdonjoganak és a 2027. februar 28. napjaig
bejegyzett tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jognak az egyidejl tériése mellett.

Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjan azonban, fent hivatkozott kiilsn okirat, jelen okirat
aldirisdval egyidejiileg, jelen okiratot is szerkeszté Dr. Sveda Gyorgy Ugyvédi Iroda irattdrdban
tigyvédi letétként elhelyezésre keriil. A vételar teljes dsszegének kiegyenlitését kdvetden, ennek
tényérdl, eladé haladéktalanul kételes tijékoztatni letéteményes iligyvédet, melyhez képest
letéteményes iigyvéd, két munkanapon beliil vallalja a tulajdonjog bejegyzési engedély
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly részére t6rténé benyjtisat.

SOJANE GAIDOS GABRF! IVA# DR. Z:ZDA GYORGY
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Eladéi tdjékoztatas hidnydban vevd a szdmlavezetté bankja éltal kiadott és a bank altal
cégszerlien alairt eredeti igazolassal jogosult igazolni a vételar teljes 8sszegének a megfizetését
letéteményes ligyvéd felé és letéteményes iigyvéd a fentiek szerinti vevéi igazolas alapjén is
jogosult, valamint koteles a Bejegyzési engedély Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly részére torténd
benyljtasara,

4.) VevO a vételar teljes osszegének a kiegyenlitésével egyidejlileg Iép az 1. pontban megjeldlt
ingatlan birtokaba, a vételar teljes Osszegének a kiegyenlitésétdl kezdve viseli az 1. pontban
megjeldlt ingatlan terheit és hiizza annak hasznait. A birtokbaadas feltétele a vételir teljes
Gsszegének a kiegyenlitése.

Az 1. pontban megjeldlt ingatlan atruhdzasa a megtekintett allapotban, per-, teher- és
igénymentesen torténik, melyért elado feltétlen szavatossigot vallal és ezen kitelezettségének a
mezbgazdasagl igazgatasi szerv hatdrozatanak meghozataldig és ezt kévetben is, a szerzddés
teljesitéséig eleget tesz. Vevd az 1. pontban megjelslt ingatlan Iényeges tulajdonsagaival,
térmertekével, hatarvonalaival tisztidban van.

Szerz0d6 felek egybehangzoan rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan
kézmiicsatlakozdssal nem rendelkezik.

5.) Vevl a foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésére hivatkozéassal véllalja, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek sorin eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 6t évig mas célra nem hasznositja,

6.) Amennyiben az 1. pontban megjelslt ingatlan harmadik személy hasznélatdban van, arra az
esetre vevd a foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésére hivatkozéissal, feltétlen kitelezettséget
véllal arra, hogy a fennallé fSldhaszndlati jogviszony idétartamédt nem hosszabbitja meg és a
megsziinést kovetd idbre, a megsziinést kévetd naptdl, az 5. pontban foglaltakat vallalja.

7.) Vevo a foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésére hivatkozéssal kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért  jaro ellenszolgaltatdsanak  teljesitésébdl eredd, barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos, jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa.

8.) Vevd a foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdésére hivatkozéssal kijelenti, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 6t éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotétt,

9.) Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan megszerzése nem iitkozik a
foldforgalmi térvény 16. § rendelkezései szerinti szerzési korlatozasba. Kijelenti tovabbé, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10.) Eladd kijelenti és vevd errdl tudomdssal bir, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan
vonatkozdséban a foldhasznalati nyilvantartds adatai szerint, nincs bejelentett foldhasznalé.

11.) Szerzédé felek egybehangzéan rdgzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tandsitasarél szolé, 176/2008. (V1.30.) Korm, rendelet szerint nem sziikséges energetikai
tanusitvanyt késziteni, ugyanis az 1. pontban megjeldlt ingatlanon felépitmény nem talalhatd.

Szerzddd felek egybehangzoan rigzitik tovabba, hogy az 6Osszekotd és felhasznaldi
berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kozegben miikédd villamos
berendezésekrdl €s védelmi rendszerekrél szélo, 40/2017. (XIL. 4.) NGM rendelet szerinti
dokumentumot szintén azért nem kell elkésziteni, mert az 1. pontban megjeldlt ingatlanon
felépitmény nem talalhato. . .

SOJANE GA!OS GABRIELLA IVANCZA TIBOR DR. [\}EDA&YORGY
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12.) Szerz6dé felek a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIID torvény
rendelkezéseire hivatkozassal kijelentik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan fekvése szer inti,
Nyiregyhiza Megyei Jogi Varos Onkorményzata nem alkotott a hivatkozott térvény szerinti,
valamely jogvédelmi eszkéz bevezetésére Snkormanyzati rendeletet.

13.) Vevd kijelenti, hogy az MVH altal kiado egisztracios igazoldssal
rendelkezik és kéri az illetékekrol sz6l6 tobbszér mddositott 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1)
bekezdés p.) pontjaban rogzitett illetékmentesség alkalmazasat, tekintettel azon véllalaséra,
hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat a birtokbaadastol, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva, 6t évig nem
idegeniti el, ezen vagyoni értékili jogot nem alapit és az 1. pontban megjeldlt ingatlant mez6-,
illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

14.) Elado kijelenti, hogy tulajdonjoga az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban a
z. hatérozattal keriilt bejegyzésre.

15.) Jelen szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard iigyvéd tajékoztatja a feleket,
hogy a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold
2017.¢évi LIIL torvény (a tovabbiakban :"Pmt.") alapjan azonositasi kételezettség terheli az
elado és a vevd vonatkozésdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatasai alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrél a tudomdsszerzéstdl szamitott 6t (5) napon beliil kotelesek az eljaro tigyvédet
értesiteni. Felek adatait az eljaré tigyvéd az informacios oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. toérvény rendelkezései alapjan, kizarolag jelen
szerzOdéshez kapcsolodo és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesités érdekében kezelheti.

Az ellenjegyzd ligyvéd a felek adatait, csak jelen szerzédés okiratba foglalasival, valamint az
ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel és azokat kizarélag a birdsag,

az ligyész, a biintetdiigyben eljaré hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolytatd tigyvédi kamara
részére tovabbithatja.

16.) Szerz6dé felek egybehangzoan jelentik ki, hogy mindketten nagykord, cselekvoképes,
magyar allampolgarok, melyet személyi igazolvanyukkal és lakcimkartyajukkal igazoltak,
ingatlan elidegenitési és szerzési képességiik korlatozva nincs.

17.) Az 1. pontban megjeldlt ingatlan atruhdzasaval kapcsolatos mindennemi koltség és kiadas
vevd kizardlagos terhét képezi.

18.) Szerz6d6 felek jelen okirat ellenjegyzésére, a hirdetményi uUton torténd kozlésre, a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv, ill. valamennyi hatésag el6tti, valamint a foldhivatali eljaras
lefolytatisara a Dr. Sveda Gyorgy Ugyvédi Irodanak (4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 28.)
adtak meghatalmazast, aki a meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja

Jelen adasvételi szerzddést a szerz6do felek, elolvasast kdvetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, a jelenlevo tigyvéd elétt helybenhagydlag irtak ala.

Nyiregyhaza, 2026. oktober 06.
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Ellenjegyzem: Nyiregyhaza,
2026. oktober 06. napjan,

dr. Sveda Gyorgy ligyvéd, (
KASZ 36068770: - 4400 Nyix




