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Strausz Arpadné (szilletési neve: * . dllandé lakcim: 2643 BigE th Laios Ut 52, anyja neve: =
,addaz.; = =7 sziletew: _ : .. . szém, Azohositd; . allampolgdrsdga:
niagyar, bsz.: .. . . "~ 7), mint eladd, a wvabbiakban: Eladé, masrészral " L
Vasas Istvan Janos (sziiletési név: W . allandd lakcime: 2643 Didsjen8, Dbzsa Gydrgy (t 87., szitletett:
. anyja neve: .. ...y Szem. azonosité: = addazonositd jel: .
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara - nyilvéntartdsi = szdma: 3 -%.  illampolgérsdga: magyar,

bejegyzett féldmlives, mint vevé - a tovdbbiakban: Vevd, egyﬁttésenf Szerzﬁd?i felek vagy Felek - kozott alulirt-napon és
helyen, az aldbbi feltételek szerint: : .

1.

3.

10.

Az Eladé - 1/1 hanyad@ - tulajdoni hdnyadat képezi az ingatlan nyil\)éntartésban a Diésjend, zartkert 3720/1 hrsz.
alatt nyilvantartott, 1031 m2 alaptertlet(i, 1.36 AK kataszteri jévedelm(, kert miivelési &gl ingatlan. Az ingatlant terhali
néhai Bikkes Andrdsné &zvegyi joga, mely térlésre keriil a csatolt halotti anyakényvi kivonattal igazoltan. Az ingatlan

egyebekben tehermentes.

Szerz6dé felek rdgzitik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd ismertette vellik az ingatlannak a letdltott, hiteles tulajdoni lap
masolatat, amely szerint az ingatlan tehermentes - kivéve a tdrlésre kerill§ terhet - és annak egyéb per-, teher és

igénymentességéért az Eladd szavatol.

Vevd nyilatkozik, hogy a mezd- és erd8gazdasdgi foldek forgalmérdl szolé 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi torvény) alapjén megfelel a 16. §-ban foglalt feltételeknek és az 5. § 6. pontja alapjén fiatal foldmdvesnek
mindsiil, és jogosult addsvétel jogcimén fold tuiajdonjogat megszerezni.

Jelen okirat aldirdsdval Szerzéd6 felek megdllapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban
megjelélt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadat mindtsszesen 154.650,- Ft, azaz szdzbtvennégyezer-hatszazétven forint
vételdron addsvétel jogcimén. Szerz8d§ felek az ingatlanhdnyad forgalmi értékét a vételdrral megegyezé Osszegben
allapitjiak meg. Az 1. pontban megjelélt ingatianhdnyad tekintetében elGvasarldsi jog gyakorolhatd a Foldforgalmi térvény
szabélyainak megfelelen. Szerzédé felek tudomassal vannak arrdl, hogy jelen addsvételi szerzédés érvényességéhez a
Foldforgalmi térvény alapjan sziikséges a mezGgazdasdgi-igazgatési szerv hatéségi jovahagyasa.

Vevé az ingatlan vételdrdt, azaz a minddsszesen 154.650,~ Ft-ot jelen szerzGdés aldfrasat megel6zéen &tutaldssal
megfizette Eladd részére a tulajdonat képezé bankszdmlaszémra, aki az Osszeg megjelélt bankszamlaszamon térténd
jévairasat jelen szerzGdés alairdséval elismeri és nyugtdzza. Eladé a szerzédés jovahagydsdnak hidnydban/méssal torténd
jévahagyasa esetén koteles az atutalt vételdr, a jévahagyds megtagadasard! sz616 tudomésszerzést kivets 15 napon bellili,
visszafizetésére. Felek nyilatkoznak, hogy a visszafizetési késedelem esetére Eladé minden megkezdett naptari nap utadn
20.000,- Ft késedelmi kotbér fizetésére koteles. Eladé a megjelsit bankszamlaszémot elfogadja és sajét kezéhez torténd
joghatdlyos kifizetésnek ismeri el jelen okirat aldirasaval.

Eladé feltétieniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga (1/1 hényad, utalds: II/6.
sorszam) az ingatlan-nyilvantartdsbol torlésre keriiljén az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdoni lapjérél az ingatlan-
nyilvantartésbol, tovébbd, Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzadjérul ahhoz, hogy Vevé javéra a tulajdonjog
adéasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzésre keriiljon az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjara

az ingatlan-nyilvantartasba.

A Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogosult jelen szerz8déstdl az Eladéhoz cimzett irdsos nyilatkozattal elalini,
ha a tulajdonjoganak a bejegyzését megel6zden az 1. pontban lefrt ingatlanra barmilyen teher kerii bejegyzésre. Felek
lgyvédi tdjékoztatast kovetSen kérik a fdld tulajdonjogdnak &truhdzésdra irdnyuld szerz6dés benyljtasdnak tényét
feljegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdsban. Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba addsa a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozata atvételét kdvetd napon esedékes, ettdl az id6éponttdl a
Vevd, mint tulajdonos hlzza az ingatlan haszndt és viseli terheit, valamint a mésra 4t nem harithatd kdrveszélyt. Az

ingatlan nincsen harmadik személy hasznalatéaban.

Az 1. pontban megjeldlt ingatlant a Vev§ a mez&- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 Féldforgalmi torvény 18. §
(1) bek. c) pontja alapjan olyan féldmlivesként kivanja megvdsdrolni, aki helybén lakd szomszédnak mingsiil és a 18, §
(4) bek. a) pontja szerinti dstermel8k csalddi gazdasdganak tagja.

SzerzGdd felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvbképes, magyar éllampolgérok, a hatalyos jogszabalyok értelmében jelen
ingatlan kapcsolatos tulajdonszerzési, ill. elidegenitési képességiik nem korldtozott és a Vevé a Féldforgalmi térvény szerinti
tulajdonszerzési korlatozds ald nem esik jelen ingatlan tekintetében. Szerz8d8 felek kijelentik tovabba, hogy jelen
szerz6dést befolydsmentesen, szabad akaratukbdl kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a jelen szerz6dés
megkotésére nem inditotta Gket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely vérakozds, tovdbbd a szerz8dés
megkdtésére senki sem birta rd egyikilket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasoldssal.

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irésban kell megtenni és akkor
minGsil jelen szerzédés alkalmazasdban megtettek, ha azt tértivevényes postai kildeményként a jelen szerzédésben
megjelélt cimre kildték meg. A fentiek szerint tértivevényes postai killdemény - ellenkezd bizonyitdsig - a postara adastdl
szamitott 5. munkanapon megérkezettnek minésiil.
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11.Eladé feltétlen és kifejezett szavatosségot véllal az 1. pontban meghatdrozott ingatlan teljes per-teher- és

igénymentességéért, kivéve a tériésre” kerll§ terhet. Kijelenti, hogy az ingatlant adok és adék médjéra behajtandd
kéztartozasok nem terhelik.

12. Szerz8d6 felek ezennel kdlcséndsen meghatalmazzék jelen szerzédést készitG és ellenjegyzé Dr. Zagyvai Zsanett iigyvédet
(iroda: 2651 Rétsag, Kordnyi Frigyes utca 2., e-mail: drzagyvai@gmail.com, tel.: 20/423-0104, nyilvantartasi szdma és
kamara megjel.: 11-045067 Nograd Megyei Ugyvédi Kamara, Ugyvédi ig. szdma: U-116172), hogy jelen okiratot és
mellékleteit megszerkessze, meghatalmazzdk a felek az Elad6 tulajdonjoganak tériésére és a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzésére, valamint, hogy képviseletiket a féldhivatali eljarasban az Ugyvédi tv. rendelkezéseinek megfelelen elldssa,
esetlegesen jognyilatkozatot tegyen és neviikben az iigylethez kapcsol6dé NAV B400 adatlapot kitSltse és beadja, és az
tigylet adatait a Féldhivatalon keresztiil az NAV-hoz tovabbitsa, ill. esetlegesen az ilietékes jegyz0 elStt eljdrjon és értesitési
cimként az iroda cime megjeldlésre keriiljon. Felek feljogositjdk az eljérd iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy
szamitdsi hiba, elirds, kihagyds, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatdst, kijavitast a szerzdésben a szerzédés lényegi
tartalmanak érintése nélkiil az okiratban foglalt meghatalmazésa alapjan elvégezze. Felek adataikat megtekintették és azok
helyes feltiintetéséért felel8sséget vdllalnak. Jelen szerz8dést a felek Ugyvédi megbizasnak, és egyben (igyvédi
tényvéziatnak fogadjék el. Eljérd ligyvéd a megbizast elfogadja aldirasaval.

13. Eljaré ligyvéd tdjékoztatia a Szerz8dS feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozésarél sz616 2017. évi LIII. térvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositdsi kdtelezettség terheli az Eladé
és a Vevd adatai vonatkozésadban. Szerz8dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerz8désben keriilnek
régzitésre, a Szerz6dd felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabdlyai
szerint alkalmas okirat bemutatédsa alapjén. Szerz8dé felek jelen szerzGdés alairasaval buntetSjogi feleldsségik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsa soran sajat neviikben jérnak el. Szerz8d6 felek az igazolvanyaik fénymasoldséhoz
hozzajérulnak. Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sorén
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben jérnak el az tgylet sorén, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon bellll kételesek eljaré {igyvédet irdsban értesiteni.

14. Szerz6d6 felek jelen szerz8dés aldirdsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljérd ligyvéd adataikat kezelje. Szerz6d6
felek adatait eljdré (Ogyvéd a személyes adatok védelmérél és a kdzérdekil adatok nyilvdnossagdrdl szolé torveény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése

érdekében kezelheti.

15.Szerz6d6 felek egybehangzdan kijelentik, hogy az ingatlan adés-vételével kapcsolatos adé- és illeték jogszabdlyok
rendelkezéseirdl részletes iigyvédi felvildgositast kaptak. A szerz6dés megk&tésével kapcsolatos koltségeket a Vevd viseli.

16. Vevd - biintetéioai felelésséae tudataban tett — nyilatkozatai:

e Vev§ véllalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy.a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. ‘

s Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi torvény 13. § (4) bek. alapjan, amennyiben az 1. pontban megjeldlt ingatlanhanyad
harmadik személy hasznélatdban van, (gy kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kévetd idbre az el6z6 pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

« Vevd nyilatkozik a Féldforgalmi térvény 16. §-a alapjén, hogy a jelen adasvétellel a tulajdonaba keriil6 félddel egydtt - a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében lév§ fold terliletnagységdnak a beszamitdsaval - a tulajdondban (haszonélvezetében)
Iévé fold tertiletnagysdga a 300 hektart nem haladja meg. -

o Vevd nyilatkozik, hogy a jelen szerz8déssel birtokdba kerilé folddel egylitt nem haladja meg a birtokdban lévS fold
tertiletnagysdga az 1200 hektért. ' _

« Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jérdé ellenszolgdltatdsénak teljesitésébdl eredd bérmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megeléz6 6t éven beliil nem Zllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertlésére iranyuld

jogligyletet kotott.

17.A Vevd kijelenti tehdt, hogy a tulajdonszerzése nem Utkdzik a térvényben megallapitott tulajdonszerzési korldtokba,
tovdbbd megfelel valamennyi, a term&fdld tulajdonjogdnak megszerzéséhez szilkséges torvényi feltételnek. A jelen
adasvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Foidforgalmi torvény és a Polgéri Torvénykdnyv

rendelkezései, valamint a kapcsolédé jogszabélyok az iranyaddak.

Jelen szerzdés ketté sorszadmozott oldalt, tizenhét pontot tartalmaz, és hét, egymdssal sz6 szerint megegyezd eredeti
példanyban késziilt a 2013. évi CXXIIL. tdrvény 8. §-a szerint egy példanya tekintetében biztonsagi keliékekkel rendelkez8
okményra nyomtatott szerzédés, melyet Szerzédd felek kazés dttanulmanyozds és értelmezés utan, mint tgyleti akaratukkal

mindenben egyez&t, sajat kezlileg és jévahagydlag aldirtak.

Kelt: Rétsagon, 2026. 09. 25. napjan.

Strausz Arpadné Vasas Istvan Janos
Eladd Vevd

Az okiratot szerkesztd és ellenjegyz8 Dr. Zagyvai Zsanett iigyvéd (iroda: 2651 Rétsdg, Korényl Frigyes utca 2.,
NMUK, nyt.:163., KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast elfogadom és kijelentem, hogy Szerz6do felek
az okiratot eléttem sajat keziileg irtak ala és azt ellenjegyzem, Rétsagon, 2026. 09. 28. napjan.
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