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kozott a mai napon az alabbi feltételek szerini:

1/ Eladé kijelentik, hogy a Kecskemét, Kiilteriilet, 0276/13 hrsz-a, a tulajdoni lapon kivett
tanya, gyiimélesos, szant6 és Ut megjelslésti, 4958 m? nagysagy, 12,05 AK értékil ingatlan
5539/9916-0d tulajdoni hanyada 1/1-ed ardnyu kizarolagos tulajdonét képezi. Az ingatlan
cime 6000 Kecskemét, Beko koz 4.

2/ Eladé jelen szerzddéssel eladja, vevod ismert, megtekintett, dltala elfogadott allapotban 1/1-
ed aranyban megviasarolja az 1/ pontban koriilirt, Kecskemét, kiilteriilet, 0276/13 hrsz-u, a
tulajdoni lapon kivett tanya, gyiimélesos, szanté és ut megjelolést, 4958 m? nagysagu, 12,05
AK értékii ingatlan 5539/9916-0d tulajdoni hényadat. Elado kijelenti az ingatlannak altala
ismert rejtett hibdja nincs, az ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas éllapotban van és
a természetben is Ggy 4ll, ahogy az ingatlannyilvantartasi térképen fel van tlintetve.

Felek jelen szerzddéssel az 1/ pontban megjelslt ingatlanhdnyad tulajdonjoganak és
birtokanak atruhazasaban allapodnak meg, a birtokba lépést6l Elad6 a Vevodre atruhazza az
ingatlanhoz kapcsolédd valamennyi jogosultsdgot, beleértve a mezdégazdasagi vagyoni érteki
jogokat, és egyéb tamogatdsi jogosultsagot (foldhasznalati jog, torténelmi bazisjogosultsag,
stb.} is.

Az ingatlanra 2022. februar 7. napjan a jogutddokra is kiterjedé hatéllyal hasznélati
megosztasi megallapodas késziilt, ami alapjan az adédsvétel targyét képez6 ingatlanhanyad a
I.-es szammal jel6lt teriilet.

Felek a hasznalati megosztasi megallapodas rendelkezéseit kitelezonek fogadjak el.

Eladé és az okiratot szerkeszté tigyvéd kijelenti, hogy a 2025. évi XLVIIL tv. felhatalmazasa
alapjan nincs a helyi 6nazonossig védelmére vonatkozé nkormanyzati rendelet.

3/ Felek a 1/ pontban koriilirt Kecskemét, kiilteriilet, 0276/13 hrsz-i, a tulajdoni lapon
kivett tanya, gylimélcsds, szantd és ut megjelsiésii, 4958 m2 nagysagn, 12,05 AK értéka
ingatlan  5539/9916-od tulajdoni hanyaddnak vételarat 30.000.000,-Ft-ban, azaz
Harmincemillié forintban Allapitjak meg. (Vételarbol 28.500.000,- Ft a kivett tanya,
500.000,- Ft a térképen szereplé gazdasdgi éptilet, 450.000,- Ft a szantd, 450.000,- Ft a
gyiimdlesds és 100.000,- Ft az Gt alrészlet vételara. Az ingatlanon {iltetvény nincs.)

Vevo jelen szerzOdés aldirasaval egyidejiileg a fenti vételarba beszamité 3.900.000,-Ft, azaz
Harommillié-kilencszazezer forint foglalot atutalassal megfizetiek Eladd részére Beko
Sandor Eladé 11773322-03741005 szamiu bankszamla szamara. (A foglalo Osszeg mar
tartalmazza a gazdasagi épiilet, a szantd, a gyiimdlcsos és az ut alrészlet teljes vételarat is.)

Bekd Sandor Laszl6 Attila
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Felek a foglald Osszegének Atutaldsat és igy 4tadas-atvételét és jogeimét a szerzddes
alafrasaval elismerik. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak,
hogy akinek az érdekkorébe tartozd okboél a szerzédés meghiisul, az adott foglalét elvesziti, a
kapott foglalot kétszeresen koteles visszaadni.

Felek megallapodnak abban, amennyiben vevé mindent megtesz a pozitiv hitelbiralat
érdekében, de ennck ellenére az altala igényelt dsszegh kdlesént nem kapja meg, s a vételarat
nem tudja mas forrasbél megfizetni, ugy jogosult jelen szerzodéstd] egyoldalu nyilatkozattal
elallni, s ebben az esetben az atadott foglald Gsszege részére visszajar.

4/ Az 1/ pontban megjeldlt ingatlanra Kecskemét Varosi Tanacs VB. Miiszaki Osztaly javara
kartalanitdsi igény kizdrdsa villanybekotésért, illetve az ingatlan vazrajzban megjeldlt 45 m2
és 2 m2 nagysagu teriiletére az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft., mint jogosult javara
vezetékjog van bejegyezve. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az 1/ pontban megjelslt, az
addsvétel targyat képez0 ingatlanhanyad ezen terheken kiviil per-, teher- €s igénymentes, azt
sem harmadik személyckkel, sem hatosdgokkal szemben fennilld semminemil add, ado
moédjara behajtandd tartozas, vagy mas tartozas nem terheli, valamint az ingatlan mas kolcsoén
vagy hitelligyletben fedezetként nem szolgal. Ezt bizonyitia a BKVMKH altal kiadott
kizdrasa bejegyzések ismeretében, ezeket elfogadva vasarolja meg.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanhdnyad nincs mas hasznalataban, arra haszonbérleti vagy mas
foldhasznalati szerzddést, tdbblethasznilati megallapodast nem kotétt, igy nincs sem
hatalyban 1év6, sem hatalyba még nem Iépett haszonbérleti vagy mas foldhasznalati
szerzodése.

5/ Felek az ingatlan fennmaradd vételaranak megfizetésével kapcsolatosan az alabbiakban
allapodnak meg:

e Vevd a vételar masodik és egyben utolsé részletét 26.100.000,- Ft-ot, azaz
Huszonhatmillio-egyszazezer forintot a szerzodés hatosagi jovahagyasat kovetden
kovetden, legkésdbb 2027. majus 31. napjaig a K&H Bank Zrt. altal folydsitott otthon
start kolcsonbél atutaldssal fizeti meg Bekd Sandor Eladé 11773322-03741005 szamu
bankszdmla szamara, ezért felek kérik a K&H Bankot, hogy a masodik vételarrészletet
ezen hataridoéig e¢lado részére utalja at. S

¢ FElado vallalja, hogy a mdsodik vételarrészletek Atutaldsat emailben a
farsaneli@externet.hu email cimre dr. Farsang Laszlo ligyvédnek haladéktalanul
visszaigazoljak. Amennyiben Eladé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy az
atutalds megtdrténtét vevd is jogosult banki okirattal igazolni.

» FElado ezen teljesitész, igy a fentiekben megjelslt szamlaszamra torténd utalast sajat
kezéhez térténd szerz0désszer( teljesitésnek kifejezetten elfogadja.

6/ Elad6 jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg kiilon okiratba szerkesztett nyilatkozatban
hozzajarul Laszlo Attila vevd tulajdonjoganak 1/1-ed ardnyban a Keeskemeét, kiilteriilet,
0276/13 hrsz-ii, a tulajdoni lapon kivett tanya, gyiimolesds, szantd és Gt megjeldlésii, 4958
m’ nagysagd, 12,05 AK értékii ingatlan 5539/9916-od tulajdoni hinyadara adasvétel
jogcimén torténd bejegyzéséhez eladdk tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg. Felek és az
okiratot szerkeszté iigyvéd a nyilatkozat letétbe helyezését alairasukkal elismerik, jelen
szerzodést ifigyvédi letéti szerzbédésnek és letéti igazolasnak is elfogadjak. Felek
tudomadssal bimak arrol, a K&H Bank Zrt. folyésitasi feltétele a tulajdonjog bejegyzési
engedély ligyvédi letétbe helyezése.

---------- Bekd Sandor Laszlo Attila
Eladé e

2 FARSANG ;]C-YVF
DR. FAREAYG LASZLO
%@‘id IN.-'-!
6000 Kecsi-‘f, ieff Mikeru. 13, 1/3.

Tal.: 76/56/-655, Fax\76/506-656
Vol 06-30/639-85-20




7/ Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd csak a teljes vételdr
megfizetésének emailben, vagy irdsban torténd igazolisat kdvetden jogosult és egyben
kotelezett 2 munkanapon beliil a kiilon okiratba szerkesztett tulajdonjog bejegyzési
engedélyt 2a BKVMKH-ba beadni. (A folyésitds megtiorténtét a Bank részérdl, vagy elado
részérdl igazolni kell eljaré ligyvéd részére.)

8/ Felek rogzitik, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezé ingatlanra mas, vevoket a
jogszabalyban rogzitett rangsorban megelozo elévésarlasra jogosulttdl érkezik ajanlat gy az
elovasarlasra jogosult jelen szerz6dés vevdje helyébe 1ép, s eladd a szerzGdést vele koteles
megkdini, s az eladé az eredeti vevének az altala megfizetett vételarrészletet teljes Gsszegében
15 napon beliil visszafizetni.

Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a helyi foldbizottsag jelen adasvételi
szerz6dést nem hagyja jova, s igy vevok nem szerezhetnek tulajdonjogot, Ggy felek jelen
szerzOdésiiket felbontjdk, s az eredeti allapotot allitjak helyre, a vev$ altal megfizetett
vételarrész teljes egészében visszajar.

9/ Szerz6do felek mér jelen ingatlan adasvételi szerzddés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra vevo tulajdonjog bejegyzését kovetben a kdlesdnt
folyosité K&H Bank Zrt. javara a kolesén és jarulékainak erejéig onallo zalogjog vagy
jelzalogjog és annak biztositékaul elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre.

10/ Felek rogzitik, hogy a mdsodik vételarrészletre vonatkozd koélcsdnszerzOdés alairasat
kovetden, egyik fél sem jogosult a szerzodéstdl elallni, ilietve jelen szerzddés csak a K&H
Bank Zrt. irasbeli hozzajarulasaval modosithato, sziintethet meg.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzddés esetleges felbontasat
kovetben a hitelbdl megfhizetett vételarrészletet a hitelezd pénzintézet részére az dltaluk
megadott szaimlaszamra haladéktalanul egy Osszegben visszautalja.

11/ Szerz6d6 felek régzitik, hogy az ingatlan jellegére (kivelt tanya, szantd, gyltimdlesss)
tekintettel az elovasarlasi jog a Polgari Torvénykonyvérdl, a mezd- s erddgazdasagi foldek
forgalmardl, a Nemzeti Féldalaprél szolo torvények alapjan gyakorolhato.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodésik a BKVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi
Osztalya, mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére lesz megkiilldve a kozzétételre valo
alkalmassaganak megadllapitdsa céljabél, majd a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése
szerinti eldzetes vizsgalat utan rendelik el a szerzddés 30 napra t6rténd kozzétételét, igy
biztositva az elévasarlasra jogosultak értesitését az adasvételrdl. Felek a szerzddés aldirasaval
hozzajarulnak személyes adataik kezeléséhez és nyilvanossagra hozatalahoz.

A kifliggesztési hatarid6 lejartat kévetden az adasvételi szerzédést a jegyzd megkiildi a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnek jovahagyasra, illetve ez a szerv beszerzi az Agrarkamara
allasfoglalasat a jovahagyas megadasaval kapcsolatosan.

12/ Az eladd és a vevd is kijelentik, hogy cselekvoképes magyar dllampolgarok,
tulajdonszerzési, tulajdonatruhazasi képességiik nem korlatozott, s kijelentik, hogy jelen
tigyletkotésiik soran sajat neviikben, tényleges tulajdonosként jartak el.

Vevé kifejezetten nyilatkozza, hogy jelen szerzodésben foglalt tulajdonszerzése nem esik a
mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013, évi CXXII térvényben foglalt
tulajdonszerzési tilalmak hatalya ala, a tulajdonaban és hasznalataban allé féldteriilet jelen
szerzéssel egyiitt sem haladja meg az 1 hektar teriiletet. Vevé elévasaridsra nem jogosult, nem
foldmiives, agrarkamarai szdma nincs.

.........................................

Bekd Siandor Laszlo Attila
Eladé Vevd
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Vevé vallalja, hogy az esetlegesen fenndllo foldhasznalati szerz6dést nem hosszabbitja meg,
jelen adasvételi szerzodéssel megvasdrolt foldteriilet hasznalatdt masnak nem engedi at, azt
maga fogja haszndlni és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezetiségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig — a tGrvényben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi fldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott €s fenndlld dij-, vagy
egyéb tartozédsa (foldhasznalati dijtartozasa), illetve jelen szerzést megeldz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld
jogligyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13/ Eladdé az adasvétel targyat képezd ingatlanhanyad tulajdonjogit a teljes vételar
kifizetéséig kifejezetten fenntartja. Eladé mar a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, és ennek megfeleléen felek kozdsen kérelmezik
az illetékes Foldhivataltél, hogy a Vevd javéra az ingatlan 5539/9916-od tulajdoni hanyadara
1/1-ed ardnyban, az 4j Inytv. Vhr. 20. § 18. pont és 45. §-a alapjan az adasvételi szerzOdés
foldhivatali beaddsatél szamitva 6 hénap id6tartamra tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd
vevdi jog kerillion bejegyzésre az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadara. A felek tisztaban
vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevdi jog bejegyzése esetén az
ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatésag
felfiiggeszti.

Felek feltétlen, kdlesonds és egybehangzd kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatosighoz t6rténé benyujtdsra a fenti 6 (hat)
hénapos hataridé elteltéig barmely okbdl nem keriil sor, gy ezen hataridé elteltét kdvetGen
haladéktalanul a vevdi jog ismételt benytjtisdhoz, ezen Ujabb vevdi jog tekintetében a
bejegyzés hatalyanak kezdetét$l szamitott 6 (hat) honapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez sziikséges okiratot alafrjdk, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt
bejegyzéséhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat megadja, és a Telek
ismételt kérelmet terjesztenck ¢lé a Vevd javara szdléan a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsoldédd vevdi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadd idéponttdl szamitott 6
(hat) hénapos idétartamra torténd bejegyzése irant.

14/ Szerz6ds felek rogzitik, vevd tulajdonjoganak bejegyzésére csak a jogszabdlyban eldirt
kifliggesztés megtdrténtét, hatosagi hozzajaruldsok beszerzését kovetden keriilhet sor, amikor
jelen okiratot szerkeszté iigyvéd a jovahagyott adasvételi szerzodést, eladd tulajdonjog
bejegyzési engedélyét az ingatlannyilvantartasi kérelemmel egyiitt a BKVMKH-ba beadja.

15/ Felek megallapodnak abban, hogy vevd a teljes vételdr megfizetését kdvetd 5 napon beliil
veszi az ingatlant birtokba, amely id6ponttél az ingatlannal kapcsolatos kdltségeket vevo
fizeti, illetve jogosult az ingatlan hasznainak szedésére.

Szerz6do felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd, az ingatlan allapotara vonatkozdé energetikai
tanlisitvany beszerzésére vonatkozo tdjékoztatdsat a 176/2008. (VI.30. ) Korméany rendelet
alapjan megértették, a HET-1049-6725 szimu energetikai tantsitvanyt vevé a szerzodés
alairasakor atvette.

Eljar6 tigyvéd tdjékoztatta a feleket, hogy a 40/2017. (XIL4.) NGM rendelet rendelkezései
alapjan villamos biztonsagi feltilvizsgélat elvégzése kotelez6 a lakoépliletekben 1€v6 lakdsok
villamos berendezésén tulajdonosvaltiskor, kivételt képez, ha a kovetkezO két feltétel
egylittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tilaram
védelem van és b) 30mA-nél nem nagyobb érzékenységli dram-védbkapesoloval védettek a
felhasznalodi berendezések. Felek ezen tajékoztatast megértették, elfogadtak.
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16/ Szerz6d6 felek jelen ingatlan addsvételi szerzodés aldirdsaval meghatalmazzak a Farsang
Ugyvédi Irodat (6000 Kecskemét, Mikes utca 13. I/3.) — az Ugyvédi Iroda tagja Dr. Farsang
Lészl6 tigyvéd —, hogy az ingatlan adasvételi szerz8dés szerkesztésével, a kifliggesztési és
engedélyezietési eljarassal, a szerzodés BKVMKH-hoz térténé benytjtdsaval, a tulajdonjog
fenntartasara vonatkozd vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzésével, eladd tulajdonjogénak,
torlésével, a B400-as NAV adatlap kitoltésével, valamint az adasvételi szerzédés tovabbi
ligyintézésével kapesolatosan, vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig teljes jogkérrel jarjon el. A
meghatalmazas az Inytv Vhr 116, § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint az adasvétel
teljesedésbe menésére vonatkozéan meghatérozott ideig hatalyos, legkésébb 2027. 07.31 ~ig.
Felek ezen okirat alafrasaval meghatalmazzék dr. Farsang Ldszl6 tigyvédet, hogy az okiratban
esctlegesen el6fordulé barmilyen hibés néviras, hibas adat, szdm-, vagy szamitasi hiba, vagy
mas hasonlo eliras, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges véltoztatast,
kijavitast a szerzodésen- a javitas/kiegészités tényére térténd utalassal, valamint annak helyén
torténd figyvedi alairdssal- annak lényegi tartalmanak érintése nélkiil nevitkben és helyettiik s
clvégezze, helyettiik is aldirja. Dr. Farsang Ldiszlé eljard tgyvéd a meghatalmazast a
szerz6dés alairdsaval kifejezetten elfogadja.

17/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elkészitd ligyvédnek, a tulajdonjog
atszallas, a vev6i jog bejegyzése, a birtokbaadas jogi természetérdl, valamint az ingatlan
adasvétel ado- illetve illetékfizetési kitelezettségérdl adott tajékoztatast megértettck, és azt a
rajuk vonatkozo részben magukra nézve kételezének tekintik.

18/ Szerz6d6 felek jelen szerzOdés alairasaval elismerik, hogy 6ket az eljard iigyvéd a
pénzmosds megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 MUK allasfoglalds (pénzmosdsi
szabdlyzat) rendelkezéseivel &sszhangban, annak megfelelden azonositotta, személyes
irataikrol hozzajarulasukkal mésolatot készitett, jelen okirat a pénzmosdsi szabalyzat alapjan
megkovetelt és a mellékletben foglalt nyomtatvanyon taldlhato adatokat tartalmazza.,

Felek az okirat alafrdsdval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy vevdk tulajdonjog
bejegyzése céljabol az okiratot szerkesztd ligyvéd személyes adataikat a jogszabélyban
meghatarozott ideig és modon kezelje.

19/ Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzddésben vallaltakon
talmenden is — minden ésszerfi nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzédésnek a
folyosité Bank 4ltal megkivant tartalmu esetleges modositasat is) annak érdekében, hogy a
hitelfelvételt és a bankhitel hataridében torténé folydsitasat elésegitsek.

Jelen szerz6désben nem szabdlyozolt kérdések tekintetében a Prk., valamint a vonatkozé és
hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései az irdnyadiak. Jelen szerzédést, mint iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt, dtolvasds utdn helybenhagydlag aldirjdk valamint a szerz6dés 1-1
példanydnak dtvételér aldirdsukkal elismerik.

Kecskemét, 2026. szeptember 28.
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Beko Sandor Lészlo Attila
Elado Vevi
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