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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Pantocsik Janos Gyuldné (sziiletési neve: } ! (sz: an.: SZSZ.:
idéazonosité jele: ; magyar allampolgar) 1108 Budapest, X. Keriilet, Tavas utca 1. B. épillet B. 1épcs6haz 1.

ajto alatti lakos, mint 1/1 — ed aranyok melletti tulajdonos (a tovabbiakban: Eladé ); - masrészrél

Baldzs Csaba (sziiletési neve: (sz: . ; an:
SZSZ: i; addéazonosito jele: igyar Allampoigar) 2200 Monor, Csokonai utca 91. szdm alatti lakos (a

tovébbiakban: Vevd ) kozott; az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1./ Elad6 ezennel eladja a Monor zdrtkert 10839 hrsz. alatt felvett, kert megjelolésii, 4. mindségi osztalyba sorolt, 1324 m2 teriilett,
2,53 AK értékit ingatlanat; gy, ahogyan az a jelenben all; Vevé 4ltal ismert és megtekintett allapotban, dsszes alkotorészeivel és
tartozékaival egyetemben, aki ezennel adésvétel jogcimén megveszi azt. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jogvaltozas jogcime: adédsvétel.

2./ Szerz6d6 felek koziil Vevd kijelenti és nyilatkozza, hogy a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdése alapjan a birtokiban 4116
foldteritlet nagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt. Szerz6dé felek koziil Vevd
kijelenti és nyilatkozza, hogy a foldforgalmi torvény szerinti elévésarlasi joga nem all fenn.

3./ Szerzéd6 felek az 1./ pontban irt ingatlan vételarat a kolesonosen kialkudott 4.000.000,- Ft., azaz Négymillié forintban allapitjak
meg. Szerz6db felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan vételarat a foldforgalmi torvény 24.§ (3) bekezdésének ha) alpontja szerint
allapitottdk meg, legjobb tudomasuk alapjén.

3.1. Szerz6d§ felek kozill Vevo a fenti, teljes, hianytalan, 6sszesen 4.000.000,- Ft., azaz Négymilli6 forint Osszegli vételarat jelen okirat
alairdsaval egvideiiileo elinditott banki dtutaldssal, egy dsszegben és hidnytalanul megfizette Eladénak; Eladé nevén és tulajdondban allé,

izamt bankszamldjéra tortént teljesitéssel; mely bankszdmldra tortént teljesitést, a teljes vételar hignytalan
jévair6dasat és megfizetését Elad6 az azonnal teljesiilt banki &tutaldsrol kapott elektronikus visszaigazolas atvételére tekintettel jelen
szerzddési kikotéssel kifejezetten és visszavonhatatlanul elismeri és nyugtazza.

3.2 Elad¢ kijelenti és nyilatkozza, hogy az 1. pontban irt ingatlan teljes, hidnytalan vételdra hidnytalanul kifizetést nyert a mai napon;
kijelenti és elismeri, hogy Vevével szemben semminemii tovabbi kdvetelése nincs.

3.3. Szerz6d8 felek azonban jelen jogligylet hatésdgi j6vahagyasaig feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy a
Foldhivatal a fo1d tulajdonjogénak dtruhdzasara iranyulé szerzodés benyjtisa tényét jegyezze fel az ingatlan — nyilvéntartasban.

4./ Okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatja Feleket a hatélyos Foldforgalmi térvényrél, melynek 21.§ - 22.§ - ban foglaltak szerint jelen
adasvételi szerz6dést, mint vételi ajanlatot tartalmazo, egységes okiratba foglalt szerz6dést a mezégazdasagi igazgatési szerv hagyja jova.
Szerz6d6 felek, azaz Eladé és Vevd is jelen szerzodési kikotéssel megbizzék és meghatalmazzék okiratszerkeszté ligyvédet azzal, hogy a
jelen egységes okiratba foglalt, vételi ajanlatot is tartalmazé addsvételi szerz6dést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére killdje meg;
~egyben a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv, valamint a kifliggesztési eljardsban Monor Viéros Jegyzije elott Feleket teljes jogkorrel
keépviselje, eljarjon. Okiratszerkeszté ligyvéd a részére fentiek szerint adott meghatalmazast €s megbizdst jelen szerzédési kikotéssel
kifejezetten elfogadja. Alulirott Felek egyben az adataink nyilvanosségra hozataldhoz hozz4jarulunk. Szerz6d6 felek mar most kérik a
Mez6gazdasagi Igazgatdsi Szervet. hogy jelen jogiigvlet hat6sigi jévahagyasit kovetben a zaradékolt adasvételi szerzédéseket

okiratkészité iigyvéd részére sziveskedienek kézbesiteni.

5./ Eladé szavatol az 1. pontban irt ingatlan teher-, per- és igénymentességéért az arra a 111/10. sorszam alatt az MVM DEMASZ
Aramhalézati Kft. jogosult javara bejegyzett vezetékjogon, valamint a I1I/11. sorszim alatt az FGSZ Foldgézszallité Zrt. jogosult javara
bejegyzett banyaszolgalmi jogon feliil.

5.1 Szerz6dd felek megallapitjak tovabba, hogy az 1. pontban irt ingatlanra foldhasznalé bejegyzésre és bejelentésre nem keriilt; Elado
Kijelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlan harmadik személy hasznalatdban nem 4ll.

6./ Elado — jelen jogiigylet hatosagi jovahagyasit kovetben, minden tovébbi kiilon jogeselekmény nélkill - feltétlenill és

visszavonhatatlanul hozzjarul, hogy a Fsldhivatal az 1.) pontban irt ingatlanra a tulajdonjogot Vevé javara és nevére, addsvétel jogcimén,

1/1 - ed tulajdoni_aranyok mellett az ingatlan - nyilvantartédsba Jjegyezze be; egyben Elad6 feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul,

hogy a(Fg%gbjyawE@Wjdonjogét az 1. pontban irt ingatlanr6l Vev tulajdonjogénak bejegyzésével egy iddben torolje az ingatlan —
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nyilvéntartasbol.

6.1. Eladé és szerz6d6 felek azonban jelen jogiigylet hatosagi jovahagyasaig feltétleniil és visszavonhatatianul hozzajarulnak, h_ogy a
Féldhivatal a fold tulajdonjoganak atruhdzésara iranyuld szerz6dés benyujtasa tényét jegyezze fel az ingatlan — nyilvantartasban. Mindezt
alulirott szerz6dd felek kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul kérjiik az ingatlan — nyilvéntartastol.

7./ Vevb6 az 1. pontban irt ingatlan birtokdba és hasznalataba a mai napon 1ép; ezen id6ponttél kezd6doen szedi az 1. pontban irt
ingatlan hasznét, viseli az 1. pontban irt ingatlannal kapcsolatos adét és kozterhet.

8./ Szerz6do felek kijelentik, hogy mindannyian belfoldi természetes személyek, mindannyian cselekvéképes magyar allampolgérok.

9./ Ugyintézé iigyvéd tajékoztatja Eladét a hatalyos adé; mig Vevét a hatalyos illetékjogszabalyrol, melyet felek tudomasul vesznek.
Vevd tudomdsul veszi, hogy az 1. pontban irt ingatlan adasvétele folytdn 4% mértékli visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési
kotelezettség terheli majd 6t a NAV kiilon felhivasara. Szerz6d6 felek kozill Elado tudomasul veszi, hogy az 1. pontban frt ingatlan
értékesitése folytdn adobevallasi — és adofizetési kotelezettség terheli 6t, mely kotelezettségének és a felmeriils ado osszege
megfizetésének Eladé koteles lesz kiilon felhivas nélkiil, legkésébb 2027. majus 20. napjaig eleget tenni az Ad6hatéség részére majd.

10./ Ezen okirat készitésének a dija, a vagyonatruhdzasi illeték, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriilé mindennemii koltség, az
iigyvédi munkadij Vevo terhét képezi.

11/ Szerz0do felek jelen szerz6dési kikotéssel meghatalmazzak és megbizzak dr. Ambrozi Andrés iigyvéd (kamarai azonosité szdma:
36056453.) 2200 Monor, Bajcsy — Zsilinszky utca 6. sz4m alattit ezen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, akit a Pest Megyei Ugyvédi
Kamara 1X/840. sz. alatt tart nyilvan azzal, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Foldhivatal el6tt, az ingatlan — nyilvéntartési eljarasban,
tovabba a jovdhagyési eljards soran a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv elétt, valamint a NAV — elétt, a B400E — adatlap helyettiik és
neviikben torténd kitdltése, alafrasa és benyujtasa korében teljes jogkorrel képviselje. Okiratkészitd iigyvéd jelen szerzédési kikotéssel a
fentiek szerinti részére adott ligyvédi megbizast és meghatalmazast teljeskoriien elfogadja.

12./ Vevb kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, magyar allampolgar; Vevé véllalja a Foldforgalmi torvény 13. § - a alapjén,
hogy az 1. pontban megjelslt fold hasznalatat mésnak nem engedi 4t; azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz foldhasznositési
kotelezettségének; tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd kijelenti
¢s nyilatkozza tovabba a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjén, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébo]
ered barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij — vagy egyéb tartozdsa. Vevo kijelenti és
nyilatkozza tovdbbé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjin, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven belill nem
allapftottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott, Vevé kijelenti és nyilatkozza a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése alapjan, hogy az 1. pontban irt ingatlan megszerzésével nincs a tulajdondban 300 hektér illetve nincs a
tulajdondban 6sszesen 6000 AK értékii részarany terméfold tulajdon. Vevd kijelenti és nyilatkozza tovédbb4 a Foéldforgalmi térvény 16. §
(4) bekezdése alapjan, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4llé foldteriilet hektdrban kifejezett térmértéke mennyiségének
hisszorosa, valamint a mar tulajdondban 4116 és megszerzésre keriilé részarany - tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egyiittes §sszege nem t6bb mint 6000. Vevo kijelenti és nyilatkozza, hogy részarany terméfold tulajdonnal nem rendelkezik.

13/ Szerz6d6 felek jelen okirat alafrdsaval elismerik, hogy dket okiratszerkesztd iigyvéd a pénzmosas és terrorizmus _ﬁnans'zirozésa
megel6zésérdl és megakadéalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvényben meghatérozottakrol tdjékoztatta; szerz6d6 felek kijelentik, hogy

sajat neviikben jarnak el.

14/ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adésvétel targy4t képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilésen jogvédelmi eszkozok a]ka]rpazését
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatalyban a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL. torvény (tovibbiakban:

Hoévtv.) rendelkezési alapjan.

A fenti okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyezot, elolvasas és kozos értelmezés utin jovahagydlag irtuk ala.

Monor, 2026. szeptember 9.

B} -
Balazs Csaba Pantocsik Janos Gyul:ihé]

(sziiletési neve: (sziiletési neve:
Vevd/ /Eladé/

Fenti okiratot készitettem és ellenjegyzem alulirott Dr. Ambrézi Andras iigyvéd (kamarai azonosité szdma: 36056453.) 2200 Monor,
Bajcsy — Zsilinszky utca 6. szdm alatti Monoron, 2026. szeptember 9. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BOKROS
ERZSEBET felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 11.26.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BOKROS ERZSEBET
Sziiletési hely: MONOR

Sziiletési datum: 1985.08.03.

Anyja neve: KASZAS ERZSEBET MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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