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Amely létrejott egyrészrdl: Viniczainé Szemesi Eva sziiletett: : 'a (sziiletési hely, idoé: ¢ .. .. -
. anyja neve: a, személyi szdma: . . addazonosité jele: szig. szama:

magyar allampolgér) 9026 Gyér, Kenus utca 4. A ép..fsz. 5. ajt6 szdm alatti lakos, mint Eladé |,

~ Mészaros Péterné sziiletett: Szemesi Zsuzsanna (sziiletési hely, ido: -+ ,anyjaneve:!
személyi szdma: adoazonosité jele: i, szig. szama: magyar allampolgar)
8000 Székesfehérvar, Kisteleki utca 30, szam alatti lakos, mint Elad62 (a tovébbiakban egyiiitesen: Eladék)

mésrészrol: Felhofferné Fehér Csilla sziiletett: a (sziiletési hely, ido: anyja neve:

személyi szama: i3, adoazonosité jele: szig. szama: magyar allampolgar)
8000 Székesfehérvar, Sarl6 utea 15, 7. emelet 22. ajté szam alatti lakos, mint Vevé (a tovébbiakban: Vevd) kozott az
alabbi feltételek mellett: )

Az adasvétel targyit képezd ingatlan
1./ A szerzdd6 felek megallapitjdk, hogy a hatélyos ingatlan-nyilvéntartds szerint az Eladok 1/2-1/2-ed aranyud kozos

tulajdonét képezi a Székesfehérvar kiilteriilet 020599/39 hrsz. alatt felvett 877 m2 alapteriiletii, kert megnevezési, 2,13
AK értékii, a valésagban 8000 Székesfehérvar, Veréb utca 020599/39 hrsz. alatt taldlhatd ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az Eladok az Ingatlan adatait az iigyvéd altal lekért tulajdoni lap mdsolattal igazoljik. Az Ingatlan
kérbekeritetlen, kozmiivesitetlen, az Ingatlanon felépitmény nem taldlhat6. Az Eladdk az Ingatlan telekhatérait a Vevivel
ismertették.

Addsvételi nyilatkozat ' _ e

2./ A szerz6db felek Ggy allanodnak meg, hogy az Eladok ezennel eladjdk, a Vevd ezennel 1/1 aranyban megtekintett és
megismert allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen kériilirt Ingatlant annak minden természetes tdrvényes
tartozékaval egylitt. Baier

Vételar .

3./ A szerzd6d6 felek az Ingatlan vitelarat kolesdnds alkut kovetden 8.500.000,- Ft-ban, azaz Nyolemiilid-otszazezer
forintban hatarozzak meg. A véteiarhd]l mindkét Eladé részére fejenként 4.250.000,- Ft jar. A felek roguitik, hogy az
Ingatlanon felépitmény, iltetvény, agrotechnikai létesitmény nincsen, igy azok forgalmi értékét meghatdrozni nem kell.

A vételdr teljesitése : ;

4./ A szerzddd felek kolesondsen megallapodriak abban, hogy a Vevé a 3./ pont szerinti teljes vételarat azt kovetd 5 napon
belill fizeti meg az Eladok részére, amikor a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
1. a jelen adasvételi szerzodést hatarozattal jovahagyta €s a hatdrozatot a jelen szerzOdést készitd és ellenjegyz iigyvéd
kézhez vette. Az ligyvéd email-en haladgktalariil jelzi a feleknek, ha kézhez vette a jovahagy® hatdrozatot. Ennek varhato
idépontja 2027. februar 15. napja. A Vevd a vételarat az Eladék részére az alahhiak szerint teliesiti: a Vevd a Viniczainé
Szemesi Eva részére jaré 4.250.000 Ft-ot az Elad6! "0 bankszamléjara,
a Mészaros Péterné részére jaré 4.250.000 Ft-ot az Elad62 t szamu
bankszamlajara utalja 4t (kozlemény: Székesfehérvar 020599/39 hrsz. vételar).

Az Eladék a jelen szerzédés alairasdval egyidejiileg hozzdjrulnak ahhoz, hogy a részilkre jaro vételar a fenti
bankszamlakra keriiljon atutaldsra, nyilatkoznak arrél, hogy az ezen bankszamléra torténd teljesitést a sajat részikre
torténd teljesitésnek ismerik el.

Birtokatruhazas

5./ A szerzédd felek ugy allapodnak meg, hogy az Ingatlan birtokbaadéséra a teljes vételar megfizetésével egyidejfileg —
a felek éltal elére egyeztetett idépontban — kertil sor. A birtokéatruhdzas iddpontjaig az Eladék az Ingatlant kitiritik. A
birtokatruhézas idépontjaig az Eladok, a birtokbavétel idopontjatol kezdédden a Vevd viseli az Ingatlannal kapcsolatos
terheket, és élvezi annak hasznait. A kdrveszély a birtokatruhazés iddpontjaban szall 4t a Vevoére. Az Eladok a jé gazda
gondosségaval kotelesek az Ingatlan allagat a szerzodéskotés iddpontjaban meglévé allapotban meg6rizni.

Per-, teher- és igénymentes szerzés i} )
6./ Az Eladok tajékoztatjak a Vevét arrél, hogy az Ingatlant az E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér,
Kandé Kalman utca 11-13.) javara bejegyzett vezetékjog terheli. Ezen vezetékjog kivételével az Ingatlan a hatdlyos
ingatlan-nyilvantarts tantisaga szerint per-, teher-, és igénymentes.

L F— S SRR

: le ;;-z.ainé e Eva N Mészaros Péterné Felhofferné Fehér Csilla
Eladé1 Elad62 Veldva Ugyvedi Iroda
4 AGG[S)r 1 Erika Ugyved
IResfetrvar, Anyos P u, 3, fsgt, 3
Clefon| +36-22/ 503-183

RENR ARSE




2

7.0 A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Ingatlant — a vezetékjog kivételével és figyelemmel a 13./,
14./ pontban irt rendelkezésekre is - per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, amely kortilményért az Eladék
szavatossdgot véllalnak.

8./ Az Eladék nyilatkoznak arrél, hogy az Ingatlant semmilyen koltségtartozs, adohatralék, adok médjara behajtandé
kéztartozds, illetve helyi adétartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhdzdst megel6z8 idészakra
vonatkozdan mégis felmerilne barmilyen ilyen jelleg(i tartozas, lgy annak kifizetéséért az Eladok sajat pénzeszkdzilk
felhasznaldsdval helytélini tartoznak. Az Eladék buntetéjogi felelosségitk tudataban kijelentik, hogy az Ingatlanra
vonatkozdan mds személlyel ezen ugyletkdtést megeldzéen nem kototiek sem szerz6dést, sem eldszerzbdést. Az Eladdék
tudomésa szerint az Ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalo.

Tulaidoniog bejegyzése, ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

9./ Az Eladdk az Ingatlanon fennallé tulajdonjogukat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartjik. Az Eladék a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt, (amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjék ahhoz, hogy a Vevé Jjavéra ad4svétel
Jjogeimén a tulajdonjogot a szerz6dés targydt képez6 Ingatlan vonatkozésaban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék az
Eladok tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett), a jelen szerzddést készits és ellenjegyzé iigyvédnél a jelen szerzédés
aldfrdsdval egyidejlileg 4 eredeti példanyban letétbe helyezik azzal a rendelkezéssel, hogy az iigyvéd a letétbsl a
bejegyzési engedélyt azt kivetd 2 napon belill jogosult és kbteles benyijtani az ingatlaniigyi hatésdghoz, amikor a teljes
vételar megfizetésre keriilt. Az Eladék a vételar kifizetését haladéktalanul kételesek igazolni az iigyvéd livaerika@t-
online.hu email cimére, Amennyiben az Eladdk a vételar kifizetését nem Jelzik frasban az eljaré tigyvéd felé, a Vevé
eredeti banki igazoldssal jogosult igazolni, hogy a vételdrat a jelen adésvételi szerzddésben foglaltaknak megfelelden az
Eladdk részére teljesitette,

10./ Dr. Liva Erika eljaré igyvéd ezen szerzddés alafrasaval vallalja, hogy az altala atvett eredeti okiratokat (bejegyzési
engedélyeket) megbrzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén azokat a teljes vételar megfizetésétsl szamitott
2 munkanapon belil az illetékes ingatlaniigyi hatdséghoz benytjtia a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.
Amcnnyiben jelen szerzddés az itt meghatarozott idpouiban és modon nem teljesiilne, Ugy az dtvett okiratot az tigyvéd
az Eladdk részére visszaszolgaltatja. Az Eladék tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés teljesitési hataridejéig az altaluk
atadott nyilatkozatokat nem kérhetik vissza és azokat az ligyvéd a részitkre nem adhatja 4t. Az okiratot ‘6rz6 iigyvéd a
jelen szerzédéstdl eltérd modon a nyilatkozat példényait nem hasznalhatja fel és azok 8rzését masnak nem engedheti 4t,
tovibba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén fzlel az ezzel Osszefliggésben felmeriild karokért.

" 11/ A Vevé a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatalhoz t6rténd benyujtiséval egyidejiileg kéri a tulajdonjoga
adasvétel jogeimén torténd 1/1 ardnyi bejegyzését az Eladék tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett,

12./ A szerz6d6 felek kérik és az Eladok feltétlentll és visszavonhatatlanul hozzéjdrulnak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi
hatésag az adasvétel targyat képezé Ingatlanra a Vevd Jjavéra a tulajdonjog fenntartishoz kapesolodé vevéi jogot 1
(egy) honapos idétartamra 1/1 arinyban Jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasrdl szélo 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45, § (1) bekezdése alapjan.

A szerz6dés érvényessége, nyilatkozatok

13./ A szerz6do6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a'jelen szerzédés ervényes létrejottének feltétele, hogy a Fejér Megyei
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztalyal (8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-24.) a szerzédést hatdrozatival
Jovahagyja. .

14./ A Vevé nyilatkozik arrél, hogy foldmivesnek nem minésiil belfoldi természetes személy, személyében nem esik a
foldforgalmi torvény 10 § (2) bek. szerinti korl4tozas ala, a birtokaban 416 f5ld teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teriletnagysagdval egylitt nem haladja meg az 1 ha-t. A Vevé nyilatkozik arrél, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik. A Vevé nyilatkozik arrél is, hogy a féldhasznélat megszlinését kovetden a jelen addsvételi szerzddéssel
megszerzett fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet -a tulajdonszerzés id8pontjatol, szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. Amennyiben az Ingatlanokra bejelentett foldhasznalat van, a Vevd véllalja, hogy a foldhasznalatot nem
hosszabbitja meg. A Vevé nyilatkozik arrél is, hogy nincsen a foldhasznalatért jars ellenszolgaltatasanak teljesitésébil
eredd barmilyen korabbi fildhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.
Nyilatkozik arrol is, hogy a szerzést megelézd 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozisok
megkerillésére iranyuld jogiigyletet kitott,
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Egvéb rendelkezések

15./ Az eljar¢ tigyvéd tdjékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a pénzmosas és a tetrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasarél sz61¢ 2017, évi LIIL Tdrvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjén ligyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dd felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré személyek vonatkozdsaban.
Szerz6dd felek a jelen szerz8dés alairdséval tanusitjak, hogy ket az eljaré tigyvéd a pénzmosas és terrorizmus
megelézésérol és megakadalyozasardl szélé MUK Egységes Szabilyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel
osszhangban, annak megfelel§en azonositotta. A szerz6dé felek és az eljard tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzodés a
Szabilyzat 15. pontja alapjan megkévetelt, a Szabdlyzat 1. szdmi mellékletében foglalt adatokat tartalmazza. Felek
beazonositdsa a felmutatott személyazonosito igazolvany, illetve lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany alapjan tortént,
amelyekrbl eljéré tigyvéd Felek hozzajarulasdval fénymaésolatot készitett. A szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajét nevitkben jarnak el. A szerz6dd
felek jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikré] fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrél, hogy nem
mindsilnek kiemelt kdzszereplének, ilyen személyek hozzétartozéjanak, Szerzéds felek kijelentik, hogy az eljaro tigyvéd
felek személyazonossdganak ellenbrzése megkezdése elétt tajékoztatta ket az ellenérzés céljardl, moédjarél és
tartalmarol, az ligyvédi kozremiikddés megtagadésdnak kotelezettségérél és az esetleges bejelentési kotelezettségérdl,
valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérl.

16./ Az eljaro tigyvéd téjékoztatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerz6dést akkor tudja beadni az ingatlaniigyi hatosédghoz
a Vevl tulajdonjogdnak dtvezetése végett, ha kézhez vette a Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. jovéhagy6 hatdrozatét. Ez a jovahagy6 hatarozat varhatéan 2027. 02. 15. napjaig érkezik meg. A
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Korményhivatal nem hagyja jova a szerzédést, abban az esetben a felek
a szerz6déskotést megeldzd allapotot helyreallitjak: az Eladok a mar megfizetett vételarat 3 napon belill visszafizetik a
Vevd részére arra a bankszamlara, ahonnan a Vevé az atutaldst teljesitette, a Vevd pedig az Ingatlant — amennyiben azt
kordbban birtokba vette - 3 napon beliil visszaadja az Eladok birtokéba. e N

17/ A szerzodd felek kijelentik, hogy az ellenjegyzo ligyvéd kioktatta ket az épiiletek energetikai jellemz8inek
tandsitasarél sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrél. A rendelet szerint a lakés energetikai jellemzdit
energetikai tanusitvannyal tanGsitani kell meglévo épiilet (lakds) ellenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhézasa esetén,
A szerz0db felek rbgzitik, hogy a jelen jogiigyleténél energetikai tanisitvanyt a rendelet 1. § (1) bek. b) pontja szerint
készittetni nem kell.

18./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a PTK, a term6foldrdl sz6lo,
valamint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo térvény rendelkezései az irinyadék.

19./ A szerzéd6 felek az ado- €s illetékfizetési kitelezettségiikrdl kioktatast kaptak. Az Eladdk tudomassal birnak arrol,
hogy a targyi Ingatlan eladdsabol szarmazé 6sszeg utan személyi jovedelemadé fizetési kotelezettségitk keletkezhet az
1995. évi CXVIL térvény 62. § (1)-(4) bekezdései szerint. Az Eladoknak személyi jévedelemado fizetési kitelezettségiik
nem keletkezik.

20./ A Vevo kijelenti, hogy a szerzédésben szerepld vételarat az illetékkiszabas alapjaul elismeri. A Vevé tudomésul
veszi, hogy az ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes vagyonatruhdzssi illetéket kell fizetnie. A Vevé tudomasul
veszi, hogy a tulajdonjog bejegyzéséért 10.600 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.

21./ Az tigyvéd tajékoztatja a feleket a helyi dnazonossag védelmérél szold 2025. évi XLVIIL torvény rendelkezéseirdl.
Az ligyvéd tdjékoztatja a szerzod6 feleket arrdl, hogy Székesfehérvdr Megyei Jogi Varos (“)nkorményza’ga a helyi
Gnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL térvényben meghatérozott, a helyi 8nazonossig védelmének
eszkozeivel nem él, a Székesfehérvarra telepiildkkel szemben semmifajta korlatozast nem kivan bevezetni, elévasarlasi
Jjog biztositasat nem kéri, a lakcimlétesitést semmifajta feltételhez nem koti. Az Onkorményzat a helyi &nazonossag
védelmére tekintettel semmilyen olyan jogvédelmi eszkozt nem vezetett be, amely az adé4svétellel érintett ingatlanra
vonatkoz6 tulajdonszerzésre hatéssal lehet. Az Onkormanyzat a helyi 8nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL
torvény alapj4n a helyi 6nazonossag védelmérsl rendeletet nem alkotott.
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Masolatkészitési szabalyzat:Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Vezetéje

17/2024. (X.18.) utasitisa a Masolatkészitési Szabalyzatrél

Masolatkészité szervezet neve: Fejér Varmegyei Korményhivatal
Mésolatkészitési rend elérhetésége:

Az eredet/ papiralapi dokumentummal egyez6.

Szerzidéskitési képesség :
22./ A szerzédo felek mindegyike magyar allampolgar, akiknek cselekvoképessége korlatozas alatt nem 4ll.

Meghatalmazis

23./ A szerzddb felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a szerzédéssel kapcsolatos valamennyi eljardsban
torténd képviseletre, igy a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali F Oosztaly Foldhivatali Osztaly 1. el6tti jovahagyds
iranti eljarsban is és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra is megbizdst, illetve meghatalmazdst adnak Dr. Liva Erika
tgyvéd (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.) részére, aki a megbizast, ill. meghatalmazést a jelen szerzédés
ellenjegyzésével fogadja el. A meghatalmazss kiterjed a B40OE jelt NAV adatlap kitltésére, alairasara és benytjtasara
is. A megbizds a Vev tulajdonjogénak bejegyzésig tart.

A szerz6d6 felek a fenti szerz6dést elolvasték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot az alulirott helyen és
iddpontban helybenhagyélag irtdk ala.

Székesfehérvar, 2026. oktober 8.
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CEN ‘Q'n 3 egyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz:3.)
Képv.: Dr. Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625 Eit ik
Az ellenjegyzés idépontja: Székesfehérvar, 2026. 10. 08,

Dr. Liva Erika
ligyvéd
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