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amely létrejott egyrészrol Bujtor Ferenc, szcsu. » (anszcsu. BT
y BZi8Z.: . addazonosito: ) 8261. Badacsonytomaj, Romai ut 207.
szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),
masrészrl Nagykovacsy Tibor, szcsu. . : (anszcsu. SZ.
i BEEZ, ~ ad6azonosito: ) 1121. Budapest, Menyét 0t 7. L. em. 1.

szam alatti lakos vevé (a tovabbiakban: Vevd),

(Eladé és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott helyen és iddpontban az aldbbi
feltételekkel:

1. A mai napon lekért tulajdoni lap mésolatok tanisaga szerint — melyeket Felek a jelen szerz6déskdtésiik
alapjaul kifejezetten elfogadnak — az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Badacsonytdrdemic,
Kiilteriilet 055/3 hrsz.-0, erdé/és Gt megnevezésii 1084 m2 teriiletii 0,17 AK értékii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada (tovébbiakban: Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I. részén 40125/ 1997.10.07. szam alatt jogi jelleg:

Balaton-felvidéki Nemzeti Park bejegyzés szerepel. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak IIL részén
bejegyzés nem szerepel.

Az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzés nincs.

3. Eladé az Ingatlan tulajdonjogat 2001-ben 6roklés jogeimen szerezte.

4. AzEladé eladja, a Vevd pedig megvasarolja az Ingatlant az 4ltala megtekintett és megismert allapotban
a jelen Ingatlan adasvételi szerzddésben (tovibbiakban: Szerz0dés) rogzitett feltételek mellett.

5. Felek az Ingatlan vételardt 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint dsszegben allapitjdk meg. Az
Ingatlanon felépitmény, illetve a foldek hasznait ngveld agrotechnikai 1étesitmények nincsenek. Felek
kijelentik, hogy a vételarat a piaci értékek alapulvételével, kozosen hatéroztak meg, melyre tekintettel a
Ptk. 6:98. §. (2) bek. alapjn kizarjak a jelen Szerzédés feltiing értékaranytalansagon alapuld
megtamadasanak jogat.

6. Felek megallapodnak abban, illetve Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az 5. pontban meghatéarozott
teljes vételarat (1.000.000,- Ft) jelen Szerzdés aldirasaval egyidejiileg Eladé javara atutaldssal letétbe

helyezi a Lérinczy Ugyvédi Iroda (1068. Budapest, Benczir u. 20.) OTP Banknal vezetett 11707024-
22354857 szam letéti szdmlajdra.

7. Szerz6d6 felek jelen Szerzédés aldirisaval tudomasul veszik, hogy amennyiben a jelen jogligylet soran
a Foldforgalmi térvény 18. §.-dban, vagy mads jogszabalyban megjeldlt elévasarlasra jogosult e jogat —
a hatésag altal is jovahagyva — érvényesen gyakorolja, gy az eldvasarlasra jogosult koteles a jelen
Szerzédés 5. pontjaban rogzitett teljes vételar 6sszegét (1.000.000,- Ft) az Eladé javéra ligyveédi letétbe
helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Eladé jelen Szerz6dés alairdsaval
tudomasul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az el§vasarlasra jogosult dltal tigyvédi
letétbe helyezett teljes vételar Eladonak az .-nél vezetett
szAmu sajit nevén vezetett szamldjan hidnytalanul jovairasra kerilt, Ggy err6l az Elado koteles
haladéktalanul, de legkés6bb 2 (kett6) banki munkanapon belill irasban (e-mail) értesiteni Vevét és a
jelen Szerz6dést készit6 és ellenjegyzé Dr. Lérinczy Jend ligyvédet a Lorinczy Ugyvédi Troda tagjat. Az
értesités moddja Eladénak a - e-mail cimr8l a Vevének a

e-mail cimre és dr. Lérinczy Jend ligyvédnek a dr.lorinczy@t-online.hu
e-mail cimre kiilddtt értesités. Vevd és Dr. Lérinczy Jend iigyvéd az Eladoi elézoek szerinti értesités
kézhezvételét koveten a Lorinczy Ugyvédi Iroda jogosult és kiteles a Vevé dltal az Elado javara letétbe
helyezett 1.000.000,- Ft-ot, azaz Egymillié forintot visszautalni Vevé részéré,  mégpedig a " Vevo
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kizarélagos rendelkezése alatt 4ll6 és a nél vezetett - szamu
szaml4jéra.

- Amennyiben a jelen Szerz8dés 7. pontjdban megjeldlt elévasarlasra jogosultak kéziil az elGvasarlasi

jogéval senki nem élt, ezt kovetden az illetékes megyei Kormanyhivatal a jelen Szerz3dést hatérozatival
jévahagyta, majd a Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Tapolcai Féldhivatala (8200. Veszprém,
Vorbsmarty tér 9.) a Vevd 1/1 ardnyt tulajdonjogét az ingatlan-nyil\{éntartésba bejegyezte, és Elado az
Ingatlant jegyzékonyvileg Vevd birtokiba adta, gy a Lérinczy Ugyvédi Iroda jogosult és koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (hirom) banki munkanapon beliil a Vevé altal letétbe helyezett teljes
vételarat (1.000.000,- Ft) Eladénak a jelen Szerzédés 7 pontjaban rdgzitett szdmlajéra hisnytalanul
atutalni.

. Amennyiben az Ingatlan per- és tehermentes tulajdonjogat 1/1 ardnyban az ingatlannyilvéntartasba a

Vevé javéra a jelen SzerzGdés hatilybalépését kovetSen legkésSbb 2026. december 31.-ig nem keriil
bejegyzésre, gy a Vevd jogosult az Eladéhoz intézett egyoldalt irdsbeli nyilatkozatival a jelen
Szerz6déstdl eléllni és az altala az Elado Javira letétbe helyezett teljes vételarat (1.000.000,- Ft) a
Lérinczy Ugyvédi Irodatél, mint letéteményest6] visszakérni, a Lérinczy Ugyvédi Iroda pedig koteles
a Vevd altal az Eladd javara letétbe helyezett 1.000.000,- Ft-ot Vevének a jelen Szerz8dés 7. pontjdbar
rogzitett szamlajéra legkésébb 3 (hérom) banki munkanapon beliil visszautalni.

10. Vevé kijelenti, hogy a jelen Szerzédés targyat képezé ingatlannal kozvetleniil szomszédos
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Badacsonytérdemic kiilteriilet 055/58 hrsz.-0, gyep megnevezésti, a 055/57 hrsz.-t sz515 megnevezésii
és a 055/55 hrsz.-0 rét megnevezésii ingatlanok 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonét képezik.

Felek rdgzitik, hogy abban az esetben, ha el8vésarlasi Jogéval senki nem él, de a Veszprém
Vérmegyei Kormaényhivatala a Szerzédést barmilyen oknél fogva nem hagyja jova (az eljirast
megszlinteti, a jovahagyést megtagadja), tigy a Felek kételesek az orvosolhaté hibat kijavitani, vagy a
hianyt pétolni és az Gj eljarist meginditani. Amennyiben a hiba nem javithato, vagy a hidny nem
pétolhaté a Vevs altal az Eladé javara letétbe helyezett teljes vételarat (1.000.000,- Ft) Vevo jogosult a
Lérinczy Ugyvédi Irodéhoz cimzett egyoldalu irdsbeli nyilatkozatéval a letétbs] visszavenni, a Lérinczy
Ugyvédi Iroda pedig kdteles a Vevé dltal az Eladé Javéra letétbe helyezett 1.000.000,- Ft-ot Vevének a
jelen Szerzédés 7. pontjdban rogzitett szamldjira legkésébb 3 (harom) banki munkanapon beliil
visszautalni.

. Vevd kikéti a jelen Szerz6déstsl vald egyoldald, indokolési kdtelezettség nélkiili irasbeli elalldsi joga.

------

arra az esetre, ha jelen Szerzédés aldirdsat kévetSen annak hatésagi jovahagyasidig, illetve a
jovahagyott Szerzédésnek ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjog bejegyzése céljabél torténs
benytjtasdig, barmely harmadik szemé€ly javéra olyan jogot jegyeznek be, vagy széljegyeznek az
Ingatlanra, mely a Vev§ tehermentes tulajdonjog megszerzését, birtoklasat akadalyoznd, vagy
korlatozn4.

. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédés 5. pontjaban meghatdrozott vételarat a

Nemzeti Adé- és Vamhivatal illetékes Ad6- é&s Vamigazgatsiga jogosult feliilbiralni.

. Eladé a jelen Szerzédés alairasival egyidejileg letétbe helyezi az eljir6 tigyvédnél az Ingatlanra

vonatkoz6 Tulajdonjog bejegyzési engedély altala aliirt 6 (hat) eredeti példanyat (melybsl egy példany
biztonségi papirra késziilt), melyben a teljes vételar megfizetése esetére feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasét adja ahhoz, hogy a Badacsonytérdemic kiilteriilet 055/3 hrsz.-ii ingatlan 1/1 ardnyt rész
tulajdonjoga a Vevé javdra vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre, ezzel egyidejiileg
az Ingatlanra Eladé javara bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél térlésre keriiljon. Dr.
Lérinezy Jend ligyvéd jelen Szerzédés alairdsival és ellenjegyzésével elismeri és nyugtizza, hogy
Eladotol atvette az Ingatlanra vonatkozé Tulajdonjog bejegyzési engedély 4ltala alairt 6 (hat) eredeti
példanyat (melybél egy példany biztonsdgi papirra késziilt). Eladé a; Tulajdonjog bejegyzési
engedélyét azzal a letéti meghagydssal helyezi tgvvedi letétbe, hogy ezen okiratot ugyintézo igyvéd
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csak és kizarolag a jelen Szerz6dés 5. pontjaban rogzitett teljes vételar (1.000.000,- Ft) hidnytalan
megfizetésének igazolasit koveten jogosult és koteles az okiratot ellenjegyezni,
bélyegzdlenyomataival elldtni, majd ezt kovetéen az illetékes Kormanyhivatalhoz benyujtani.

Vevd jelen Szerz6dés alirdséval kijelenti, hogy tudoméssal bir az Ingatlant terheld és a jelen Szerzédés
2. pontjaban rdgzitett Balaton-felvidéki Nemzeti Park bejegyzésével, illetve ennek megfeleléen
elovételi jogaval. Vevd kijelenti, hogy a jelen Szerzédést ennek ismeretében kiti meg; egyebekben az
Ingatlan per-, teher- és igénymentes, és azokat add- vagy adék médjara behajthaté kdztartozas nem
terheli, amelyért az Eladd szavatossagot véllal. Eladé a jelen Szerzédés aldirdsaval nyilatkozik arrél is,
hogy az Ingatlan vonatkozisiban az eléz6ekben mér rdgzitetteken kiviil més elévasarlasi jogosult
nincs, tovabba harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevoé tulajdonszerzését
akadalyozna, korldtoznd vagy gitolnd. Eladé kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlan teher- és
igénymentességét a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasi bej egyzéséig fenntartja és biztositja.
Az Elado kijelenti, és szavatol azért, hogy:

a. a jelen Szerz6dés tirgyit képez6 ingatlan hazastarsi, illetve élettarsi vagyonk6zisség részét
nem képezi;

b. az Ingatlannal kapcsolatban jelen Szerzédés aldirasaig nem nyujtott be semmilyen okiratot az
illetékes Kormanyhivatalhoz, sem mas hatésighoz, amely az ingatlan-nyilvantartdsban még
nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre és ilyet a jovében sem nyijt be;

c. az Ingatlan nem all elidegenités alatt;

d. nincs tudomasa harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérol és kérelmérgl,
amely az Ingatlan jelenlegi helyzetét hatrnyosan befolyasolna;

e. az Ingatlan rejtett hibdirél nincs tudomasa;

jelen jogligylet nem mindsiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatarozott fedezetelvoné szerzodésnek;
g. a jelen jogligylet teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kitelezettséget, birdsagi, hatosagi
eljarast vagy hatdrozatot, amelyben az Eladé félként szerepel.

R

Felek rgzitik, hogy a Mez8- és erd8gazdasigi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL torvény
(Fftv.) 21.§. (1) bekezdésében foglaltak szerint jelen Szerz8désiiket az alairastd] szamitott legkésébb
8 (nyolc) napon beliil a Veszprém Vérmegyei Korményhivatala Fdldhivatali Féosztaly (8200.
Veszprém, Vordsmarty tér 9.) benyujtjdk. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tdrvény rendelkezései szerint a Vevit az eldvasérldsra jogosultak sorrendjében megel6z6
harmadik személy az elévésarlasi jogéat érvényesen gyakorolja, igy az Ingatlan addsvételi szerz6dés az
elévasarlasi jogat gyakorlo személlyel jon létre.

A Vevd kijelenti, hogy:
- nem mindsiil foldmivesnek,

- a Foldtdrvény 13. §. (1) bek. alapjén vallalja, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt
maga kivanja haszndlni és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbé
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja,

- a Foldtérvény 10. §. (2) bek. alapjan tudja és nyilatkozik, hogy a foldmiivesnek nem minésiilé
belfldi természetes személyek és tagdllami allampolgérok — a (3) bekezdésben meghatérozott
személyek kivételével — akkor szerezhetik meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokéban all6 fold
teriletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
Vevé kijelenti, hogy tulajdonéban, illetve hasznalataban (birtokaban) a jelen Szerzédéssel szerzett
ingatlan beszamitasaval nincs 1 ha folteriilete,

- Vevd nyilatkozik, hogy a Foldtérvény 14. §. (1) és (2) bek. alapjan nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgéltatasnak teljesitésbél ered6 barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas) €s a Vevivel szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem IéllaPitotta'.k meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott, W, Z n\* i’ o Jond
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- Foldtdrvény 13. §. (4.) bek. alapjan nyilatkozik, hogy a tulajdonjog atruhazasarokszal@ szerzbdes,;
targyat képezd fbldtemlet harmadik személy hasznalatdban nincs, illetve aménnyibet! meégis
harmadik személy hasznalatdban lenne, gy Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a jelen
pontban foglalt kételezettségeket vallalja,

- Vev§ az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi. CXLI. torvény végrehajtasardl sz6lé 109/1999.
(XIL.29.) FVM rendelet 68/C §. alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

A jelen Szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé koltségeket a Vevo viseli.
Felek nyilatkoznak, hogy mindannyian cselekvéképes, magyar dllampolgarok.

Felek a jelen Szerz6dés alairasival megbizzdk és meghatalmazzék a Lérinczy Ugyvédi Irodit
(képviseli: Dr. Lérinczy Jend ligyvéd, KASZ: 36064701), 1068. Budapest, Benczir u. 20., hogy a jelen
SzerzOdést keészitse el, ellenjegyezze, nyljtsa be az illetékes Korményhivatalhoz, és az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése soran képviselje a Feleket, és a sziikséges
Jjognyilatkozatokat mind irasban, mind széban minden korlatozéstol mentesen megtegye, tovébba a
NAYV adatlapot benytjtsa. Meghatalmazott ligyvéd a jelen pontban rogzitett meghatalmazast a jelen
Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek a jelen Szerzédés aldirasaval hozzdjérulnak ahhoz, hogy az eljard {igyvéd a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL. tdrvény. (a
tovabbiakban Pénzmosasi Torvény) és a Pénzmoséasi Szabdlyzat szerinti {igyfél-atvilagitds soran
bemutatott személyazonositasra szolgalé okmadnyairdl és abban foglalt adatairdl, adéazonosito jelét és
személyi szamat tartalmazé okiratairél mésolatot készitsen, és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve
a Pénzmosasi Torvény szerinti, mdas szolgéltato dltal végzett iigyfél-atvilagitashoz az atvilagitas soran
rogzitett azonosito adatokat 4tadja. A Felek tudomasul veszik, hogy adataik a jelen Szerzédés
megkotéséhez kapesolodd, a Pénzmosdsi Torvény szerinti (igyfél azonositasi kételezettség
teljesitéséhez keriilnek felhasznéldsra. Az eljard ligyvéd felhivja a Felek figyelmét arra, hogy az
adataikban bekovetkezett véltozasokat kotelesek részére a viéltozds bekdvetkezését kovetSen
haladéktalanul irasban bejelenteni.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést ligyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az eljard ligyvédtsl a jelen
jogiigylettel kapcsolatban teljeskorii tdjékoztatast kaptak, azt megértették és tudomasul vették,
kijelentik tovabb4, hogy a jelen Szerz6dés szerz6déskotési akaratuknak megfelel. Felek nyilatkoznak
arrdl, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatos add- és illetékfizetési kotelezettségekre vonatkoz:
szabélyok kapcsan az eljard iigyveédtdl teljeskori tdjékoztatast kaptak.

A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény, valamint az egyéb
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Felek a jelen Szerzodést — mely a Felek aldirdsaval és ligyvédi ellenjegyzésével egyidejiileg 1ép hatéalyba -
mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utan 10 példanyban (melybdl egy példany biztonsagi
papirra késziilt), helybenhagyélag aldirtak és annak egy-egy eredeti példanyit atvették.

Badacsonytomaj, 2026. szeptember 29— ’

(Bujtor Ferenc) (Naﬁycsy Tibor)/

elado vevo

Ellenjegyzem:
Dr. Lérinczy Jené iigyvéd . . i .- ji

KASZ: 36064701 = - VD e
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Bujtor Ferenc elado Nagvkovdesy Tibor vevé Dr. Lérinezy Jend iigyvéd



