ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél Fodor Tibor (szlletett: Y R
anyja neve: .awii. szem. az. jele: ~7, szem. ig. szama: -

addészama: , magyar allampolgar) 3778 Varbé Szemere Bertalan utca 45. szam
alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Elad6) masrészrél Baranyi Tibor (szUletett:

nyja neve: _.. - ., szem. az. jele: o
szem. ig. szama: _ ... , addbszama: magyar allampolgar) 3700

Kazincbarcika Radnéti Miklos tér 12. 4/3. szam alatti lakos, mint Vevd, (a tovabbiakban:
Vevd) kdzott az alulirt napon, az alabbi feltételekkel:

1.) Eladé6 eladja, Vevdé megvasarolja az Eladé 1/1 aranyban kizarélagos tulajdonat képezg,
az alabbiakban megjelé6lt ingatlanokat:

a.) B.-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 5. szamu Foldhivatali
Osztalyanal Varbo zartkert 2348 hrsz. alatt nyilvantartott 369 m2 teriiletii, 0,83 AK
értéki ,,sz616” megjeldlési ingatlant, a jelen szerzédés aldirasakor megtekintett és
megismert allapotban, valamennyi térvényes tartozékaval egyutt.

b.) B.-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 5. szamu Féldhivatali
Osztalyanal Varbé zartkert 2349 hrsz. alatt nyilvantartott 1114 m2 teriiletii, 2,52 AK
értéki ,,sz616” megjelolési ingatlant, a jelen szerz6dés alairasakor megtekintett
és megismert allapotban, valamennyi toérvényes tartozékaval egyiitt. Felek
rogzitik, hegy az ingatlanon ténylegesen feliilépitmény — pincehéz - talathatd,

2.) Az 1.) pontban kérilirt ingatlanok, vételarat a felek kdlcséndsen Osszesen az alabbiak
szerint allapitjak meg:

a.) Az 1/a) pontban megjelélt ingatlan vételarat 300.000.- Ft azaz Haromszazezer forint
dsszegben jeldlik meg.

b.) Az 1/b) pontban megjel6lt ingatlan vételarat 2.700.000.- Ft azaz Kétmillio-
hétszazezer forint 6sszegben jelélik meg, melybdl a feliilépitmény ellenértéke
2.000.000.- Ft azaz Kétmillié forint.

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Vevd jelen szerzédés alairasat megel6z6en megfizette
atutalassal Elad6 részére, az 1/a.) és az 1.b.) pontokban koriilirt ingatlanok teljes
vételarat, tehat 6sszesen 3.000.000.- Ft azaz Harommillié forint 6sszeget. Eladé6 jelen
szerz6dés alairasaval a megjel6lt ingatlanok vételaranak hianytalan atvételét elismeri
és nyugtazza. Kijelenti, hogy Vevével szemben, jelen jogiigyletbél szarmazéan
tovabbi kévetelése nincs.

3.) Szerz6dé6 Felek rogzitik, hogy az 1.) pont alatti ingatlan, a miivelési 4ga okan a 2013.
évi CXXIl. tv. — Féldforgalmi térvény (Fftv.) - hatalya ala tartozik (Fftv. 5.§ 17. pont ).

4.) Szerz6dd felek egyezéen adjak eld, hogy tudomassal birnak arrél, hogy vevének a
Foldforgalmi tv. alapjan nincs el6vasarlasi joga, tovabba, hogy jelen adasvételi
szerzbédest az ingatlan tekintetében az alairast koveté 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. A Féldforgalmi tv. 21. §
(1a) bekezdése értelmében, ha a /2)3f./,)§ (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat
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eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzédés jévahagyasat, akkor végzéshben megallapitja a szerzédés kdzzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kézzétételét, az ingatlan fekvése
szerinti illetékes telepllési énkormanyzat jegyzéje atjan a 474/2013.( XI.13.) Korm.
rendeletnek megfeleld hataridében, példanyszamban (4 db) és alakszeriiség (egy példany
biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapli okmanyon) és kilén kérelem benyujtasa
mellett az 6nkormanyzat hirdetétablajara ki kell fiiggeszteni, igy az ajanlatrél és a
szerz6désrol hirdetményi Gton értesiteni kell az elévasarlasi jog jogosultjait — Nemzeti
Foldalapkezel6 Szervezetet - a jog esetleges gyakorlasa érdekében, a jogszabaly szerinti
30 napos - Féldforgalmi tv. 21.§. (3 ) bek. szerinti - nyilatkozati hataridét tlizve.

A kézlés kezd6 napja az adasvételi szerzédésnek a hirdetétablan valé kifiggesztést kévetd
nap. A szerzédésre ra kell vezetni a kifiggesztés kezdd napjat és a jognyilatkozat
megtételére adott 30 napos hataridé utolsé napjat. A kozzétételi kérelem csak a
kiflggesztésig vonhatd vissza irasban, a kifliggesztés utan érkezett visszavonas iranti
bejelentésnek joghatalya nincs, az a szerzédés kozzétételének a hatalyat nem szinteti
meg. A hirdetményi Uton tortént kozlés eljaras dij- és illetékmentes.

5.) Felek ekként megallapodnak abban, hogy szerz6désiik hatalyosulasat a Féldforgalmi

6.)

7.)

8.)

9.)

tv. 18. §. szerinti elévasarlasi jog jogosultjiainak nemleges nyilatkozata, illetéleg az
elévasarlasi jog be nem jelentése esetén, az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva &llé
idétartam - a nyilatkozatok megtételére nyitva all6 jogveszté 30 napos hataridé —
elteltéhez, illetve a szakigazgatasi szerv hozzéajarulasahoz kétik, addig a felek ezen

okiratot vételi ajanlatnak tekintik, ajanlati kétottséggel, de legkésébb 2027. év januar
hoé 31. napjaig.

Felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban megjelélt ingatlanok birtokat Eladé
kételes a mai napon, Vevé részére atruhazni, és az ingatlanokat a Vevé birtokaba
adni. Vevdé a megjelolt idéponttdl szedi az ingatlan hasznait és viseli a terheit és a
karveszélyt. Vevé tudomassal bir arrél, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult jelentkezik,
a megjeldlt ingatlanok birtokat, a vételar kifizetését kdvetden, a részére at kell ruhaznia.

Eladé szavatossagot véllal az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért és
szavatolja, hogy az ingatlanokra nincs harmadik személynek olyan joga, mely a tulajdonjog
megszerzesét €s az ingatlanok hasznalatat megakadalyozna, vagy zavarna. Eladé -
figyelemmel az Fftv. 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra, - nyilatkozik, hogy az 1.)
pontban megjelélt ingatlanok, nincsenek harmadik személy hasznalataban.

Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg, feltétlen és visszavonhatatian
beleegyezéset adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanok tulajdonjogat, Vevé
javara 111 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék, Eladé tulajdonjoganak egyidejii tériésével.

A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési
képességiik és joguk korlatozva nincs.

10.)  Vevd jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik, hogy az 1.) pontban megjelslt

ingatlan tulajdonszerzése nem litk6zik a 2013. évi CXXII. tv. 10. § (2) bekezdésében
régzitett szerzési korlatozasba.

11.)  Vevd jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik a 2013. évi CXXIL.

tv. rendelkezéseire figyelemmel, hogy:

- az 1.) pontban megjelélt ingatlant, és ingatlan tulajdoni részilletéséget, masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja é\s/ﬁﬂngk so/rén eleget tesz a féldhasznositasi
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kotelezettségének, 5 évig nem idegeniti el, és vagyoni értékii jogot nem alapit,
tovabba 5 évig mas célra nem hasznalja,

- nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

- Vevével szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

12.) Figyelemmel a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C §-ban foglaltakra, Vevo nyilatkozik,
hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.)Szerzé6d6 felek kijelentik, hogy oket e szerzédés megkétésénél és nyilatkozataik
megtételénél sem tévedés, sem téves feltételezés nem vezette, tovabba, hogy az abban
foglaltak valddi és tényleges akarat-elhatarozasukat tikrozik.

14,)  Felek meghatalmazast adnak dr. Sztan Emese iigyvéd reszére / 3525 Miskolc Fabian
kapu 3. fszt. 4. szam, KASZ: 36069803/ a jelen szerzddés megszerkesztésére és
ellenjegyzésére, valamint adat, szam elirasa esetén annak javitasara, és a Féldhivatal és
a Jegyzé elétti teljeskorii képviseletre. A meghatalmazas kiterjed a B400E jelii
adatlap kit6ltésére és benyujtasara a NAV-hoz. Eljaré tgyved kijelenti, hogy a
meghatalmazast elfogadja, a jelen szerz6dést az ingatlan-nyilvantartas adatai, a Felek
nyilatkozatai és az atadott okiratok alapjan készitette és ellenjegyezte és a Feleket jogaikrol
és kotelezettségeikrdl, - az ado- és illeték szabalyokrdl - és a szerzb6désrél tajékoztatta.
Eljaré tgyvéd tajékoztatja Eladét, hogy jelen értékesitésbdl sem adobevallasi sem
adofizetési kotelezettség nem terheli, mivel az ingatlanokat t6bb mint 6t év szerezte.
Vevét 4 % mértékli vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség terheli. Jelen szerz6dés
tényvazlatul is szolgél. Felek kijelentik, hogy mindannyian sajat nevilkben jarnak el, €s nem
kdzszerepitk. Eljaré tgyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél szolo 2017. évi. LIl tv. (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli az Eladé és Vevd adatai,
illetve a képviseletilkben eljaré személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositas a Felek
adatszolgaltatdsan és a bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok
alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek azonositasat eljaro tgyvéd végzi. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré6 ligyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje, de kizarolag a szerz6déssel
osszefiiggésben, az informacios onrendelkezési jogrol és az
informaciosszabadsagroél sz616 torvény rendelkezései szerint.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv és az egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

A jelen szerzddés készillt 8 eredeti példanyban 2 lapon, 3 oldalon 14 folyamatos
sorszammal ellatva, melyeket a felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyezét
jévahagyodlag sajat kezlleg irnak ala:

Varbé, 2026. szeptember 28.
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A szerzodést készitettem és ellenjegyzem: V)érbé, /2026. szeptember 28. Dr. Sztan Emese
tigyvéd KASZ: 36069803 fa
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