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4 . 4352 Mérk, Hunyadi utca 99. szam alatti
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4400 Nyiregyhdza, Westsik Vilmos utca 125/A szam alatti lakos, mint \}eviil,
RUZSA ENIKO e =

4432 Nyiregyhaza, Szegély u. utca 9. szam alatti lakos, mint Vevé2, valamint
RUZSA BOTOND -

44u32 Nyiregyhaza, Szegély utca 9. szam alatti lakos, mint Vevé3; tovabbiakban, mint
Vevik, (a rovdbbiakban Eladd és Vevék egyiittesen: Szerzédd Felek kozott az alulirott napon
és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Eladé: 840/7155-6d aranyu tulajdonét képezi a Mérk kiilteriilet 086 hrsz.-1; 9 ha 9369
m? térmértékil, erdd, megnevezésii, 0 AK értéki kiilteriileti ingatlan.

Az $z-Sz-B Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztalyatol elektronikus uton 2026. 08.
12. napjan lekért tulajdoni lap -szemle masolata szerint a Mérk kiilteriilet 086 hrsz. alatt
felvett ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részén, az tn. teherlapon, Eladé tulajdoni hanyada
vonatkozisaban bejegyzés nem talalhato.

Elado kijelenti, és szavatol azért, hogy az ingatlan tulajdonjoga per-, teher- és igénymentes.
Elado kijelenti, illetve szavatol azért, hogy az ingatlan tulajdonjoga egyéb jogiigyletben nincs
leké6tve, az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti,
hogy az ingatlannal kapcsolatosan semminemi adé-, vagy adok modjara behajthato
koztartozasa nincs. Elado kijelenti, hogy tajékoztatta Vevoket az ingatlan allapotdrdl, az
ingatlan lényeges tulajdonsagairél. Eladé kijelenti, hogy a Vevéktél kapott vételi ajanlatot
elfogadja.

2.) Eladé cladja a Vevéknek, jelen szerz6dés 1.) pontjaban koriilirt ingatlan minddsszesen
840/7155-6d ardnya tulajdonjogat, Vevék pedig megveszik ezen ingatlan tulajdonjogét a
megtekintett dllapotban, per-, teher,- és igénymentesen az aldbb megjelslt és kélesondsen
kialkudott vételar megfizetése ellenében.

3.) Szerz8d6 Felek a targyi ingatlan tulajdonjoganak teljes vételdrat egymassal egyezden
mindésszesen 2.000.000,-Ft, azaz Kettémillié Forint tsszegben allapitjaAk meg,

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevék, 2. 000.000,-Ft-ot, azaz Kettémillié Forintot, vételir
Jjogcimen, a targyi megillapodas hatésdgi jovihagyasat kiveté 15 napon beliil, banki
atifalas itjan teljesitenek Eladé bankszamlajara.

Dr. Milkolczi Robert 1
véd

iregyhéza,
Szabad er/12/A. 1. em. 11.
Tel. fYax: (42) 401-085
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Eladé, a vételar teljesitésének fent {rt médjat elfogadja, sajat kezeikhez t6rténd joghatalyos
teljesitésként ismeri el és nyugtazza.

4) Elado kijelenti, hogy ha a Vevikkel azomos ranghelyen allé -eldvasarlasra
jogosultsaggal rendelkezd személy elfogadna el ezen vételi ajanlatot, gy Eladd akként
nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerzOdésben szereplé Vevokkel kivanjadk megkotni a
szerzddést, igy annak jovahagyasat kérik.

5.) Elad6, kiilsn okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy
Vev6l: 280/7155-6d, Vevd2: 280/7155-6d , Vevd3: 280/7155-6d ardnyn tulajdonjoga az 1.}
pontban megnevezett ingatlan vonatkozdsdban az ingatlap-nyilvantartasba addsvétel
Jjogeimén bejegyzést nyerjen tulajdonjoga egyidejli t6rlése mellett.

A jelen szerz6dés megkdtésével egyidejlleg Eladd az eljaré letéteményes ligyveédnél letétbe
helyezi a Vevék tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd feltétel nélkilli, végleges és
visszavonhatatlan nyilatkozata (Bejegyzési Engedély) 6 (hat) eredeti példanyét, amelyet a
letéteményes tigyvéd akkor jogosult és koteles az illetékes ingatlantigyi hatdsag felé a Vevok
tulajdonjoganak bejegyzése végett benytjtani, ha az Ingatlan teljes vételaranak megfizetésérdl
hitelt érdemld tudomdst szerzett az alabbiak szerint: Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a
vételar teljesitését haladéktalanul {rasban, a drmiskolczirobert@gmail.com cimre kiilldendd
elektronikus levél utjan, vagy teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt nyilatkozattétellel
jelzi az okiratszerkesztd tigyvéd iroddjanak. Szerzé6dd Felek a tirgyli megéllapodast
adasvétellel vegyes letéti szerzédésnek is tekintik a 2017. évi LXXVIIL Tv. 47. § (3)
bekezdése alapjan. :

6.) Vevok kijelentik, hogy a 2013, évi CXXIL Tv. 16. § (1), (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a fold tulajdonjogat ugy szerzik, meg hogy, a mdr tulajdonukban és a
haszonélvezetilkben 1évé fSldek teriiletnagysdgénak a beszémitisdval a 300 hektéar
fSldszerzési maximumot nem haladjdk meg, valamint a mar birtokukban 1évé fold
tertiletnagysdgéanak a beszamitdsaval a 1200 hektér birtokmaximumot nem haladjdk meg,

7.) Vevdk a Nyiregyhazi Jarasi Fildhivatalban bejegyzett foldmiivesnek mindsiilnek - az
510034/2/2022.01.19, 510035/2/2022.01.19., és 510036/2/2022.01.19. hatarozat alapjin -
valamint kijelentik, hogy az Fiv. 18. § szakaszaban rigzitett elévasarlasi joggal nem
rendelkeznek.

8.) Vevék Kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlan tulajdonjogit a vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével megszerezhetik, annak megszerzése vonatkozdsiban
korlatozas nem all fenn. Vevék a 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-ra tekintettel
kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

9.) Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy jelen jogligylethez a vonatkozd jogszabélyban
meghatérozott mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa sziikséges. Felek tudomaésul
veszik, hogy a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott elévéasarlasi jog jogosultakkal Jjelen
jogligyletet - kiftiggesztési eljiras keretében - kozolni kell. Tudomésul veszik tovabba, hogy
amennyiben valamelyik jogszabalyban elirt, elovasarlasi joggal rendelkezd személy, vagy
szervezet €l az elévasarldsi jogaval a szerz8dés kozte és az Eladd kozott jon létre azaz az
eldvicsrldai ino ingosult 1&p be a Vevok helyett a szerzodésbe.

Dr. i\.m“ﬁzi Rébert
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10.) Vevék jelen okirat alairasaval kotelezettséget véllalnak arra, hogy a f6ld hasznalatat
o, masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek soran eleget tesznek foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
- évig -a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével-mas célra nem
4 hasznositjak.

e Vevoék kijelentik, hogy nincs a féldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
¥ barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy
egy€b tartozasuk (foldhasznélati dijtartozasa). Kijelentik tovabbd, hogy a szerzést megeléz6 5
éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet
kotottek volna.

11.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés targyat képezé Mérk kiilteriilet 086
hrsz. -i ingatlan foldhasznilat tirgyat nem képezi, a targyi jogiigylet hatalyos
foldhasznalati szerzodést nem érint. Szerz6dd Felek rendelkezése szerint Vevdk a term6fold
birtokédba az erd6égazdalkodoi joguk hatdsagi bejegyzése napjan Iépnek.
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12.) Vevék vallaljak, hogy a jelen adasvétellel vasarolt term6foldet annak birtokba adasatol,
de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5
évig nem idegenitik el, azon vagyoni értékil jogot nem alapitanak, és egyéni vallalkozoként,
mezbgazdasagi Ostermel6ként vagy csaladi gazdalkodoként a termdfoldet mezdgazdasagi
célra hasznositjak. Szerz6dd Felek a fenti tényre, valamint az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjdban
rogzitett rendelkezésre tekintettel mentességet élveznek a visszterhes vagyomatruhizasi
illeték megfizetésének kotelezettsége alol, mely koriilmény figyelembevételét kérik az
Iletékhivataltol.

13.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy ismerik a személyi jovedelemadordl szol6 tobbszordsen
modositott 1995, évi CXVIL. torvény rendelkezéseit, és kioktatasban részesiiltek a
jovedelemado és az illetékfizetés ket terheld kotelezettségei vonatkozasaban.

14.) Szerz6d6 Felek kolesénosen kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes, magyar
allampolgarok, ingatlan tulajdonszerzési, illetve ingatlan tulajdon elidegenitési képességiik
korlatozas vagy kizaras alatt nem all, cselekvoképességet kizaro vagy korlatozé gondnokség
alatt sem allnak.

0gzitik, hogy az ingatlan- nyilvantartasi igazazgatasi szolgéltatasi dijat valamint a
szerzodeskotesse 116 koltsegeket Vevok kotelesek megfizetni. Fi el a kiilon
jogszabalyban rogzitett el@vasarlasi Osegére — mely szerint az

& elévasarlasra jogosult a szerz6dés tartalnrd n_jogosult meg15mern1 — az
esetleges elgvasarlasi 'fm}‘e&agzemben figyelemmel arra, hogy tkozatéval a
WMS:H Vevok az igazolt koltségeinek megfizetését eldvasarloval szem
.

esiteni kivanjak.

16.) Eljaro ligyvéd tajékoztatta Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl szolo 2017. évi LIIL Tv. rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli az Eladd, és Vevok adatainak vonatkozdsdban. Szerzédd Felek kijelentik,
hogy adataik a jelen szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk bemutatott személyi
azonosito okmanyok- mint adatszolgaltatasra alkalmas okmanyok- alapjan. Szerzéd6 Felek a
jelen szerzédés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a
személyi azonositiashoz sziikséges okirataik alapjan Pmt. nyilatkozatot készitsen és a
Jogligyletek biztonsagaért felelés rendszeren keresztiil ellenérzést végezzen és az azokban
rogzitett adataikat a szerzodéssel egyiitt kezelje.

Dr. Miskolczi Rébert %
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I Nyiregyhéza,
Szaba%ﬂ A 1. em. 11,
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17.) Szerz6d6 Felek meghatalmazzak, egyben megbizast adnak Dr. Miskolezi Rébert 4400
Nyiregyhaza, Szabadsag tér 12/A 1. em 11. sz. alatti székhelyi egyéni tigyvéd részére jelen
szerzodes elkészitésére, ellenjegyzésére és a Szerzddd Felek teljes korii képviselete ellatasara
a féldhivatali illetve egyéb hatdsagi eljarasokban. Eljard tigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

18.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy eljard ligyvéd a szerzddés alairdsa eldtt a szerzédést
hangosan felolvasta, a szerz6dést alairs elott atolvasésra is atadta, majd Szerz6dé Feleket
tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartas kapcsolédd rendelkezéseirdl, az adasvételi szerzédés
megkdtésének jogi hatdsairdl, a vonatkozo ado-, és illetékszabalyokrol, a szerz6déstdl vald
elallas jogi szabalyozasardl, a szerzédésben szerepld jogi fogalmakrél, igy felek jelen
szerzodést azzal irjak ala, hogy azt egyttal ligyvédi tényvazlatként is kezelik.

19.) Szerz6dd Felek jelen szerzédést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t
elolvasds ¢és értelmezés utdn helybenhagyélag irtdk ald. Szerz6dé Felek jelen okirat

alairasaval elismerik ¢€s nyugtazzék, hogy megfeleld tajékoztatast kaptak a targyi jogiigylethez
kapcsol6do ado és illetékfizetési kitelezettségrdl, melyet megértettek és tudomasul vettek.

Kelt: Nyiregyhazan, 2026. 08. 24. napjan.

RESZLERNE PASZTOR ANDREA
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Elészam: .. Elfsos,

Ellenjegyzem: Nyiregyhdzan, 2026. 08. 24. napjan; Dr. Miskolczi Robert (KASZ: 36065460)
Nyiregyhdza, Szabadsag tér 12/A 1. em 11. szam alatti egyéni tigyvéd.

Dr. Miskoldei Robert
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