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Samamy Vmever Korm i
‘ Kozmang:Dr. Radalk-Edina
TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

(egységes szerkezetben a vételi ajanlattal)

Amely létrejott egyrészr6l Kulesdrné Krauz Aniko : (an.: , szil. hely,
ido: , , szem, szémjele: , addbjele: , lakcim: 8840
Csurgd, Csokonai u. 18-20. Fsz.2.a. sz. alatti lakos, szem, ig.: ) mint eladé (tovabbiakban
elado)
méasrészrol Kovaces-Joé Gabriella Livia (an. : , sziil. hely, idd:
, , szem. szamjele: , adojele: , lakcim: Nagyatéad, lakeim
nélidili, kiilfsldi cim: Németorszdg, 64646 Heppenheim, Kreiswaldweg 2. szdm alaiti lakos) akit
meghatalmazds alapjan képvisel Kozicsné Szolldr Vivien Gabriella sz. (an. :
. sziil. hely, idé: , , 8zem, szdmjele: , addjele:
| lakelm: 7516 Berzence, Zrinyi utca 129. szdm alafli lakos, szem. ig.: ) mint

vevé (tovabbiakban vevd)
kézott alulirott helyen és napon a kovetkezd feltételekkel:

Eladé eladja 8rdkre &s visszavonhatatlanul per- teher és igénymentesen a kizérolagos tutajdonaban
1évd Gyékényes 1435/1 hrsz. alatt felvett ,,sz818 és gazdaségi épiilet” tkv-i megnevezésii Osszesen
1338 m? térmértékii, 5.58 AK értékili zértkerti ingatlandt vev8nek a kblcsonosen kialkudott Ssszesen
6.250.000,- Ft, azaz hatmillié-kett8szézotvenezer forint vételarért. Felek kijelentik, hogy a gazdaségi
épiilet 5.500.000,- Ft értéket, mig a foldteriilet 750.000,- Ft értéket képvisel. Felek kijelentik, hogy az
ingatlan feljftdsra szorul, a viz bevezetése és fiirdészoba kialak(tdsa és nyilaszardk cseréje szitkséges
még az egyéb alapvetd felijftdson kiviil. Felek kijelentik, hogy a tetd cseréje is esedékessé valik a

koézeljovoben,

Vevé az 1. pontban koriilirt ingatlant 1/1-ed avdnyban az ott jelzeft vételarért megvésérolja akként,
hogy a feljes vételarbél 650.000,- Ft-ot a jelen okirat aldirdséval egyidejiileg 4tutalassal fizet meg
eladd részére, elad6 altal megadott . vezetelt ‘ szdmu
szamlaszamra torténd atutaldssal, a fennmaradé 5,600.000,- Ft-ot pedig vevd jelen okirat alafrasét
kévetden a kifiiggesztés lejartat kivetd 3 napon belill fizeti meg 4tutaléssal eladd részére eladd nevén
1év6 vezetett b szdmG  szdmlaszdmra. Elad6 a
650.000,- Fi. sszeg Atvételét jelen okirat aldirédsdval egyidejlileg is elismeri, nyugtatja. Felek ezen
bsszegel foglalénak tekintenek és a foglald jogintézményével tisztaban vannak, Vevd a fennmaradé
5.600.000.,- ft. megfizetését pedig email Gtjan jelzi az okiratszerkesztd ligyvédnek a
dr.radake@gmail.com email cimre,

Vevd a szerzbdés tirgyst képezd ingatlant a megtekinteft és megismert éllapotaban, annak
alkotérészeivel és tartozékaival, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas 4llapotédban vésarolja meg.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon fennallé a rendeltetésszeri hasznélatot akadélyozd hibékrol
nincsen tudomdsa. Szavatolja tovAbb4 azt, hogy az ingatlan tulajdonjogéra, hasznélatéra, hasznai
szedésére més személynek érvényes jogefme nincs. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semminemi koz-
vagy dljtartozds nem terheli és nincs tudomdsa olyan korililményrél, ami gtolnd az ingatlan
hasznalatat, nem tud olyan elvégezendé munkélatokr6l sem, amely lényegesen befolydsolnd az
ingatlan értékének alakuldsat.
Vevd a leljes vételar kifizetését kovetden 1ép a szerzbdés targyat képezo ingatlan birtokéba, igy ettdl a
naptél szedi annak hasznait és viseli terheit, valamint a kérveszélyt.
Szerz0d8 felek, foleg eladd muir most ezennel fe/lzcjt e&;és visszavonhatatlan hozzjarulasat adja
ahhoz, hogy elad6 sajt tulajdonjogat az illeté}ges\&féf 1) al™ torélje, valamint ezzel egyltt vevd
tulajdonjogat 1/1-ed ardnyban a szerz8dés térg.»j_z'it?,"'\k'éiiezé Guékdives 1435/1 hrsz.-u zartkerti ingatlan
£y Coe B
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Kozmané Dr. Radak Edina
iigyvéd

vonatkozisiban az illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvAntartisba addsvétel jogeimén bejegyezze
(bejegyzési engedély). Vevd feltéllen és visszavonhatatlan hozzhjéruldsit adja ahhoz, hogy
tulajdonjogat 1/1-ed ardnyban az illetékes féldhivatal az ingatlan-nyilvéntartdsba addsvérel jogeimén
bejegyezze a Gyékényes 1435/1 hrsz. alatti ingatlan vonatkozéséban. Szerz6d Felek kijelentik, hogy
tudomésuk van arrél, hogy az okiratszerkeszté igyvéd a szerzddést a teljes vételdr kifizetését kdvetden
jogosult a foldhivatala benydjtani. Felek megjegyzik, hogy eladé a bejegyzési engedélyt mdr most
megadja tekintettel arra, hogy a vételér fizetése a jovAhagy6 hatdrozat megérkezését megel8zben
realizdlhatd, igy a kifliggesztés végével.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddéssel felmeriils, vevd tulajdonjoga megszerzésével Ssszefliggd
valamennyi koltség a vevot terheli.

Szerzdd6 felek tudoméssal birnak a hatilyos add- és illetékjogszabdlyi rendelkezésekedl. Jelen
jogligylet illetékkoteles, melyet vevb kiteles viselni.

Felek kijelentik, az ingatlanon sem hatilyba lépett féldhaszndlat, sem tSbblethaszndlat nincs
bejegyezve.

Eladé kijelenti, hogy tudomdsa van az ad6jogszabalyi rendelkezésekrdl. Kijelenti azf is, hogy jelen
jogiigylet tekintetében az adéfizetési kotelezettségét megériette.

Vevb kijelenti, hogy a Mez8 és erdbgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL térvény 10.
§ (1) bekezdésében foglaltaknak felel meg, illetve kijelenti, hogy a 10.§. 2.) bekezdeésében
foglaltaknak megfelelden terméfoldszerzési jogosultsignak megfelel, mivel a birtokdban 4116 fold
teriiletnagységa a megszerezni kivant fold teriiletnagységéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektat.
Kijelenti vevd, hogy egyéb jogszabélyi rendelkezésben foglalt term8fbldszerzési korldtozasnak is
megfelel.

Kijelenti vev8, hogy foldmiivesnek nem mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldtorvény 13§.,-14§. rendelkezéseinek, gy kiilondsen kijelenti azt,
hogy a féld haszndlatét mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szémitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevé nem palyakezdd gazdélkodd.

Vevd kijelenti tovabb4 azt is, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsinak teljesitésebdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megéllapftott és fenndlld dij vagy
egyéb tartozésa, Vevd elbadja tovabbé, hogy nem allapitottak meg vele szemben a szerzést megel6zd
5 éven beliil azt, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irAnyuld jogligyletet kotott.

Vev kijelenti, hogy a fentieken tdlmenden tudoméssal bir a Fold tv. 13. §.(2)-(3)-(4) bekezdésben
foglaltakkal,

Vevb kijelenti, hogy megfelel a Foldtorveny 13§..-148. rendelkezéseinek, Vevd a hasznélatra
tekintettel (amennyiben a £51d harmadik személy hasznélatdban van), annak megszinéset kévetben a
Foldforgalmi torvény 13.§, (4.) bekezdése alapjén nyilatkozza, hogy a fennallé féldhasznélati
jogviszony idétartamédt nem hosszabbitja meg, ¢s a megsziinését kovetd idére az alabbi

kotelezetiségeket véllaljas

Vevd kijelenti azt, hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznosttési kotelezettségének, lovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
jd8pontjatol szémitott 5 évig més célra nem hasznositja. (Foldforgalmi tv. 13.§.(1. bek)

Vevé kijelenti, hogy tudomdssal bir arrdl, hogy a vételi ajdnlat tekintetében az utolsd rang helyen

dll, mint nem foldmfives, magyar magdanszemély,
Szerzddd felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak a médositott 2013, évi CXXII t6rvény 18. §. ¢))

bekezdésében, valamint a 474/2013 (XIL12)) Korm. rendeletben foglaltakkal, amely jogszabélyi
rendelkezésekre tekintettel kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzodés egyben vevd vételi ajanlaténak
is min&stil, amely vételi ajénlatot eladé elfogadott. J—

Felek rogzitik, azt is, hogy a fentebb {rtakra tekintettel jelep ;igéf%gé‘@t lyba 1épésének feltétele az a
tény, hogy jelen jogiigylet vonatkozasdban a sorrend ',»_jll“qir%)\%toﬁeg bzé eldvésartasra jogosull
személyek a szerzddés, mint vételi ajanlat kifigge 't’é}g tc‘S};zszém[tott‘?.Sp napon beliil elfogadé
nyilatkozatot ne tegyenek és vevd tulajdonszerzése a he lés@gi siqz?gk felté lfillek megfeleljen.

%@ ﬁfﬁﬁﬁ,
Kozmané Dr. Radak Edina tigyvéd, Iroda cime\{é’ﬁ;{? (5496, Arany Janos u, 23
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Kozmané Dr. Radak Edina

' tigyvéd
18, Felek rogzitik, azt is, hogy jelen szerz6dés hatélyba lépésének foltétele az a tény is, hogy jelen
jogligylet vonatkozdséban a sorrendben vevbt megeléz$ eldvasarldsra jogosult Magyar flam a

szerzbdés, mint vételi ajanlat kézhezvételétdl szimitott 30 napon belii! elfogadé nyilatkozatot ne
tegyen.

19. Vevd kijelenti, hogy nyilatkozatai a valésagnak megfelel, tudomasa van arrél, hogy 8t biintetdjogilag
feleldsségre vonhatjak, amennyiben kideriil egy utélagos vizsgalat soran, hogy nyilatkozatai a
valosignak nem felel meg,

20. Felek kijelentik, hogy egyéb jogszabélyon alapul6 elévasarlasi jogosult nincs, fgy kiilon értesitési
kotelezettség sem meriilt fel.

21. Vevé jogszabaly alapjan nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részarény tulajdonnal, Inytv. Vhr. 42.§.

22. Szerzbdé felek megallapitjak azt is, hogy Magyar Allam részére killon értesitési kotelezettség nincs,
tekintve, hogy jogosult a jegyzd altal torvényben foglalt médon eleget tett kifiiggesztéssel értestil a
vételi ajanlatrol.

23. Felek kijelentik, hogy cselekvképes, nagykorn, magyar dllampolgérok.

24. Felek tudomésul veszik azt, hogy a pénzmosas megeldzésérol s megakadalyozésard] sz616 2017. évi
LI, Torvény alapjén az eljdr6 ligyvédet a szerz6dd felek szemelyét illetéen azonositési kitelezettség
terheli, mely azonositdsi kotelezetiségét a szerz6dd feleknek a fent hivatkozott tdrvényben
meghatarozoti személyes okiratainak megtekintésével, illetve azok fénymésolatanak elkészitésével tud
teljesiteni, illetve igazolni, fgy az okiratok megtekintéséhez, illetve mésoldsahoz a jelen szerzddésre
vezelett alalrasukkal igazoltan kifejezetten hozzéjarulnak.

25. A felek tudomasul veszik, az okiratot szerkesztd ligyvédnek az ad6 és illeték fizelésére vonatkozo
kiokialasat. A felek az ado &s az illeték kotelezettségek vonatkozdsaban részletesebb kioktatast nent
igényelnek.

26. A felek alairdsulkkal igazoljak, hogy az okirat 1-1 eredeti példényét atvettek.

27. Szerz6dd felek, igy eladd és vevd jelen okirat elkészitésével, az NFK elbtti képviselettel, a telepiflcs

jegyzbje elbtti kiftiggesztéssel, az ezzel kapesolatban fellépd hat6sdgi jovéhagyds, illetve a helyi
f5ldbizoltsag valamint a foldhivatal elétti eljarésbeli képviseletiikkel (mez8gazdasagi igazgatasi szerv

eldtti teljes eljarast, beleértve ingatlan-nyilvéntartdsi és egyéb jovéhagydsra irdnyulé kérelem

kitdltésével is) — a foldhivatali bejegyzd hatdrozatok kézbesitésével is - meghatalmazzik Kozméné dr.
Radék Edina tigyvédet (8840 Csurgd, Arany Janos u. 23.) (meghatalmazas). Az eljéré lgyvéd a
meghatalmazést elfogadja. Felek megbizzék az eljaré ligyvédet az esctleges elirasok javitaséra is.

28. Vevd jelen adésvételi szerzbdéssel egyidejiileg meghatalmazza az eljaré tigyvédet, hogy személyét az
&llami ad6hatésag el6tt a B400 NAV adatlap kitdltésével és alafrasaval képviselje.

29, Felek jelen okiratban egyebet rdgziteni nem kivénnak, az itt kifejezetten nem szabalyozott
kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv, a mez6-¢és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz616, valamint az
ingatlan-nyilvantartésré! sz616 torvények rendelkezései az irdnyadok.

30. Felek kijelentik, hogy a helyi nazonossdg védelmérdl szl6 térvény értelmében a telepiilés sajat
snallé rendeletet nem alkotott, igy egyéb elévisirldsi jog nem &l fenn.

31, Felek jelen szerz8dést a részletes tartalomra vald tekintettel egyben tényvézlatnak is tekintik.

Felek jelen okiratot k8zdsen értelmezték, és azt, mint akaratukkal és szdndékaikkal mindenben
megegyezdt helybenhagyélag frjék ala.
Csurgd, 2026.08.06.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYAR
ADRIENN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 10.51.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYAR ADRIENN
Sziiletési hely: NAGYATAD
Sziiletési datum: 1990.10.29.

Anyja neve: NEMETH EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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