® A felhasznaldt a dokumentumhoz
.D rendelte:
Idomsoft Zrt.
(255
- T :

ADASVETELI SZERZODES, 2026 OKT 07|

amely létrejott egyrészrol

Kiss Gvula s7. ) (sziiletési hely: = = , sziiletési idd: "., személyi azonosité jel: . , anyja neve:
. adoazonosito jel: #7200 Dombovar, Vak Bottvan u. 3. sz. alatti lakos, mint eladé

masrészrol

Gyimesi Gybrgy sz ./ (sziletési hely: sziiletési ido: - ---., személyi azonosito jel:

anyja neve: . adéazonosito jel: 7200 Dombévir, Jokai u. 10. 2. em. 2 a. sz. alatti lakos, mint vevé

és

Balassa Zoltan sz. —- .\ (sziiletési hely: szilletési idé: . .. ._., személyi azonosito jel: -, anyja

neve: , addazonosito jel: 7200 Dombévar, Gardonyi u. 4. sz. alatti lakos, mint vevé kozott alulirott

helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. A szerzédés targya: felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés tirava az eladé 2474/3636 aranyi tulajdonat képezé Dombévar zértkert
6873 hrsz-, 52616, gyiimolesos és gazdasigi epulet, 52816, fasitott teriilet megevezést, 3636 m2 terbletd és 4,04 AK érék ingaflan__
tulajdonjoganak és birtokanak az adasvétel Jjogcimén torténd atruhazasa. )

Az ingatlan keskeny, 1/3 része meredek fekvésii, nagygéppel meg sem kozelithets. Igy a teriilet nagygépi miivelésre alkalmatlan. A
terilleten 8 éve gondozatlan szloultetvény valamint kidregedett gviimolesfik talalhatdak. A kb. 40 m2 teriiletii, tégla falazati,
rombuszfala fedésii egyszintes préshdz felujitsra szorulé miiszaki allapotban van.

A sz6lGiiltetvény aranyszinii sargasag fertézottsége miatt kivagasra kotelezett,

Az ingatlan csak a villamosenergia halézatra van rakétve.

2. Tulajdonjog atruhazasa: az eladé eladja, Gyimesi Gyirgy vevo 474/3636 tulajdoni aranyban, Balassa Zoltan vevé 2000/3636
tulajdoni arinyban megveszik az 1)) pontban kérilirt, eladé tulajdonat képezd terméfold ingatlanhdnyadot a megtekintelt, ismert
allapotban.

A vevok kozott kialakult egy hasznalati megosztds, mely alapjan Gyimesi Gyérgy a préshazat valamint a Dombovar zartkert 6872 hrsz-ii
ingatlan felé esd, osszesen 474/3636 tulajdoni hanyadnak megfeleld fiives teriiletet, Balassa Zoltan a vétel targyat képezd ingatlannak a
tulajdondt képezd Dombévar zértkert 6871 hrsz-u és a 6870/1 hrsz-u ingatlan felé csé, 2000/3636 tulajdoni hanyadnak megfelel$
mertekii sz016, gyimolesos és fives teritletet kivdnja hasznalni. Ebb! kovetkezden az ingatlannak a Balassa Zoltan altal birtokba vett
teriilet kaszalasa, parlagfii mentesitése, rendben tartasa Balassa Zoltan, az épiilet karbantartasa, a kdziizemi dijak viselése valamint a
474/3636 tulajdoni hanyadnak megfeleld mértékii terillet kaszéldsa, parlagfii mentesitése, rendben tartdsa Gyimesi Gyorgy
kotelezettsége.

3. Az ingatlanhanyad vételdra: 700.000.- Ft, azaz Hétszazezer forint Osszeg.

Felek rogzitik, hogy a vételaron belil a fold értéke 175.000 - Ft, a sz816 értéke 5.000.- Ft, a gyumolesos érteke 10.000.- Ft, a gazdasagi
cpitlet értéke 500.000.- Ft, a fisitott teriilet értéke 10.000.- Ft.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon agrotechnikai [étesitmény nincs.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanhanvad vételarat realisnak fogadjék el, amelynek meghatirozasa tekintetében kézosen Jartak el, ezzel
kapcsolatban sem most, sem a Jovében semmiféle kifogdst nem tAmasztanak. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése
alapjan kizarjak mind az elado, mind a vevék feltiing értékaranytalansagon vagy egyéb Jogeimen alapuld esetleges megtamadasi jogat.

4. A vételir megfizetésének médja: a vételarbél Gyimesi Gyorgy vevd 500.000.- Fi, azaz Otszézezer forint Osszeget, Balassa Zoltan
vevh 200.000.- Ft, azaz Kettdszazezer forint Gsszeget a jelen szerz6dés alairasat kézvetleniil megelézoen ¢s az eladd jelenléiében
megfizetick cladénak az eladé MBH Bank Nyrt-nél vezetett izamu bankszimlaszamara torténd atutalassal,

Eladé a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a fentickben megjelélt bankszamlaszimra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el és a 700.000.- Ft Osszeg — azaz a (eljes vételar - hidnytalan atvételét a Jelen szerzodés aldirasaval elismeri és
nyugtazza,

5. Birtokatruhazas: az clado a vétel targyat képezé ingatlanhanyad birtokdt a Jjelen szerz6dés alairaséval egyidejiileg ruhazza vevékre,
vevok ettdl kezdve szedik hasznait, viselik az ingatlan terheit és azt a kart, melvnek megtéritésre senkit nem lehet kotelezni,

Eladé és Gyimesi Gyérgy vevé ekkor cgylittesen leolvassik a villanyorat, és egyiittesen gondoskodnak a koziizemi atjelentkezésckrol.

A 2026.12.31. napjdig esedékes kommunalis adot az elado, a 2027.01.01. napjité] kezdddden esedékes kommunalis adét Gyimesi
Gyorgy vevo fizeti. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a tulajdonvaltozas tényét az illetékes onkormanyzatnal bejelenteni kételesek.

Az ¢pilet a megtekintéskori allapottal cgyezd miiszaki aflapotban keriil Gyimesi Gyoérgy vevé részére birtokbaadasra, illetve minden
olyan tétellel egyiitt, ami az épiilet része és ami bontds nélkiil nem tavolithaté el,

Az elado szavatolja, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanhénvadra a szerzédés alairasanak idSpontjaban harmadik személvnek
nincs olyan joga, mely az ingatlan hasznalataban a vevoket akadalyozné vagy korlatozna.
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6. Szavatossdg: az ingatlant az E.ON Dél-dunintili Aramhalozati Zrt. Javdra 62 m2 teriletre bejegyzett vezetékjog terheli (I11/5.),
melvrol vevok tudomassal birnak.
Egyébként a szerzodés targyat képezd ingatlanhdnyad teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvantartason kiviili
teljes per-, teher- és igénymentességet, koz- ¢s kdziizemi tartozastol mentességet is - az eladd szavatossagot vallal, valamint kijelenti,
hogy az ingatlan hasznalhatosagat, miiszaki értékét befolyasolo rejtett hibarol nincs tudomésa,
Kijelenti tovabba, hogy a Ptk., a 2013. évi CXXIL Tv. 18. §- a és a Nemzeti Foldalaprol szo0l6 torvényben foglaltak szerinti clévasarlasi
Jogokon kiviil a vétel targyat képezd ingatlant mas jogszabalyban biztositott elévasarldsi Jjog nem terheli. Felek tudomasul veszik, hogy
az . pontban meghatdrozott ingatlanhényada eladasa esetén a 2013, évi CXXIL Tv. 18. § alapjan elvasarldsi jog 4!l fenn.
Elévasarlasi jog gyakorldsa esetén — azonos ranghely fennalldsakor — az elado a vevéket Jeloli ki a 2013. évi CXXIL Tv. 29. § alapjan a
vételre.
Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a jelen szerzédést az eladonak az eldvasarldsra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkormanyzat jegyzGje Gtjan hirdetményi tton kozélnie kell. A felek a jelen szerzédés 2013. évi CXXIL Tv. 21. § szerinti
kifiiggesztéséhez hozzdjarulnak.

Felek a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL Térvényben foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy a vétel targyat képezd
ingatlan fekvése szerinti Dombovir telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabdlyozd helyi dnkorményzati rendelet nincs
hatalyban, tovabba a vétel targyat képezé ingatlanra a Hovtv. szerinti elévasarlasi jog nem vonatkozik.

7. A vevék a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maguk
hasznaljak, és ennek sorédn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségitknek, a {oldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —
a 2013, évi CXXIL tv 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznosi tfjak.

A vevdk a jelen szerzodés alairasaval nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaré cllenszolgaltatdsuknak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasuk és velik szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétottek,

8. Elad6 a jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a tulajdoni lap I1/15, sz. alatt
bejegyzett 2474/3636 ardnyi tulajdonjoga a Dombévir zirtkert 6873 hrsz-u ingatlan vonatkozdsiban az ingatlan-
nyilvintartasbél térlésre keriiljon valamint Gyimesi Gydrgy vevé tulajdonjoga 474/3636 aranyban, Balassa Zoltin vevé
tulajdonjoga 2000/3636 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adasvétel jogcimén,

9. Vevdk a jelen szerzodés aldirasaval kérik, hogy Gyimesi Gyorgy vevé tulajdonjoga 474/3636 aranyban, Balassa Zoltdn vevd
tulajdonjoga 2000/3636 ardnyban a Dombévar zartkert 6873 hrsz-t ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adasvétel
jogcimén.

10. Felek a szerzbdés teljesitése sordan kotelesek egymassal egyiittmikodni és haladéktalanul taj¢koztatni egymast minden jelentés. a
szerz0dés teljesitésével kapesolatos tényrdl és korilményrél,

Felek a jelen szerz6dés alairdsaval Kotclezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az addsvételi szerzGdés jovahagydsanak
megtagadasara keriil sor vagy a 2021. évi C. Tv. hatalyba Iépése miatt a szerzédésben foglaltaknak a hatalyba 1ép6 ingatlan-nyilvantartasi
rendelkezéseknek megfelelé modositasa vagy ismételt alairdsa sziikséges, a felek a megtagadé vagy a foldhivatali hianypotlo vagy
visszautasité végzésrol valé tudomasszerzést kévetd 15 munkanapon belill az addsvételi szerzodést - kizardlag a hatésag altal kifogasolt
rendelkezéseknek megfelelé modositasokkal - ismételten alairjak.

Il A felek bintetdjogi felelésségitk tudatdban kijelentik, hogy cselekvoképes nagykora magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességeikben nem korldtozottak. A vevok kijelentik, hogy belfoldi természetes személyek, tulajdonszerzésitknek torvényi akadilya
mincs, a 2013, évi CXXIL Tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a birtokukban all6 fold terilletnagysdga a megszerezni kivant f6ld
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. A vevok a Jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak, hogy részardny—tulajdonnal
nem rendelkeznek.

12. A jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilt, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos esetleges
koliségeket az cladd, a vétel targyat képezd ingatlan atvételének, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantaridsba vald bejegvzésének
koltsegeit, a vagyonszerzési illetéket és az tigyvédi dijat a hatosag dltal kijelolt vev viseli. Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez
kapcsolodo ado- és illetékszabalyokrol az eljaro iigyvédtol felvilagositast kaptak.

13. Szerz6dd felek a 2017, évi LIIL Tv. eldirasainak megfeleléen a jelen szerzodés aldirdsival tudomasul veszik, hogy az ugyfél
atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a megbizott iigyvéd masolatot készit, valamint az atvilagitas soran rogzitett azonosito adatokat
irattaraban a jogszabalyoknak megfelelden kezeli és szitkség szerint felhaszndlja, a jogszabalyban el6irt irattarozasi ideig tarolja. Felek
tudomassal birnak arrél, hogy a jelen jogiigylettel osszefiiggésben keletkezett okiratokban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd ¢s
cllenjegyz6 ligyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, valamint az Ggyfelekkel vald kapcsolattartasra
szolgil6 adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan ¢ célbél rendelkezhet Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni az
okiratszerkeszt6 és ellenjegyzd iigyvédiol, adatkezel6tsl a ra vonatkozo személyes adatokhoz vald hozzaférést, informacidkiadast, azok
helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzajérulsa barmely iddpontban torténd visszavonasahoz, mely nem érinti a visszavonas clott a
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hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.
Kiss Gyula (személyi azonosit6 jel: eladd, Gyimesi Gyorgy (személyi azonositd jel: ~ . )} vevo és Balassa
Zoltan (személyi azonosito jel: ) vevd a jelen szerzodés alairasaval megbizzak dr. Erdélvi Ildiké igyvédet (7200
Dombévar, Jokai u. 10. /1., kamarai azonosité szam: 36059592) a jelen — a Dombovir zartkert 6873 hrsz-i ingatlan 2474/3636 ardnyt
tulajdoni hanyada adasvételére vonatkozo - szerzédés elkészitésével, cllenjegyzésével, valamint a mez6gazdasagi igazgatasi szervnek a
jelen szerz6dé felek kozotti jelen szerzGdés jovahagyasa esetén legkésdbb a szerzédo felek kozotti tulajdonjog valtozas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséig meghatalmazzak a jelen uggvel osszefiiggd foldhivatali eljarasban a jogi képviselettel — ideértve az eladd
tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd torlésére, a vevk tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén torténd bejegyzésére vonatkozod
képviseletet valamint a kérelem-formanyomtatvany €s a bejegyzés alapjaul szolgalé maganokiratok javitasara vonatkozo eljarast és a
szerzOdéssel érintett ingatlan tulajdoni lapjaba torténd betekintést is -, tovabba vevék képviseletében a vagyonszerzési illeték
kiszabasaval kapcsolatosan a B400E adatlap kitSltésére és bekiildésére a jogi képviselettel, mely megbizast dr. Erdélvi Ildiké
okiratszerkeszto tigyvéd a szerzbdés alairasaval elfogad.
Szerz6do felek kijelentik, hogy cljaro iigyvéd helyesen és teljeskoriien irasba foglalta iigyleti akaratukat, igy a jelen szerzédést egyben
iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
14. A jelen szerz6dés a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval lép hatalyba,
A jelen szerzodéssel nem érintett, esetlegesen felmeriilé kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrol szolo 2013, évi V. Tv., a 2013. CXXILI.
tv.,a2013. évi CCXIL Tv. és a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet el6irdsai az irdnyadok.
A jelen szerzodést a felek felolvasds és értelmezés utdn - mint akaratukkal mindenben megegvezot - jovahagvolag alairtak, azt magukra

nézve kotelezonek ismerik el.

Dombévar, 2026. oktober 1.

=
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Készitettem és ellenjegyzem: dr. Erdélyi Ildiké tigyvéd (kamarai azonosito szam: 36059592) Dombavar, 2026.10.01.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FABIANNE
DOROZSMAI JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 10.39.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DOROZSMAI JUDIT
Sziiletési hely: DOMBOVAR
Sziiletési datum: 1973.12.10.

Anyja neve: MARACZI KLARA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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