ADASVETELI SZERZODES

részrdl Dr. Bartos Olivér Andras /sziil.ng
személyi azonosit
SZIg.szam zentendre, Anna u. 25. alatti lakos — mint eladé masrészrol ¥

zemélyi azonositd:
, SZIZ.SZaim 32 Nyirtura, 1emetd u. 6. sz. alatti lakos, mint

vevl kozott az aluli helyen az a mellett:

1./ Szerzédd felek megallapitidk, hogy az elektronikus ingatlan-nyilvantartasbol lekért tulajdoni lap
mésolatok taniséga szerint elado 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Nyiregyhdza kiilteriilet 0690/11
hrsz. alatt felvett 1550 m2 tertiletl, 1.09 Ak érték{i szanté miivelési 4gi per-teher- és igénymentes
ingatlannak. Szerz6d® felek rogzitik, hogy a foldteriileten iltetvény, felépitmény, agrotechnikai
[étesitmény nem taldlhato.

2./ Eladé szavatolva az 1./ pontban koriilirt ingatlan per- teher- és igénymentességéért eladja azt 1/1
tulajdoni héanyadban, a kolcsondsen kialkudott 2500,-Ft/m2 vételarért, azaz 3.875.000,-Ft, azax
harommillio-nyoleszazhetvendtezer forint vételarért 1/1 tulajdoni hanyadban a vevének.

3./ Vevd ezennel a jelenlegi megtekintett dllapotban megvésarolja eladdtél az 1./ pontban kértilirt ingatlant
1/1 tulajdoni hanyadban a 2./ pontban meghatédrozott vételarért. Vevd az ingatlan teljes vételarat jelen

szerzodeés alairasat meoeldzden atutaldssal megfizette Dr. Bartos Olivér Andras eladonak az MBH Banknal
vezetet imu bankszédmldjara. Eladd a vételar fenti szamldn tdrténd
jovairasat jelen szerzodes alairasaval elismeri és visszaigazolja és azt, mint sajat kezeihez torténd teljesitést

elfogadja.

4./ Elado a jelen szerz6dés targydt képezo és az 1./ pontban korilirt ingatlan birtokat a jelen szerzodés
aldirasénak napjaval ruhdzza at vevé javédra — aki a birtokatruh4zast jelen szerz6dés aldirdsaval elfogadja. A
birtokba adas napjaig elado, a birtokba adés napjatél kezdédéen veve hizza az ingatlan hasznait és viseli a
vele jaro terheket.

5./ Elado jelen szerztdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az 1./
pontban kortilirt ingatlan tulajdonjoga adésvétel jogeimén 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzést nyerjen vevd
nevére az ingatlan-nyilvantartisba. Ezzel egyidejileg eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasdt
adja ahhoz, hogy az 1./ pontban kariilirt ingatlanban meglévé 1/1 tulajdoni hanyad tulajdonjoga adasvétel
Jjogeimén torlésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartisbal,

6./ A szerz0d0 felek egyezden kijelentik és jelen szerzédés aldirdsaval megerdsitik, hogy valamennyien
cselekvoképes nagykor(, magyar allampolgarok, akiknek jelen jogiligylet szerinti ingatlan elidegenitési és
szerzési képességiiket jogszabaly vagy hatdsagi hatirozat nem korldtozza és nem zarja ki.

7./ Vevé kinyilatkozza, hogy tulajdonjog szerzése esetén az 1./ pontban korillirt féldteriilet vonatkozasaban
eleget tesz a 2013. évi CXXII tv. 13, § (1) bekezdésében foglalt eldirasoknak, azaz a tulajdonjog szerzése
esetén a szerzOdés targyat képezd foldteriilet hasznalatat mésnak nem engedi at, azt sajat maga hasznélja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a megszerzett féldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig més célra - kivéve a (3) bekezdésben foglalt eseteket - nem
hasznositja. Ezen talmenden kinyilatkozza azt is, hogy amennyiben a szerzodés targyat képezoé ingatlan
harmadik személy hasznalatdban vannak, Ggy eleget tesz a 2013. évi CXXII tv 13. § (4) bekezdésében
foglalt eléirdsoknak, azaz a fennallo féldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, illetéleg
annak megszinését kivetd idore véllalja a 13. § (1) bekezdésében eldirt feltételeket, azaz a tulajdonjog
szerzése esetén a szerzOdés targyat képez6 foldteriilet haszndlatdt masnak nem engedi at, azt sajat maga
haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a
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iag foldtulajdont érinté joglgylet irasba foglalasara hasznalhato.

megszerzett foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott S évig més célra - kivéve a (3) bekezdésben
foglalt eseteket - nem hasznositja.

7./ Vevd kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14 § (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel,
azaz nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatds teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi fisldhasznélattal
kapcsolatosan jogerésen megéllapitott és fenndllé dfj- vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati. dijtartozas) —
illet8leg a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dtlapitottdk meg terhére, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyuld jogilgyletet kotott.

8./ Vevé jelen okirat aldfrdsdval kinyilatkozza, hogy az az 1. pontban karilirt ingatlanhdnyad
megszerzesével egyiitt sem dll fenn olyan koriilinény, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé
term6fold tertiletnagysidga meghaladna a 300 hektart - tehat az tigylet nem sérti a 2013. évi CXIL tv. 16 §-
ban irt korlatozésokat.

9./ Vevo kinyilatkozza, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik — etre tekintettel megfelel a 109/1999,
(XIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-ban foglalt feltételeknek.

10./ Szerz6d6 felek kinyilatkozzak, hogy jelen szerzddés tirgyat képezd foldteriiletet hatélyos vagy a
szerz6déskotés idépontjdban még hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti — igy a szerzédés
2013. évi CXXII. térvény 15/A. § szerinti tajékoztatdst nem tartalmaz,

11./ Vevé kinyilatkozza, hogy az el6vasarlasi jog gyakorldsdnak szempontjabdl megfelel a 2013. évi
CXXIT tv. 5. § 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek, azaz foldmiivesnek mindésiil és jelen szerzédés
targyat képezd ingatlan vonatkozsdban a 2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdésének e.) pontja szerint
olyan foldmiives, akinek a lakohelye vagy a mezégazdaségi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hatdrdtol kéziton vagy kézforgalom elél el nem zart maganaton legfeljebb 20 km-re van -

illetdleg 18. § (4) bekezdés a i erinti csalddi gazdasdg tagja. F&ldmi] nyilvantartasi
hatdrozatanak szamgy saladi gazdasdg szdma: agrarkamarai
nyilvantartisi szan evo vailalja, hogy eleget tesz az Tv. 20 g (1) bekezdésének p.)

pontjdban foglalt felteteleknek es keéri a T. Ad6hivatalt, hogy ezt a tényt a vagyonszerzési illeték
kiszabasdnal vegye figyelembe és részesitse 6t illetékmentességben.

12./ Szerzéd§ felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldsanak feltétele, hogy vevét
megel6zo eldvéasarldsi jogosult vételi szdndékot a nyitva 4ll6 hataridében nem jelent be, illetbleg a
mezogazdasagi igazgatési szerv, helyi foldbizottsag és a sziikséges egyéb hatdsdg a szerzodést jovahagyja.
Amennyiben harmadik fél az eldvasérlasi jog gyakorlésara nyitva 4116 hatdridén beliil eldvasérlasi jogaval
¢l €s a szerzddést a mezbdgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jova, akkor az elévésérlasra jogosultat az
addsvételi szerzédésnek a vevére vonatkozo rendelkezései jogositjdk és kitelezik.

13./ Elad6 kotelezi magdt, hogy a szerzédés tirgyat képezd ingatlant a szerzédés 12./ pontja szerinti
hatalyosuldsdig nem terheli meg, biztositékul nem adja, illetdleg annak jelenlegi per-teher- és igénymentes
allapotat meg6rzi.

14./ Jelen szerzodéssel felmerild valamennyi koltség a vevét terheli.

15,/ Szerzddd felek megbizdst adnak Dr. Nagy Csaba, 4400 Nyiregyhdza, Hostk tere 10 /1. sz.
(KASZ:36065852) alatti ligyvédnek a szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Foldhivatalba torténd
benytjtasara és tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatali eljardsban térténd jogi képviseletre — aki
a megbizast jelen szerz6dés aldirdsaval elfogadja. Jelen okirat egyben az ligyvédi megbizas tényvazlataul
szolgdlo okirat. A felek felhatalmazzak az {igyvédet egyben arra is, hogy a B40OE adatlapot aléirja, illetve a
jelen szerzodésben esetlegesen eldforduld név-, adat- vagy szémelirast, ellitést, illetve nyilvz:m’val’(’:)
szémitési vagy egyéb hibdkat helyettiik és neviikben is eljarva a szerzédés szdvegén javitsa, a javitasndl
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iKiZarolag faldtulajdont érintd jogltigylet irasba foglalasara hasznathato.

alairasat és bélyegz6jét feltiintetve. Az ilyen javitds nem mddosithatja a szerzodo felek Ggyleti akaratat, illetve
nem minésiil szerzédésmaddositasnak.

16./ Felek jelen szerzOdés alairdsaval kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkozd megbizis
nem terjed ki a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos adénemekre, az adokkal kapcsolatos eljardsra €s
hatdridkre, az addk mértékére és addoptimalizdcidra vonatkozd Kitanitdsra; szerzddést szerkesztd ligyveéd e
korben részletes tajékoztatds addsdra, barmely tevékenység kifejtésére nem kételes, a tajékoztatds elmaraddsabol
fakado felelosségét kizarja, amit felek kifejezetten tudomasul vesznek.

17./ Jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL. tv., a 2013. évi V. torvény, illetve a
hatdlyos egyéb jogszabdlyi rendelkezések az iranyaddak.

Szerzodo felek jelen okiratot, mint szerzédéses tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas ds
értelmezés utdn az abban foglaltakra torténd kifejezett tigyvédi kioktatast kovetden a jelenlévd Ugyvéd elot
jovahagyolag alairtdk,

Eljar6 Ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és
megakadalyozdsardl szo6l6 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) és Az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIII tv.
(Utv.) rendelkezései alapjén azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré
személyek adatai vonatkozésaban. Az azonositds a Felek adatszolgdltatdséan és a bemutatott személy-azonossag
igazoldsdra alkalmas okiratok alapjan a Pmt. és az Utv, szabélyai szerint a JUB2 adatszolgaltatasi keretrendszer
igénybevételével torténik. Szerz6dé Felek azonositasdt Dr. Nagy Csaba tigyvéd végzi. Felek hozzajarulnak ahhoz.
hogy eljard tigyvéd a Felek képviseletében eljard személyek adatait tartalmazé okmdnyokrdl fénymésolatot
készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel Gsszeflggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekdl
adatok nyilvanossdgdrol szolo térvény rendelkezései szerint.

Nyiregyhdza, 2026. 09. 23,

Dr. Bartos Olivér Andras eladd

Jelen adédsvételi szerz8dést a felek megbizésabol készitettem és ellenjegyzem
Nyiregyhdzan, 2026. 09. 23-4n Dr. Nagy Csaba tigyvéd (KASZ:36065852) /"7



