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GATI JANOSNE, szuletesl c%alad_l és uténeve: Getendds Zsuzsanna Ilona (szilletési helye, 1de]e

, anyja sziiletési neve: | személyazonosito szarn]el
wdoazonositd jel: ~ magyat allampolgar, 6500 Baja, Szabadsig ut 117/B. szam alatti lakos,
mint eladd, -tovabbiakban: eladd -
dletve
VOLF GABOR, szuletes1 csaladi és utoneve: Volf Gabor (szilletési helye, ideje: , anyja
sziletési neve: . személyazonosité szamjel: ' adoazonosno jel:

~ magyar allampolgar, 6500 Baja, Kertész utca 5. szam alattt lakos, mint vevd, - tovabbiakban:
vevl -

kozott, az alulirott helyen és idében, a kovetkezé feltételek mellett.

11/  Eladé kijelenti, hogy az egészhez viszonyitott 3759/27804 tulajdoni hinyadban tulajdonat képezi a
BKVKH Féldhivatali Osztaly 1. nyilvantartisiban szetepld bajat 0171/43 hrsz-0, természetben 6500 Baja,
IV. kérzet tanya 171/43 szam alatt taldlhaté mindSsszesen 5526 m2 alapteriiletd, 3,83 AK értéki kivett
lakéhaz -57 m2 alapterulettel - és szantd és gazdasigi épulet -5469 m2 alapteriilettel - megnevezést
kiilteriileti ingatlan.

A tulajdeni lap 111 része az alabbi bejegyzést tartalmazza
III/12. alatt: épulet létesitése 36775/7/2007.04.24 bejegyzési szaimon

II1/13. alatt: Vezetékjog 22 m2 alaptertiletre, melynek jogosultja az MVM Démasz Aramhilézati Kotlatolt
Felelésségii Tarsasag, 6720 Szeged, Pulcz u. 44.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap III. részében feltiintetettek az adasvételt nem akadalyozzik és nem
korlatozzak.

Eladoé tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlanban a tulajdonostirsak kézott nincsen érvényes hasznalati
megosztasi szerzédés. Eladé kijelenti, hogy a telken belil keritéssel korbehatarolt tertlet az & kizardlagos
haszndlatiban levd telek részilletGség, amely egyben a jelen adisvételi szerzédésben foglalt részilletdséget
testesiti meg és annak kizardlagos, zavarasmentes birtoklasa a tulajdonostarsak kozott nem vitatott.
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2J Az 1./ pontban korulirt termdfold terilet — kivett lakohaz, szantd, gazdasagi cPu EE0E SO

vonatkozasaban eladd kijelenti az eladasi szandékat, vevd pedig kijelenti a jelen okiratban foglaltak sverint {/:_;‘E
tartalommal a vételi szandékat, melyet eladé elfogad. ; < "i.‘ﬁf\f
"# s *}J;
(:2_ o)
Felek rogzitik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmirdl szdlé 2013, évi CXXII. tordeny (a _@'ﬁf ¥
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladisa esetén a foldre vonatk@ééggg&‘c < %"\j

tulajdonos dltal elfogadott vételi a;anlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell fogialm és azt a
tula]donosnak a felek alafrasatdl szamitott 8 napon belil a mez&gazdasagl igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az elézetes vizsgilat credmeényeként a mezdgazdasagl igazgatisi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovihagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre
vald alkalmassigat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzeétételét. A kozzétételre vald alkalmassig
megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jévihagyasinak.

'A rnezogazdasagi 1gazgatas1 SZELV 2 donteset kozh az eladoval az adasveteh s7er7odes szemntx vevovel
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jegyzbiének. A jegyz6 hirdetményi tton kézli az adsvételi szerzGdést a torvényen vagy megallapodason
alapulé el6vasarlasi jog jogosultjatval.

Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 23 - 30.§-ban foglalt rendelkezések alapjan a jelen adasvételi
szetzGdés érvényességéhez a mezdgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges, ezért a Foldforgalmi
térvény 22. § (1) bekezdése alapjan a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kovetd 8 napon
beliil a beérkezett, illetve atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, €s azt az adis-vételi szerz6dés eredets
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal egyttt megkildi a mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol.

3./ Felek rogzitik, hogy 2./pontban foglaltakra tekintettel az addsvételi szerzGdés hatdlya a felek kozott
csak akkor 41l be, ha a jegyzd dltal kozzétett addsvételi szerzddéste a nyitva 4llé hatériddn belil elévasarlasi
jogosulttdl az adasvételi szerz6dést magara nézve teljes koriien elfogadd jognyilatkozat nem érkezik és a

mezdgazdasigi igazgatasi szerv a ielen adasvételi szerzodést onAalld hatirozatival jovahagyja.

A Felek tudomassal birnak atrél, hogy az elévasirlasi jog jogszer gyakorldsa esetén az elévasarlasra jogosult
az elfogadé nyilatkozatinak az cladéval — a Féldforgalmi torvény szerint — torténd kozlése alapjin a vevd
helyébe lép, illetve az adasvételi szerzédés az elGvasarlasra jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem
tartalmazhat. A vevé helyébe 1ép6 elévasirlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozd
rendelkezései jogositjak és kotelezik.

4./ FElad6 a jelen szerzbdés alairasval jogfenntarté nyilatkozat tesz, mely értelmében amennyiben a
Foldforgalmi tv. eléirasinak megfeleloen esetleg olyan mas, harmadik személy élne az elévisirlas jogival,
aki a jelen szerzédés vevojével az elGvasarlasra jogosultak sorrendjében azonos ranghelyen ll, gy a
Foldforgalmi tv. vonatkozo cendelkezései szerint az elévasatlasra jogosultak kozott jogosultak valasztani,
melyre tekintettel elado a jelen okirat alairdsival kijelent, hogy ez esetben a jogiigyletet tovabbra is a jelen
szerzédés vevbiével kivinja megkdtni.

5./ Fladé a fentiek szerinti eladja, vevé pedig kizarolagos, 1/1 tulajdoni aranyban megvisarolja az 1. /
pontban részletesen koriilirt ingatlanrészilletoség tulajdonjogat, melynek vételarat 1.006.000.-Ft-ban, azaz

milli6) forintban hatirozzak meg, melybdl a fentebb korilirt ingatlan eladét megilletd tulajdoni
hanyadan fellelhetd felépitmény ellenértékeét - annak miiszaki allapotara és méretére is tekintettel -
200.000.-Ft-ban, azaz (Kétszézezer) forintban, a fentebb koriilirt ingatlan elad6t megilletd tulajdoni
hanyadan fellelhetS és szantd, gazdasagi épiilet megnevezésl alrészletbdl eladét megillet teriilet, - amely
részilletdségen  egyebekben felépitmény nem talalhaté - forgalmi értékét 800.000.-Ft-ban, azaz
(Nyolcszazezet) forintban hatarozzak meg.

Felek kijelentik, hogy a fenti vételarat értékaranyosnak tekintik.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv altal az eljard ugyvéd részére
megkiildétt jovihagyo hatirozat kézhezvételét kovets 5 napon belil a vevé, - amennyiben elévasirlasi

jogaval érintett mas személy nem €l - az elado, Gati Janosné nevén, az KH Bank Zrt-nél vezetett 1041 0400
0000 0190 0973 8753 sz bankszamlajara fizeti meg atutalassal a vételar teljes Osszegeét.

Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetését a bankszamlan torténd jovairast kovetden eladd sajat kezéhez
toreénd megfeleld osszegl teljesitésnek ismer el.

Eladé illetve vevd kotelezettséget vallalnak ara, hogy a vételar tutalasit-atvételét igazold banki kimutatist
eljard tigyvéd részére a jovairast koveto kettd munkanapon belil felmutatjak.

GATI JANOSNE Elado

Eillenjegyzem: Bagdn, 2026. sgeptember 24. napjan. 7
_ - Péteriigyvéd
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7./ Vevé biintetSjogi és polgarjogi felel8ssége tudataban a jelen szerzddés alirasaval

7.1./  Vev6 kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt, az ad4svételi jogviszony targyat képezd foldingatlan
tekintetében 6t el§vasarldsi jog nem illeti meg illeti meg, ugyanakkor kijelenti, hogy nem nyilvintartott
foldmives, azonban a Féldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése alapjan a fold tulajdonjogit belfoldi
természetes személy megszerezheti , ha a birtokiban 4llé fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
tertiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektrt,

7.2./  wvallalja, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonul megszerzett £6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének és a foldet —a tulajdonszerzés
idépontjatdl szimitott 5 évig — mas célra nem hasznositja,

7.3./  kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl ereds barmilyen
koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa,

7.4./ kijelent, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korltozasok
megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

7.5./ kijelenti, hogy a birtokukban allé fold jogellenes mas célra hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatosag — a megel6z6 5 éven belul — jogerdsen vele szemben
foldvédelmi birsagot nem szabott ki,

7.6./  kijelenti, hogy a szerz6dés tirgyat képezé foldterilet tulajdonjoginak megszerzésének jogszabalyi
akadilya nincs, mivel a mér tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évd, valamint a jelen joglgylettel
tulajdonaba keriilé foldteriiletek egyiittesen nem haladjak meg a 300 hektart, dletve a részarany szerzésre
tekintettel a tulajdoniban és haszonélvezetében 4llé foldterilet hektirban kifejezett térmértéke
mennyiségének hiiszszorosa, valamint a mar tulajdonukban 4ll6 és megszerzésre keriilé részariny-tulajdona
Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Gsszege 6000-nél nem nagyobb,

7.7./ Kkijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik, é kijelenti, hogy a tulajdoniban 4ll6
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdoniban és
haszonélvezetében 4ll6 foldterilet hektirban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem t6bb mint 300,

7.8./  tudomasul veszi, hogy amennyiben késSbbiekben bebizonyosodna, hogy nyilatkozata valdtlanok és
igy jogosulatlanul keriilt tulajdoniba a terméfsld, tgy a jogszabalyi elbirisok szerint a jogosulatlanul
megszerzett term6fold AK értéke hiszezerszeres szorzatanak megfeleld birsagot kell fizetnie.

8./  Elad6 szavatolja az adasvétel targyat keépezé ingatlan per-, teher- és igénymentességét,
kijelenti tovabb4, hogy az ingatlant ingatlan-nyilvantartison kiviili tartozas sem terheli.

Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra folyamatban levé terhelés
nincs, az azokkal kapcsolatos adék, dijak rendezettek, a tulajdonostarsakkal jogvita — kilénosen a
kizardlagosan birtokolt részilletéség tekintetében - nem all fenn

Eladé a Féldforgalmi t6rvény 15/A.§ alapjan kijelenti, hogy a szerz&dés targyat képezs foldeket
hatilyos vagy a szerz8déskdtés idépontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerz&dés nem
érinti.

A s3erzbdés aldirdsival eladd eljard jigyvéd részére letett bejegyzési engedélyt tartalmazd nyilatkozata alapjin
Jeltétlen és visszavonhatatlan beleegyesisét adja abhoz, hogy a szersidés targyat képesi és a BRVKH Foldhivatal:
Osztaly 1. nyilvantartisiban szerepld bajai 0171/43 hrsz-G, természetben 6500 Baja, TV, kérzet tanya
171/43 szam alatt talilhaté mindosszesen 5526 m?2 alaptertilett, 3,83 AK értékil kivett lakohaz -
57 m2 alapteriilettel- ¢és szant6 gazdasagi épiilet-5469 m2 alapteriilettel- megnevezeésa kiltertleti
tngatlanon fenndlld tulajdonjoga egyidejii térlése mellett, a vevi azg egészhes viszonyitott — és eladito]
sydrmazi- , 375927804 arinysi tulajdonjoga addsvétel jogcimén szerzédés ha tilyinak bedlltdval
az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljin.
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9./ Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan vonatkozasaban
az eladd altal eljaré Ggyvéd részére letett bejegyzési engedély alapjan a vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésére az okirat benydjtasaval eljaré tigyvéd akkor jogosult és
koteles amikor a szetzGdés hatalya beall, azaz a mezdgazdasagi igazgatasi szetv a jelen adasvételi
szerzbdést onalld hatarozataval jovahagyja.

10./  Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a birtokbaadasra a vételar megfizetésével
egyidejlleg kerll sor, vevd ettdl az iddponttdl jogosult az adasvétel targyat képezd ingatlant
hasznalni, hasznait szedni, viselve annak koltségeit és terheit, valamint a karveszeélyt.

11./ A szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz6do felek dr. Pokker Zoltan Péter
tgyvédet (iroda: 6500 Baja, Koztarsasag tér 7.) bizzak meg, és felhatalmazzak arra, hogy a
mezbgazdasigl igazgatasi szerv elStt, majd a tulajdonjog bejegyzése érdekében a jegyzd, illetve a
BKVKH Foldhivatali Osztaly 1. el6tt és a NAV illetékes szerve elott eljarjon, aki ezen
meghatalmazast elfogadja.

12./ A szerzddés elkészitésével, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetésével kapcsolatos valamennyi koltség, kiadas és illetck — a Ptk. 6:218. §. (2) bek. szerint —
kizarélag a vevot terheli.

13./ Az esetleges vitas kérdéseket felek kotelesck megkisérelni az egytittmtkodés szellemében
rendezni, s amennyiben az nem vezetne eredményre, Ugy annak eldontésére a Pp. 35. §. alapjan az
ingatlan fekvése szerint illetékes Bajai Jarasbirdsig kizarolagos illetékességét kotik ki.

14./  Szerz6dod felek aliicisukkal igazoljak, hogy magyar allampolgarok, cselevési képességiikben
kotlatozva nincsenek.

15./  Pelek kijelentik, hogy a jelen jogigylethez kapesolodo ado- ¢s illetékfizetési kotelezettseggel
tisztiban vannak, azzal kapcsolatosan cljard ligyvédtdl részletes, a jogszabilyokra is kiterjed6
tajékoztatast kaptak.

Vevs az illeték kiszabdsanal az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentesség
megillapitisat kéri és egyben kijelenti és nyilatkozik arrdl, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatol - vagyoni értékil joggal tethelt
term6£old szerzése esetén a vagyoni értékl jog megsziinésétSl, megsziintetésétol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovets 5. év utolsé napjatol - szamitva 5 évig a term6fold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni €rtékl jogot nem alapit, és a termofoldet
mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

16./ Szerz6dé felek alafrasukkal hozzajarulnak ahhoz, hogy adataik — a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossigirdl szolo jogszabalyi rendelkezések keretei kozott
— a szerzbdésben feltuntetésre keriiljenek.

17./  Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerz6dés 6 eredeti példanyban készilt, melybol 1
példiny biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okmanyon készult.

GATI JANOSNE Eladé

Ellenjegyzern: Bajin, 2026. szeptomber 24. napjdn.
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18./ " A szerzédésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Foldforgalmi tv., valamint a
2013. évi CCXIL tv. elirdsait kell értelemszertien alkalmazni.

19./ Felek kijelentik, hogy jelen srerz&dés — lévén a felek nem kérték annak kilon okiratban
torténd felvételét — egyben tényvazlatként is szolgal. Enneck megfelelen ehelyutt kijelentik felek,
hogy az eljard tgyved teljes korlien tajckoztatta a feleket a jelen joglgylethez faz6do
jogszabalyokrol. Syerz6dé felek az okiratban foglaltakat egyidejlileg Ugyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

Elad6 kijelenti, hogy az eljaro iigyvéd altal torténd felolvasas és részletes megmagyardzast
megértették és ezek utana 3 lapbél és 5 oldalbol 4116 egységes okiratba foglalt adasvételi szerzOdést,
mint akaratukkal mindenben megegyezt, jovahagyolag irtak ala.

Baja, 2026. szeptembet 24.
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GATI jatdu,SNE Elado VOLF GABOR vevo

Zdradék:

Alulirott Dr.Pokiker Zoltin Péter 6500 Baja, Kiztdrsasdg ér 7. sxdm alatti s3ékbelyi Agyvéd, jelen addsvérelis3erzddést —
Felek sqemélyazonossdgdnak ellendrzését kivetden - exennel ellenjegyes3em egyben aliirdsommal igazolom, bogy jelen okiral
mindenben megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendeliezéseknek, valamint a sgersddd Felek kinyilvinitott akaratit tartalmazza,

é az eldttem aldirt felek aldirdsdnak valddisdgdt is tandisitom. Akként nyilatkozom tovbbd, hogy megfelelek a 2007. évi
1XIV. tirvény, valamit a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007 (X1.19.) S3abilyzatdban meghatdrozolt elektronikus aldsal

kapesolates kivetehnényeknek, il mindsitett elekironitens atdirdssal rendelkesom.
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Ellenjegyzem: Bajdn, 2026. sxeptember 24. napjan.





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYURITY
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 10.10.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURITY ISTVAN
Sziiletési hely: BAJA

Sziiletési datum: 1969.01.10.

Anyja neve: VIRAG KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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