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fiiggbben 1évd feltétel szabalyai szerint kell megitéini. A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv, valamint a helyi
foldbizottsag jévahagyasa a jogszabalyban clirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja,
tovabba nem pétolja més hatéségok elbzetes engedélyét vagy jovihagydsat, melyek a jogiigylet Iétrejdttchez
vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

Felek jelen szerzOdés alairasaval megismerték és tudomasul vették eljard ligyvéd tajékoziatisat a
mezbgazdasagi igazgatési szerv és a helyi foldbizottsdg hataskérérdl, illetve jelen szerz8dés jévahagyédsanak
(elutasitiasanak) eljarasi rendjérél (mezdgazdasagi igazgatasi szerv: foldforgalmi térvény: 23. §, 26-30. §, helyi
foldbizottsag: Ffiv, 24-26. §).

7./ A hatdsigi beleegyezéssel és jovahagyassal, a szerz8dés megkdtésének iddpontjéra visszamenéleg valik
hatalyossa. A beleegyezésrtl, vagy joévéhagyasrol toriénd nyilatkozattétel, valamint a nyilatkozattétellel”
megszabolt hatdridd leteltéig a Felek jogait és kdtelezettségeit a figgdben 1évo feltétel szabdlyai szerint kell
megitéini.

Abban az esetben, ha a Felek kézétt jelen szerzodés nem vilik hatdlyossa, igy a Felek megallapodnak abban,
hogy a hatalytalansag megallapitasatol szémitott 5 napon beliil egymassal teljeskériien elszamolnak.

8./ A vevd a vételdr teljeskérit kifizetésének napjan |1ép a Sarospatak zartkert 5433 hrsz alatt felvett ingatlan
birtokaba. Vevd a birtok atruhdzas napjatdl kételes az Ingatlant kijeldlt és a kdérnyezetét viselni, és ettdl az
idéponttol élvezi a hasznat. Felek jelen szerzédésben rdgzitik, hogy a mai naptdl a szerzédés targya szerinti
Ingatlan mezigazdasigi miivelésének feladatait Vevd végzi.

Amennyiben a foldteriilet a foldteriilet harmadik személy hasznalatiban van, vevd kotelezettséget véllal,
hogy a fennallé fBldhasznalati jogviszony idGtartamét nem hosszabbitja meg ¢s a fSldhasznalati jogviszony
megsziinését kivetd idbre a szerzbdésben vallalt féldhasznositési kételezettségének eleget tesz.

9./ Abban az esetben, ha jelen szerz8dés jovdhagydsat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv (hatosag) vagy a
helyi foidbizottsig megtagadja — a Felek errd] torténd tudomaésszerzésétdl — a szerzédés automatikusan
megsziinik (bontd feltétel) a hatdsigi hatdrozat vagy a helyi foldbizottsag alfasfoplalasanak Felek részére
torténd kézhezvétele napjan.

10./Vevd a birtok atruhdzds napjatdl kdteles teljes egészében az ingatlanok koltségeit és a kdrveszélyt
viselni, és ctttl az idéponttol. élvezi. annak hasznait. Szerzodd -felek ropzitik, hogy- a birtokba adés
idépontjatél szamitottan a nemzeti vagy uniés tdmogatds Vevodt illeti, amennyiben azt igényli és arra
jogosult.

11./ Eladd szavatolja, hogy a szerzOdés targya szerinti Ingatlan — a jelen szerzbdés 1. pontjaban
meghatdrozottél il - per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy mds médon behajthatd kéztartozasok nem
terhelik. Eladé szavatolja azt is, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely az
ingatlan-nyilvantartasban nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a jogszer(i birtoklas vagy hasznalat soran
akadélyozna vagy korlatoznd.

12./ Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozza, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmdrél szélo
2013, évi CXXIL térvény (Fftv.) 5. § 2. pontja alapjdn belfdldi természetes személy, cselekviképes
nagykor, magyar allampolgar.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény (tovibbiakban: Fftv.) 5. § 7. pontja szerint nem mindsiil
foldmiivesnek, igy Vevd a Fftv. 10. § (2) bekezdésére hivatkozissal ,,A foldmiivesnek nem mindsiild
belfsldi természetes személy és tagallami 4llampolgar — a (3) bekezdésben meghatérozott személyek
kivételével — akkor szerezhet meg a f6ld tulajdonjogét, ha a birtokdban allo fold foldterliletnagysiga a
megszerezni kivant foldteriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.” — kivanja meg szerezni a
jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatdrozott ingatlant.

13./ A Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddés az Fftv. szevint hatosagi jovahagyashoz kotott.
A Felek kijelentik tovabbd, hogy tudomassal birnak arrél, miszerint az eldvasdrlasi jog jogosultak
tajékoztatisa, az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az Fftv. 21. § (1) bekezdése
alapjan a fold eladasa esetén a f51d tulajdonosa, a tulajdonos altal eladni kivént ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a felek
aldirdsats! szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovahagyds
celjabol.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az elézetes vizsgilat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzddés jovdhagydsat, akkor végzésben megéllapitja a szerz0dés
kdzzétételre valé alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételet. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatosagi jovahagyésanak.
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14./ Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a hirdetményi kézzététel soran tiibb, azonos ranghelyen all6
elévasérlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, ugy az Fitv. 29. § (1) bekezdése alapjan élhet eladoi
vélasztdsi jogaval.

* nncs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatasanak teljesitésébsl ereds bérmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallg dij-, vagy egyéb tartozdsa,
f6ldhasznalati tartozdsa;

* vele szemben a jelen adasvételi szerzddésbe foglalt szerzést megel6z6 5 évben nem keriilt
megéllapitasra, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotoit,

haszndlatdban nincs, azt a tulajdonos hasznalja. Eladé ktelezettsépét vallal arra, hogy foldhasznalati
Jogosultsagat torélteti a nyilvantartasbol, Amennyiben a f5ldteriilet harmadik személy hasznalatiban van,
Vevé kitelezettséget vallal, hogy a fennalls foldhasznalat Jjogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és a
féidhasznalati Jjogviszony megsziinését kivets idbre a szerz8désd 15. pontjdban foglalt kotelezettségeket
véllalja.

18./ Vevs tudomasul veszi, hogy kételes a foldhasznalatot a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatalj
Fbosztalya részére bejelenteni a Jogszabalyi eldirasoknak meglelelden, a fld hasznalatinak megkezdését
kévetd 30 napon beliil az Atmeneti iorvény 95. §-a alapjan. A foldhaszndlati: bejelentést a jogszabalyban
meghatdrozott nyomtatvanyon kell teljesiteni, A foldhasznilé az adataiban, valamint a hasznalataban
bekdvetkezett valtozasokat 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz bejelenteni  valtozds-
bejelentési formanyomtatvinyon.

Jogligylet létrejéttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek,

Felek jelen szerzédes alafrdsdval megismerték és tudomdsul vették eljard iigyvéd tajékoztatdsat a
mezgazdasagi igazgatdsi szerv és a helyi foldbizottsag hatdskorérél, illetve jelen szerzédés Jovahagydsanak
(clutasitdsénak) eljarasi rendjérsi (mez6gazdasagi igazgatasi szerv: Ffiv. 23. §, 26-30. §, helyi foldbizottsag:
Fitv. 24-26. §-ai).

20/ Eladé tudomésul veszi az ligyvédi tajékoztatast a Jjelen szerz8déssel kapcsolatos addzasi Jogszabélyokral,

21/ Vevd tudomdasul veszi eljdrd iigyvéd tajékoztatasat, miszerint az illetékekrdl sz616 1990, évi XCII.
térvény rendelkezései alapjén, jelen foldteriilet megszerzését kovetben 4 %-os illetékfizetési kételezettsége
keletkezik.

22./ Felek kételezik magukat arra, hogy egymas érdekeire tekintettel a Pk, szabdlyai alapjin kélcsdnésen
egytittm{ikédve, johiszemiien, egymas érdekeit figyelembe véve jarnak el, és ennek kérében elsGsorban
haladékialanu] tajékoztatjdk egymast minden olyan kériilményrél, amely befolyasolja jelen szerzédés
teljesitését, Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak valamennyi fél aldirasdval ¢s ligyvédi eilenjegyzéssel,
irasban lehet kiegésziteni, mddositani, megsziintetni.

Felek kotelesek egymast értesiteni, ha a szerz8déshen véllalt valamely kételezettség teljesitése elérelathatoan
akadalyba Gitkézik, kivéve, ha az akadalyt a masik félnek kzlés nélkiil is ismernie kellett.

23./ Szerz6dést kit felek meghatalmazzdk dr. Varhegyi Anna egyéni igyvédet (székhelye: 3950 Sérospatak,
Rékoczi it 30. szdm, KASZ: 36080666) jelen ingatlan adésvételi szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével,
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tovabba, hogy Oket a jelen jogligylettel kapcsolatosan a mezfgazdasagi szakigazgatasi szerv elétt, a hatésagi
jovéhagyasi eljarasban, az ingatlanligyi eljarasban az illetékes virmegyei kormanyhivatal foldhivatali osztaly
eldtti képviselet ellitdsaval, valamint az ad6hatdsdg felé az illetékfizetési kdtelezettség bejelentése soran az
ligyvédi tevékenyseégrdl szolé 2017. évi LXXVIIL t6rvényben foglaliak szerint teljes jogkérrel képviselje, aki
a megbizast és meghatalmazast elfogadja és a meghatalmazas alapjén a Felek képviseletében a fent megjeldlt
eljarasokban eljar, melyet Eljaré {igyvéd jelen szerzbdésen alairdsaval és bélyegzdjével is igazol.
Felhatalmazzak tovabba a B400E adatlap kit6ltésére és ONYA feliileten tdrtén6 bekiildésére.

Eljiré figyveéd véllalja, hogy a teljes vételar megfizetését és a hatdsagi jovahagyas kézhezvételét kivetden a
jelen ingatlan addsvételi szerzodést az illetékes foldhivatalba eljuttatja és kérelmezi Vevd tulajdonjoganak
bejegyzését. Felek jelen okirat aldirasaval felhatalmazzék eljaré tigyvédet, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos
— a széljegy lartalmat nem érintd ~ név, szdm vagy egyéb adat elirdsat helyettiik és nevitkben végezze cl
aldirasdval és bélyegzbiével ellitva az 1ngatian—ny11vantartas1 eljaras soran, mely felhatalmazast eljard iigyvéd
elfogad.

Eljars tigyvéd kijelenti, hogy jelen szerzodést az ingatlan-nyilvintartds adatai, a Felek nyilatkozatai alapjan
keszitette el és ellenjegyezte. Eljar¢ tigyvéd kijelenti tovibbd, hogy a Feleket jogairdl és kotelezettségeikedl,
az ado- és illetékszabalyokrdl, valamint a szerzédés tartalmard! thjékoztatta.

24./Szerz6d felek az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilon is ellendrizték, tovabbé hozzajarultak ahhoz,
hogy a szerziddést készitd iigyvéd személyi okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat —
ligyfél-azonositas céljabol — kezelje. A szerz8dt felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzt iigyvédek a felek
tekintetében a pénzmosas és terrorizmus megakadalyozasardl szolé 2017. évi LXXVIIL t6rvény szerinti
tgyfel-atvilagitdsi kotelezettségének eleget tettek. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté igyvéd
elézetesen tdjckoztatta a feleket a jogligyletek Dbiztonsdganak erésitése érdekében  sziikséges
térvénymddositasokrdl szl 2017, évi LXXVIIL tSrvény. szerinti személyazonossag-ellendrzés lehetéségérsl,
celjarol, médjarél és tartalmardl, a kozremiikédés megtapadasanak kdvetkezményeirSl, a bejelentési
kotelezettségrél és az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérdl. Szerzddd felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzédésbe keriilnek régzitésre, a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott
személyazonossig igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok alapjan.

Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy jelen okirat ellenjegyzésével Osszefiiggésben az iigyvédi
tevekenységrél sz6l6 2017.évi LXXVIIL tbrvény (Uttv.) 32-33.8-ai ériclmében eljarg tigyvéd kételezetisége
ellendrizni az Uttv. 32.§ (3) bekezdésében meghatarozott adataikat.

Szerz6d§ felek adatait eljaré figyvéd az informacios dnrendelkezési jogrél és az informéciészabadsagrol sz616,
2011. évi CXIL tdrvény, valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcs (Eu) 2016/79 Rendelete a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toriénd védelmér8l és az ilyen adatok szabad
aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérsl (altaldnos adatvédelmi rendelet- GDPR)
rendelkezései alapjan, kizérdlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas, az Ultv.-ben és a Pmt.-ben foglalt
jogszabalyi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik,
hogy eljar6 figyvéd, mint adatkezel8 adatkezelési tajékoztatéjat megismerték, az adatkezeléssel Gsszefliggd
jogaikrél a tdjékoztatist megkaptik, az abban foglalt informacidkat és tajékoztatdst tudomasul veszik, a
szemeélyes adataiknak az adasvételi szerzédés megkotése célu, jogszabalyi kotelezettségen (Pmt., Uttv.) alapuld
kezeléséhez és feldolgozasihoz dnkéntesen, minden kiilds befolyds nélkiil hozzdjdrulnak. Az eljaré tigyvéd
kdtelezettséget vallal, hogy az adatokat bizalmasan kezeli, azokrél felvilagositast kizarélag a jogszabaly 4ltal
meghatarozott esetekben, a térvény altal megjeldlt hatésidgoknak ad.

25./ Jelen adasvételi szerz0dés clkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével egyiitt jaré
koltségek, az ligyvédi munkadij, valamint a vagyonosodasi illeték teljes egészében Vevdt terheli.

26./ Felek kijelentik, hogy nagykort cselekv6képes belfoldi természetes személyek (magyar aifampolgarok),
kijelentik, hogy ingatlan tulajdonjogénak megszerzése, illetve szerzddéskdtési képességiiknek tSrvényes
akadalya nincsen. Felek kijelentik, hogy irni és olvasni tudnak, a magyar nyelv szabélyait ismerik, az okiratot
szerkesztd és készitd igyvéd részére ezen nyilatkozatukat jelen szerzodés alairasaval is megerdsitik.

27/ Az itt nem szabdlyozott kérdések vonatkozdsiaban a Polgéri T(jrvénykényv adasvételre vonatkozd
rendelkezései, a mezd- és erddgazdasigi fldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXII torveny, a foldforgalmi
térvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabéalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL térvény,
valamint ezek végrehajtdsara kiadott elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és
a haszonbérleti szerzbdések hirdetményi tton torténd koziésére vonatkozd 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet
rendelkezései az iranyadéak.






