Adasvételi szexrzédés

amely létrejott egyrészrol
Urban Gyorgy ( L

, lakcime: 2614 Penc,
Rékéczi ut 24.; magyar allampolgir) mint Eladé
masrészrol
Koékény Noéra ( ;
-t 2120 Dunakeszi,
Mansfeld Péter u. 9. fszt. 1. a. sz. alatti lakos, magyar 4llampolgar) mint Vevé kozott az
alébbi feltételekkel

1) Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 tulajdonat képezi a Penc kiilteriilet 0142 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott 2 5705 (ha nm) teriiletii 6,17 (AK) kataszteri jovedelem 5 mindségi osztaly
legeld megnevezésii ingatlan. (tovabbiakban: ingatlan).

Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet

Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepel 42207/1996. szam alatt Urban Gydrgy penci lakos
tulajdonjog bejegyzési kérelme elutasitva.

Az ingatlanra nincs bejelentett f5ldhasznalé.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen Ingatlan a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmaroél
52616 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi térvény) hatalya ald tartoznak. A Foéldforgalmi
térvény 18. § (1) alapjén az alabbi sorrendben el6vasérlasi jog illeti meg:
a) az allamot
b) a foldet hasznal6 olyan foldmivest,
ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakénak minésiil, vagy
bc) akinek az életvitelszerli lakdshasznalata helye vagy a mezodgazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra
az adas-vetel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
kozuton vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra
van,
c) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil;
d) az olyan f6ldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;
e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakéshaszndlata helye vagy a mezogazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az
adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratol koziiton
vagy kozforgalom elél el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
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Vevé kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, Vevé Kkijelenti, hogy regisztrilt foldmiives,
nyilvintartisba vételrdl sz6l6 hatirozat szama: 510142/2017. 05. 31. (Dunakeszi Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztily) kamarai azonosité szama: P000000620543.

Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriilet nagysaga a jelen szerzOdéssel tulajdonaba keriild
ingatlanok terliletnagysagaval egyiitt a 300 hektart nem haladja meg, tovabba a 2013. évi
CXXIL. tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar birtokaban 1év6 fold teriilet nagysaga a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 hektart nem haladja meg.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzédést a mez6gazdasagi igazgatési szerv
részére jovahagyas céljabél meg kell kiildeni. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldszor -
kiz4dr6lag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatélyosulasi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz0dés kozzétételre valo alkalmassagat és
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladoval, vevovel, valamint az adasvételi
szerz6dést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzOjének. A
jegyzd hirdetményi uton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason
alapul6 elévasarlasi jog jogosultjainak.

Felek tudomasul veszik, hogy Vev6 tulajdonszerzésének feltétele, hogy elévasarlasra
jogosultak elévasarlasi jogukkal ne éljenek és a szerzodés a mezégazdasagi igazgatasi
szerv altal jovahagyasra Keriiljon, zaradékolasra Keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik elévasérlasra jogosult e jogaval él és azt a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv
jovahagyja, illetve a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédés jovahagyasat
megtagadja Ggy Elado koteles e tényr6l Vevot 5 napon beliil irdsban értesiteni és koteles az
atvett vételar 6sszegét a tudomasszerzést6l szamitott 5 napon beliil visszafizetni Vevo részére.
Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaéllitjdk a jelen szerz8dés megkotése
el6tti eredeti allapotot.

2) Elad6 eladja, Vevé adéasvétel jogeimén megvisirolja a jelen szerzOdésben foglalt
feltételekkel az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetdséget.

3) Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan vételara 5.314.000.-Ft, azaz Otmillié-
hiromszaztizennégyezer forint, amelynek megfizetése az aldbbiak szerint torténik meg. A
vételar a fold ellenértéke, jelenleg az ingatlanon diltetvény, felépitmény, agrotechnikai
létesitmény nem taldlhatd. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 5.314.000.-Ft, azaz
(")t;pillié-héromszéztizennégyezer forint Osszegii vételarat a Vevo akként teljesiti, hogy
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annak Osszegét a jelen adasvételi szerzédés hatosagi jovahagyédsat kovetben, a zaradékolt
adasvételi szerz6dés eredeti példanyanak eljaro jogi képvisels altali kézhezvételét kdvetd 5
munkanapon beliil fizeti meg Eladé 10410400-00000190-09538931 szamu szamlajéara térténd
utalassal. Elad a fenti bankszamlara térténé teljesitést kifejezetten kéri és tudomasul veszi, és
azt sajat kezeihez tortént teljesitésnek fogadja el.

4) Az ingatlan birtokanak atruhazasa a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg torténik meg.
napjaig. Vevo a birtok atruhazas napjatél kezdve viseli az ingatlan terheit és ett6l fogva illetik
meg 6t annak hasznai. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgal természetes személy
lakohelyéiil, illetve tarsasag székhelyéiil.

5) Vevd az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett és altala ismert allapotban vasdrolja
meg.

6) Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy az
ingatlanon az 1. pontban kériilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
amely az ingatlan haszn4latat, birtoklasat vagy az afolétti rendelkezési jogot korlatozna vagy
kizarna, valamint nem tartozik hézassagi vagy élettarsi k6zos vagyonba.

7) Eladé a Vevé tulajdonjoganak vétel jogeimén valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat
az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezi. A Felek tudomasul
veszik, hogy az eljar6 iigyvéd az Elad6 bejegyzési engedélyét kizardlag akkor jogosult és
kételes az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés végett benyujtani, amikor a teljes vételar
megfizetését az Elad6 vagy a Vevé hitelt érdemls médon igazolta. Hitelt érdemlé igazolasnak
mindsiil Elado irasbeli nyilatkozata vagy Vevd eredeti banki igazolasa (terhelési értesitd) a
vételar-hatralék atutaldsénak megtdrténtérdl.

8) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban

- a foldek hasznalatit masnak nem engedi at,

- azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének,

- a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 ¢vig més célra nem hasznositja.

Vevé a jelen adédsvételi szerzodés aldirasaval nyilatkozik arrol, hogy nincs a Foldforgalmi
torveny 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozésa.

A Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven belil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdanyulé
jogiigyletet kotott.

Vevo az adasvételi szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrol, hogy- a 2015. december 24.
napjatol hatalyos 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfeleléen - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Foldforgalmi térvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfeleléen vevd nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokaban 4116 fo1d Jogellenes més célu hasznositasa vagy hasznositasi
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kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adas-vételi szerz6dés megkotését
megeldzo S (6t) éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A vevd a Foldforgalmi torvény 15. §-a alapjan kijelentik, hogy pélyakezdd gazdalkodénak
nem mindsiil.

Vevd villalja, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyat képez6 fold harmadik személy
hasznélataban van, a fennallé hasznalati jogviszony id6étartamat nem hosszabbitja meg, és a
megszlinését kovetd idore, a fenti koételezettségeket vallalja.

9) Az adasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapesolatos
koltségek és a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a Vevot fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem ado fizetési kotelezettség Elado terheli.

10) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy nagykoru, cselekvOképes magyar &allampolgarok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas ala nem esnek.

11) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia ligyvédet (Iroda 2151 Fét, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy az adasvételi
szerzddéssel kapcsolatban képviseletiiket a Foldhivatal, az illetékes Onkormanyzati Hivatal
Jegyzdje és az Gsszes illetékes hatosag el6tt a kifliggesztcs és hatosagi jovahagyas tigyeben az
Ugyvédi Térvényben meghatarozott jogkorben ellassa. Eljaro iigyvéd ezen meghatalmazast az
adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

12) Felek a szerzodést elolvastak, megértettck, és mint akaratukkal egyezot alairtak.

Kelt Foton, 2026. szeptember 21. napjan
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