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Személyes adatok:

allampolgar)
Dr. Szajlai Ménika 1054 Budapest, Szemere utca 9. A Iph. 2/5. — Ingatlannyilvdntartds szerint még: 1126
Budapest, Istenhegyi ut 20/C. - szam alatti lakos,
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magyar allampolgar), mint eladék (tovabbiakban. elédék_)

masrészrél Antal Baldzs 3390 Flizesabony, Pacsirta utca 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban:
vevd)
Személyes adatok:

’ magyar allampolgér) k6z6tt a mai napon
az alabbi feltételek mellett:

1.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladdk részbeni tulajdondt képezik az alabbi szomszédos
ingatlanok:

- a DORMAND kiilteriilet 0144/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, &sszesen 1 ha 6317 m?
terlletd, dsszesen 40,00 AK értékd, 3,4,6 mindségi osztalyu, szantd megjelolési kilteriileti foldingatlan,
Fehérné Szajlai Bedta 2/4-ed részbeni tulajdona, Dr. Szajlai Ménika %-ed részbeni tulajdona.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat 1,2238 ha terlilet, 30,00 AK érték képezi.

- a DORMAND kiilteriilet 0144/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6sszesen 3 ha 1687 m?
tertlet(, dsszesen 66,45 AK erték(, 3,4,6 minGségi osztalyl, széntd megjeldiésl kiilterlleti féldingatlan,
Fehérné Szajlai Bedta 2/4-ed részbeni tulajdona, Dr. Szajlai Mdnika %-ed részbeni tulajdona

A felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat 2,3765 ha terllet, 49,84 AK érték képezi.

Az eladok eladjak, a vev6 megvasaroija az eladdk tulajdonat képezd teljes tulajdoni résziiket a
DORMAND kiilteriilet 0144/9 helyrajzi szim és a DORMAND kiilteriilet 0144/10 helyrajzi szam alatti
ingatlanokban, Ugy amint azok a természetben megtekintett allapotban Dormand kilteriiletén
megtalalhatok.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon épitmény, liltetvény vagy
agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

2.) A szer26d3 felek az ingatlanrészek kdlcsdndsen kialkudott vételarat 6sszesen 6.900.000.-Ft-ban,
azaz hatmiilid-kilencszazezer forintban hatdrozzak meg, melyb6l a Dormand 0144/9 hrsz értéke
2.340.000.-Ft, a Dormand 044/10 hrsz érétke 4.560.000.-Ft. Az eladdkat az alabbi vételar illeti meg:
Fehérné Szajlai Bedta vevét 4.600.000.-Ft, Dr. Szajlai Mdnika vevét 2.300.000.-FT.

A vevl vél|alja hogy a teljes vétela'rat megfizeti az eladék részére azt k6vet6 5 munkanapon

,,,,,,

szerzode> a Foldhivatalhoz benyu1thatova valik.

Az eladdk az alabbi szamlaszamokra kérik teljesiteni a vételarat:
- Fehérné Szajlai Beata eladd nevén szereplG NMBH BANK NYRT-nél vezetetc 61900019-
17109534 szarnu szamldjara 4.600.000.- Ft-ot,
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- Dr. Szajlai Ménika eladd nevén szereplé OTP BANK NYRT-nél vezetett 11773092-10861057
szdmu szamlajara 2.300.000.-Ft-ot.
Az eladdk nyilatkoznak arrél, hogy a szamlaszamuk helyesen keriilt feltiintetésre a szerz6désben.

3.) A felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 teriilet hatalya alatt dlinak, melyr8l a vevé
tudomassal bir.

Az eladdk kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanrészek a tovabbiakban per, teher
és igénymentesek, melyért az eladok szavatossagot véllalnak.

4.) A szerzédé felek roégzitik, hogy a dr. Szajlai Mdnika ingatlanrészein 2020.09.01. napjatdl
2029.12.31. napjaig haszonbérleti szerz8dés &ll fenn a Flizesabonyi Agrdr Zrt. 3390 Fuzesabony,
Ipartelep Ut 16. szam alatti haszonbérlével.

A haszonbérleti dij mértéke 40kg blza/AK/Ev, mely dsszeg minden targyév december 31.-ig

keril kifizetésre.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Fehérné Szajlai Bedta ingatlanrészein 2021.12.27. napjatdl
2029.12.31. napjaig haszonbérleti szerzédés all fenn a Flzesabonyi Mezfgazdasagi Kft. 3390
Fiizesabony, Ipartelep dt 16. szam alatti haszonbérldvel.

A haszonbérleti dij mértéke 40kg buza/AK/Ev, mely dsszeg minden targyév december 31.-ig

kerdil kifizetésre.

A vevé a haszonbérleti jogviszony lejartat kévetSen tudja birtokba venni az ingatlanrészeket,
mely id6ponttdl viseli annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidejileg feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok
tulajdonjoga a tulajdonukbdl torlésre keriiljon, ezzel egyidejileg adasvétel jogcimén a vevd javéra 1/1
aranyban, az egész ingatlanokhoz viszonyitva %-ed, %-ed ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba

Az eladdk a tulajdonjog atruhazasara sz6lé nyilatkozatukat Ugyvédi letétbe helyezik jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg azon megbizéssal, hogy azt az Ugyvéd nyujtsa be a Féldhivatalhoz az
jovahagyott adasvéteh szerzédéssal egyiitt, de a vételar megfizetés igazoidcanak a feltétetével.

6.) A felek jelen szerzédés aldirasaval kdzosen keérik az illetékes Féldhivatalt, hogy a tulajdonjog
valtozast, az eladok tulajdonjogénak tdrlését, a vevé javara sz6l6 tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrészek vonatkozdsaban jegyezzék at az 5. pontban
foglaltak szerint, melyhez mindegyik fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a 2013. évi CXXII. tdrvény 16. §.-aban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korldtozésba.

Mint az ingatlanrészek tulajdonjogat megszerzé személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. - 14. §.-a
alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrél, hogy az atruhdzas targyit képez6 terméfoldek harmadik személy
hasznalatdban vannak, igy azokat a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni.
Kotelezettséget vallalok azonban arra, hogy a fenndllé féldhaszndlati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitom meg és annak megsziinését kévetd idére a 2013. évi CXXIl. Tv. 13.§.(1) bekezdésében
foglalt kdtelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ terméféld hasznélatdt mésnak nem engedem dt, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kotelezettségnek.
- Vallalom tovébba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés alairdsat megel6z6 5 éven beliil nem 3dllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kétsttem. /) 2.,
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- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé féldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerz6dés kotését megel§z6 5
éven beliil- jogerésen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vev8 tudomasul veszi, hogy a szerz6déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevs kijelenti, hogy a Dr. Szajlai Mdnika ingatlanrészei megvasarlasa tekintetében az illetékrél
sz0l16 1990 évi XClli. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjdban megfogaimazott 1002066624 szam alatti
regisztracids igazolassal rendelkez6 mezégazdaségi tevékenységet végzé gazdalkodd, aki helyett a
termé&fold hasznositdsat, hasznalatdt kézeli hozzatartozdja, édesapja Antal Laszlé 3390 Flizesabony,
Pacsirta ut 48. szém alatti lakos tobbmint 25 %-os tulajdonat képezd Fiizesabonyi Agrar zrt. 3390
Flizesabony, Ipartelep Gt 16. (cégjegyzékszam: 10-10-020195, adészam: 11886802-2-10, KSH szam:
11886802-0141-114-10} szam alatti székhelyli mezGgazdasagi termelSszervezet végzi el.

A kozeli hozzatartozé kiilon nyilatkozatban kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd
tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig a tulajdoni részt nem csékkenti 25 %-0s mérték ala.

A vevd kijelenti, hogy a Fehérné Szajlai Bedta eladd ingatlanrészei megvésarlasa tekintetében az
Illetékrdl sz6l6 1990 évi XCIll. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott fent megjelolt
regisztracios igazolassal rendelkez6 mezégazdasagi tevékenységet végz6 csalddi gazdalkodd, aki vallalja,
hogy a birtokbavételtdl szamitott 5 éven 4t a megvasarolt terméfsldet nem idegeniti el, és egyéb
vagyoni jogot nem alapit ra, és kizarélag mezégazdasagi céira hasznositja.

A fenti nyilatkozatokra tekintettel kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei
Addigazgatdsdga llleték Osztdlyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék mindkét ingatlan
vagyonszerzése tekinetében,

9.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek eladdsa érdekében a terméfoldrél szolé
torvény alapjan a termdfoldre vonatkozé vételi ajanlatot is tartalmazo adasvételi szerz6dés a késébb
rogzitett eljaras utén Dorméand Kézség Polgarmesteri Hivataldnal 30 napos hatéridére hirdetményi dton
kozzétételre keriil. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzdés akkor lép hatalyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatdsagi jévahagydsa meptorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjelslt
elévasarlasi jogosult, mivel olyan foldmdves, akinek az életvitelszer(i lakdshasznélatanak helye és a
mez8gazdaségi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van,
amelynek kézigazgatasi hatara az adds-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi
hataratél kdzuton vagy kozforgalom el6l el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy tébbmint egy éve Gstermelbk csalddi gazdasaganak tagja OCSG-
00036393 szam alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjelblteknek is megfelel.

A vevé a megjelolt elGvasarldsi jogai alapjan vasérolja meg az ingatlanrészeket.

11.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz&dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlanrészek tulajdonosai, jelen ligylet eladdi jelen
szerz8dést készit6 igyvédnd Utjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt adasvételi szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyds
céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jévéhagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megéllapitja
a szerz8dés kozzétételre valé alkalmassdgat, melyet kozol a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes teleptilési dnkormanyzat jegyzGjének a hirdetményi kdzlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a

szerz8dés kdzzétételét. = 2 2
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A Kormdnyhivatal ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak
atruhazasara irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Dorménd Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi uton kézli az adasvételi szerz6dést a
térvényes vagy megallapodason alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgéarok, szerzédéskotési
képességiik, a vevé tulajdonszerzési képessége korldtozva nincs.

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valé eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi ut 69.) ugyvédet bizzék meg, egyben felhatalmazzdk az ingatlan-
nyilvantartasban valé teljeskér( képviselettel is. A megbizas az adasvételi szerz8dés kdzzétételre vald
alkalmassagat megéllapité végzés, a tulajdonszerzést jovahagy6 hatdrozat és zaradékolt szerzédések
atvételére is kiterjed.

A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt
eljarasban valé képviseletre széléan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az ellenjegyz lgyvéd jogosult esetleges név, szam vagy
hasonld, a szerz6dés Iényegét nem érinté elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatas,
javitas végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az iigylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitdsukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré tigyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elSirasok rendelkezései
alapjan keriiltek régzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg.

16.) Szerzédé felek elismerik, hogy a jelen szerz8dést készits és ellenjegyzé iigyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozé Gsszes hatalyos jogszabalyrol (kiilbndsképpen Ptk., llletéktdrvény,
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 tv.), széleskor(i tdjékoztatast adott az tigymenetrdl, tovabba tudomasul
veszik, hogy a jolcy szereGdéchen fogialtal valamenryi, 27 adisvérellel icancsolatos teryatlasi ciemer
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint igyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerz6désben foglaltak
tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezbek, jelen szerzddést a felek egyuttal ligyvédi tényvazlatként is
elfogadjak.

Jelen okirat 2 lapon, 4 oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban.

Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan lgyvéd el6tt jovahagyolag irték ala.
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