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Kercsmar Miklos Gyorgy sz. Kercsmir Miklés Gyorgy /sz. .- RO
SZ.SZ.: e easu, AN addbazonositd jel: \/ 9700 Szombathely,

Szent 11. Janos Pl papa kérit 5/A. /tartbzkodasi hely: 1121 Budapest 12, Csorna u. 3. 2. em. 8.
ajto/ sz. alatti lakos — eladd —, valamint

Bakler Attila sz.: Bakler Attila /sz.: . ) , SZ.SZ.. o, an.
e - addazonositd jel: ~ NAK azonositd: . oo oo / 9900 Kérmend,
Legény u. 16. sz. alatti lakos - vevé — kézott az alabbiak szerint:

1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a hegyhathodaszi
0112/15 htsz. alatt felvett ,,szant6” megjellés, 9 ha 6597 m2 teriiletl, 107,32 AK értékd
kiilteriileti ingatlan.

A felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 5 §. 27. pontja alapjan definidlt tltetvény az
ingatlanokon nem talalhato.

Az ingatlant terheli:

- 2 Belligyminisztérium HOR j javira bejegyzett magassigi épitési kotlitozas

~az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. javara bejegyzett vezetékjog

- az ingatlan kilon vazrajz szerint meghatarozott 5211 m2 terilletére az E.ON ESZAK-
DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. javéra bejegyzett vezetékjog.

2. Az eladé az 1) pontban feltiintetett hegyhdthodaszi 0112/15 hrsz. alatti ingatlanban
meglévd dsszesen 1/1 tulajdonjogit eladja a vevének 26.250.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-
kettdszazotvenezer forint vételarért, tehermentesen.

3. A vevé az eladd 1. pontban részletezett hegyhathodaszi 0112/15 htsz. alatti ingatlanban
meglév8 Gsszesen 1/1, tehermentes tulajdonjogit vasirolja meg 26.250.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié-kett8szazotvenezer forint vételarért.

4, A vevs a vételarat az eladd részére a kovetkezdk szerint fizet ki:

a) legkés6bb azt kovetd 15 napon beliil kiteles megfizetni az elad6 részére 2.625.000,-
Ft, azaz kett6millio-hatszazhuszondtezer forint vételarrészletet, hogy a mezdgazdasigi
igazgatasi szetv a szerz6dést az eredeti vevl és az eladd kozott jovahagyta, és az errSl
52616 hatarozatit kézbesitette a feleknek. A vevd a jelen pontban régzitett hataridén belil ezen
Osszeget atutalja az eladd Bank Zrt.-nél vezetett

szamu bankszamlajara. A vételdrrészlet az itt rdgzitett bankszamlan valé jéviirassal tekintendd
megfizetettnek. Az eladd kijelenti, hogy a fenti bankszimlira t6rténd teljesitést a sajit kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
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A szerz3d6 felek tudomasul veszik, hogy a kéleson folydsitisinak feltétele a kleson Gsszegén
felili vételarrész maradéktalan megfizetése és annak folydsitd hitelintézet részére torténd
igazolasa.

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy iigyvéd éltal ellenjegyzett, teljes bizonyité erejli
maganokiratban tett nyilatkozatival igazolja az onetd tvételét, amelynek 4 eredeti példanyat
jelen okirat alairdsival egyidejileg az okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi.

b) A szerz6ds felek rogzitik, hogy az ingatlan vételirabdl fennmaradé 23.625.000,- Ft, azaz
huszonhirommillié-hatszazhuszondtezer forint utolsé vételdrrészlet megfizetéséhez a
vevé az MBH Bank Nyrt.-t6l 23.625.000,- Ft, azaz huszonhirommillié-
hatsz4zhuszondtezer forint kdlcsont igényel killon kélcsonszerzédéssel. A szerz3d6 felek
jelen okirat alairisival felhatalmazzdk a kélesont nydjté pénzintézetet, hogy a kolesondsszeget
utalja 4t az eladd - Bank Ztt.-nél vezetett C T szama
bankszamlajara. A vételirrészlet az itt rdgzitett bankszimlan valé joviirassal tekintendd
megfizetettnek.

Kercsmar Miklés Gyorgy kijelenti, hogy a fenti bankszamlira torténd teljesitést a sajat kezéhez
térténd joghatilyos teljesitéseknek ismeri el. A kifizetés akkor tekinthets teljesitettnek, amikor
az az eladd fentiekben megadott bankszamlajan jévairasra keriilt.

A hitel folyésitasdnak hatarideje: azt kivet6 90. nap, hogy a mezégazdasagi igazgatasi
szetv a szerzGdést az eredeti vevl és az elad6 kozott jovahagyta.

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kolesont folyosité pénzintézet
nem nyGjta az igényelt Osszesen 23.625.000,- Ft, azaz huszonhdrommillio-
hatszazhuszonétezer forint kélesont a vevd részére, Ugy a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy
a pénzintézet 4ltal ténylegesen folyésitott Ssszeg és a 23.625.000,- Ft, azaz huszonharommillio-
hatszazhuszonotezer forint killonbézetét mas forrasbdl kifizeti az elado részére. Ezen Osszeg
eladd részére torténd megfizetését az eladd kiilon tgyvéd altal ellenjegyzett, teljes bizonyito
erejii maganokiratba foglalt nyilatkozattal igazolni fogja.

5. A szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen addsvételi szerz3dést a tulajdonosnak a felek
alafrisatdl szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyas céliabél. Ha a mez8gazdasigi igazgatisi szerv a Foldforgalmi tdrvény 23. § (1)
bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzodés
jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassigat és
hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold tulajdonjoginak atruhazasara iranyuld
szerzG6dés benyujtasa tényének bejegyzése érdekében.

6. Az eladé kijelenti, hogy tulajdonjoga — az 1. pontban rogzitett terhek kivételével - per-, teher-
és igénymentes, amelyért szavatossagot vallal.
Kijelenti tovibba, hogy harmadik személynek jelen okirat targyat képezé ingatlanra nincs olyan
joga, amely a szerz6 fél tulajdonszerzését akadalyozna, vagy a tulajdonjogat korlatozna.
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Az eladd jelen okirat alirasaval kijelenti, hogy a tulajdonjogit az ingatlan vonatkozisiban a
teljes vételar kifizetéséig fenntartja.

Erre figyelemmel eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6do6 vevéi jog a vevd javira 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvintartisban az adasvétel targyit képez§ ingatlanra a bejegyzés hatalyanak
kezdetére irAnyadé idGpontt6l szimitott 6 (hat) hénapos idGtartamra bejegyzésre
keriiljon.

Kercsmar Miklés Gyorgy eladd a szerzddés alairisival Ggy nyilatkozik, hogy az okirat
ingatlaniigyi hatdsagi, foldhivatali rendszerben tdtténd benyijtisitdl, azaz a vevdl jog
bejegyzés hatalyanak kezdetére irinyadé idSponttdl szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé
elteltéig a teljes vételir megfizetése esetén a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja.

A szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez
sziikséges nyilatkozat 4 eredeti példanyat a szerz8dést készitd iigyvédnél egyidejlileg
letétbe helyezi. Ezen nyilatkozatban az eladd feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzijirul
ahhoz, hogy &sszesen 1/1 tulajdonjoga az Ingatlan-nyilvintartisban térlésre kerilljon, dletve
ezzel egyidejileg a tulajdonjog addsvétel jogcimén a hegyhdthodaszi 0112/15 htsz. alatt
felvett ingatlanra 1/1 atdnyban Bakler Attila vevd javara bejegyzésre keriiljon.

A letéthe helyezett nyilatkozatokat a letéteményes iigyvéd jogosult és kételes az utolso
vételarrészlet folyositasat kovetSen az illetékes foldhivatalhoz benydjtani, amennyiben hitelt
érdemlé tudomast szerez arrdl, hogy a teljes vételar az eladd részére megfizetésre keriilt. Elado
jelen okirat alafrdsival kotelezettséget vallal arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének
tényérél a vételar jelen okiratban megadott bankszimlin torténd jovairasit kovetéen
haladéktalanul értesiti 2z eljar6 tgyvédet. Felek megallapodnak abban, hogy a banki kéles6nb6l
fizetend$ vételirrészlet maradéktalan megfizetése igazolhaté a kolesont folydsité bank altal
kiadott okirattal, amely igazolja, hogy a kolcs6nbdl fizetendS vételar-részlet teljes Osszege az
adésvételi szerzGdésben irt eladd dltal megjelolt bankszamlara atutalasra keriilt.

A szerz8d$8 felek meghatalmazzik a letéteményes ugyvédet, hogy akar az eladé nyilatkozata
akir a banki igazolas alapjin a letétbe vett bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatathoz
benyjtsa.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésérol
52616 letéti szerzédést a fenti rendelkezések igazoldsa érdekében a vevd jogosult beszerezni és
a hitelintézet részére benyujtani, az eljiré ligyvéd ezen dokumentumot a vevd, mint
kedvezményezett kérésére jogosult és kiteles kiadni.

Az ellenjegyzé tigyvéd a szerz&dés aliirisival tanGsitja azt, hogy a hitelintézet altal elvart —
adasvételi szerzGdéssel megegyezd - tartalmi ligyvédi letéd szerzdés megkotése megtortént, a
nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adisvételi szerz3dés letéti igazolisnak is mindsul.

7. A szerzédd felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérulnak ahhoz, hogy a Bank
jelzdlogjoga és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom — a vevé tulajdonjoginak
bejegyzésével egyiitt — az ingatlannyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.
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A szerzéd felek megallapodnak tovabba abban, hogy a banki koleson folydsitisa utin az
eldllisra jogosult fél csak a bank el8zetes itisbeli hozzijirulisa esetén gyakorolhatja clallasi
jogit. Megillapodnak ezen kiviil a felek, hogy a kélcsondsszeg folydsitasat kévetSen nem
jogosultak a szerz6déstdl elallni vagy a szerzddést barmilyen moédon és jogcimen
megsziintetni, illetSleg felbontani. Felek tudomésul veszik, hogy ezek a jogok érvényesen
kizérélag a jogosult {rasbeli hozzajarulasaval gyakorolhatok. Az adasvételi szerz6dés kizarolag a
Bank el8zetes irasbeli hozz4jitulisa esetén médosithato.

A vevd jelen okirat aldfrisival kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely fél
esetleges elallisa esetén az altala kdlcsdnbdl kiegyenlitett vételirrészletet az eladd kizardlag a
hitelintézet részére fizeti vissza, a hitelintézet altal megadott bankszamlaszamra.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele tirgyaban letrejott
szerz3dés felbontasra, megsziintetésre keriil, Ugy a hitelez altal a vevének nyujtott hitelbdl
folyésitott  vételirrészt ~ a  hitelezd  részére  egyGsszegben,  a  szerzdés
felbontisira/megszintetésére  tekintettel, hitelez6 irasbeli hozzajrulasanak kiaddsaval
egyidejileg visszafizeti.

A felek a koleson folyésitdsa érdekében egyuttmikodnek egymassal, minden ésszet
nyilatkozatot megtesznek (ideértve szerz8désnek a hitelez6 altal megkivant tartalmu esetleges
médositisat) annak érdekében, hogy a vevé hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszitozando
vételarrészlet hataridSben torténd folyositasat elosegitsék.

A szerz8dS felek hozzajarulnak tovabba ahhoz, hogy a kolesont foly6sité Hitelintézet az
adasvételi szerz6dést megismerhesse és arrdl egy példannyal rendelkezzen, a benne talilhatd
adatokat és informaécidkat kezelhesse a vevé kolcsonigénylésével és a koleson folydsitisaval
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl a Hitelintézet jogos érdeke alapjan.

8. A szerzddé felek rogzitik, hogy a szerzédés targyit képezé ingatlant a szerzédéskotes
idépontjaban hatilyos foldhasznalati, haszonbétleti szerz8dés érinti. A haszonbérleti
jogviszony 2030. december hé 31. napjaig all fenn, és a bérleti dij 6sszege Osszesen 280
EUR/ha/év. A haszonbétld a jelen adasvételi szerzédés vevlje. A tényleges
tulajdonosként valé birtokba vételre a vevé iltal legkorabban a tulajdonjog bejegyzésével
egyidejlleg keriilhet sor. A birtokba adistél kezdve jogosult a vevs a teriiletet tulajdonosként
hasznalni, hasznositani, de ettél kezdve & koteles az ingatlan terheit is viselni.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlan hatilyos haszonbérleti jogviszonyiban a haszonbérld a
vevd, amely haszonbétleti jogviszony megszinik a haszonbétleti jogviszony id&tartamanak a
lejartival, vagy a vevé tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejlleg, a vevs a hegyhithodaszi
0112/15 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasiban arra vallal kételezettséget, hogy a fold hasznalatat
méasnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5
évig mas célra nem hasznositja.
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okiratot szerkesztS iigyvéd a megbizast jelen szerz8dés ellenjegyzésével mindenre kitetjedoen
elfogadja.

A felek jelen pontban tdgzitett meghatalmazasa nem terjed ki azonban arra, hogy az
eljard iigyvéd a feleket a NAV el6tt akar az illetékkiszabdsta irAnyuld, akar egyéb
eljarasban képviselje.

A szerz3d6 felek kijelentik, hogy az okiratot szetkesztd iigyvéd add- és illetékfizetéste
vonatkozd tijékoztatasat megértették és tudomasul vették.

Eljar6 tigyvéd a felek azonositisit 2 pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozasar6l sz6lé 2017. évi LIIL  torvény elGirdsainak megfeleléen a
szerz6déskétést megel6zéen elvégezte, a felek személyazonossigitdl az érvényes szemelyi
okményok ellendrzésével meggydz6dott. Felek adatai a 2017. évi LIIL. t6rvény szabalyal
szerint alkalmas okirat bemutatasa utan és az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. § (3) bekezdése szerinti kézponti nyilvintartébdl tortént adatigénylést kovetd
ellenGrzés utin keriltek rogzitésre. Felek polgiti és buntetSjogi felelGsségiik tudatiban
kijelentik, hogy a sajat neviikben és érdekiikben jirnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen
okiratban rdgzitett személyes adataikat az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tgyved a
megbizisbol eredd jogi kotelezettség teljesitése érdekében kezeli, illetve az tigyfelekkel valo
kapcsolattartisra szolgalé adatokkal a felek hozzdjatuldsa alapjin e célbdl rendelkezhet. Az
adatok kizirdlag a jelen szerzédéshez kapcsol6dd eljirisban hasznilhatok fel, és a
jogszabilyban elGirt irattarozasi ideig tarolhatok.

A felek jelen okirat aldirisaval akként nyilatkoznak, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, kiemelt kozszerepld kézeli hozzitartozdjinak vagy a kiemelt kozszereplovel
kozeli kapesolatban all6 személynek.

A szerz8d6 felek ezt az okiratot, mint akaratukkal megegyezdt elolvasds és értelmezés utin
helybenhagyélag alafrtak, kijelentik, hogy nagykord, cselekvképes magyar allampolgarok.
Kérik jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekinteni. A vev kijelenti, hogy foldmivesnek
mindsiil és nem esik a 2013. évi CXXII. torvény kotlatozd vagy kiziré rendelkezéseinek
hatalya ala.

Kelt: Kérmenden, 2026. szeptember hé 28. napjan.
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9. A vevé jelen okirat alairdsival kijelent, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasnak
teljesitésébsl eredd barmilyen koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

Kijelenti tovabba, hogy a szerzést megeléz8 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé joglgyletet kotott.

10. A szerz6d6 felek rdgzitik. hogy a vevé foldmiives (bejegyz8 hatarozat szama:
_____________ s ... Jarasi Foldhivatal) OCSG nyilvantartasi szam: OCSG-

11. A szerz6dé felek rogritk tovabba, hogy a vevd szerzése illetékmentes az ingatlan
vonatkozasaban, mert jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy foldmives, aki a tetméfoldet
ellenérték fejében szerzi meg, és villalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékl joggal
tethelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékdl jog megsziinésétol, megszuntetésétdl, de
legkésSbb az illetéklkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatél szamitva — 5éviga
terméfoldek tulajdonjogit nem idegeniti el, azokon vagyoni értékd jogot nem alapit, és azt
mez6-, illetve erd8gazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

12. A vevé kijelenti, hogy a szerz6dés targyit képezd fold tulajdonjoginak megvisirlasival a mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évs fold terilletnagysiga nem haladja meg 2 2013. évi
CXXIL tdtvény szerinti maximumot (foldszerzési maximum), kijelenti tovabba, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13. A hegyhathodészi 0112/15 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozdan a vevé kijelenti, hogy a 2013.
tvi CXXIL térvény 18 §. (1) bekezdés b) azon beliil bc) pontja alapjin elévasitlasi jog llett
meg, mint olyan a foldet hasznalo foldmivest, akinek az életvitelszerdi lakdshasznalata
helye vagy a mezdgazdasagi tlizemkoézpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatra az adas-vétel targyat
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi hatiratdl kozuton vagy
kézforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tivolsagra van.

A vevé akként nyilatkozik, hogy t6bb, mint egy éve stermelSk csaladi gazdasaganak
tagja. (OCSG- )

14. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen okirattal felmerills koltségeket
/foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dij, tigyvédi munkadij/ a vevéd viseli.

15. A szerz6dé felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzak Dr. Czvitkovics
Viktéria tigyvédet /9900 Kérmend, Rakéezi u. 10. fsz. 5./. A felek jelen okiratba foglalt k6z0s
nyilatkozatukkal meghatalmazzik tovabbi nevezett tigyvédet a jelen okiratban 1évé valtozasok
ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzése sordn, illetve egyéb hatésigok eldtti eljaras soran a
képviseletilkkel. Ennek keretében a meghatalmazis magiban foglalja a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzésének, az eladd tulajdonjoga torlésének, a vevd
tulajdonjoga bejegyzésének kérelmezését, illetve a vevé meghatalmazza egyidejileg az
{igyvédet arra, hogy a B40OE adatlapot helyette és a nevében elektronikusan bekiildje. Az
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