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ADASVETELI SZERZODES

(a Fuldphdza kiiltertilet 044/11 hrsz. vonatkozaséban) HATRAN LAVRAS

" —ely létrejott egyrészrél Csernakné Debreczeni Maria Magdolna (sziiletési neve:

j anyja leanykori neve: _ allandd lakdhelye: 6000 Kecskemét. Enekes
u. bb.; sziletési hely, idé: ".; személyi azonosité szama:
addazonosito jele: mint elade
tovdbbd Debreceni Laszlé (sziletési neve: - ' anyja lednykori neve:
allando lakohelye: 6000 Kecskemét, Madar u. 24.; sziiletési helv. idé:
személyi azonosité szama: addazonosito jele: ~ mint eladé
masrészrél Farkas Kamilla (sziletési neve: ; anyja szi'~téci naye:
alland6 lakdhelye: 6035 Ballészég, Téncsics u. 5.; sziiletési hely, idé: ' .
személyi azonosité szama: addazonosité jele: ; mint vevé kozott
alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett.
Elé6zmények ,\_J\,
. B 3
. : P i (
NG SASRY

A felek a mez6- és erdGgazdasagi féldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvény ( Fftv. ) 21.§
(1) bekezdése alapjan a megallapodnak, hogy az eladdk a jelen szerzédésbe foglalt és altaluk
elfogadott vételi ajanlatot kézlik a térvényen vagy a megallapodéson alapuld elvasarlasi iog
jogosultjaival. Ezen kotelezettségiiknek az eladdk a fold fekvése szerint illetékes mezGgazdasagi
igazgatasi szerv részére, jovahagyas céljabdl térténd megkiildés Utjén tesznek eleget.

(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovdhagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megaéllapitja a szerz8dés kdzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbd!
elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz8dés hatésagi jdvahagyasanak.

(1b) A mezégazdasagi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozii az eladoval, az
adasvételi szerz8dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzédést megkdildi a foéld fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzéjének. A jegyz8 hirdetményi Gton kézli az adasvételi
szerz8dést a tdrvényen vagy megéllapodason alapulé elvasarlasi jog jogosultjaival.

Az eladok nyilatkoznak, hogy mas megallapodason alapulé elévéasarldsi joggal rendelkezd személy
nincsen.

A felek és a joglgyletben érintettek a vételdr kifizetése és az azzal vald rendelkezés korében
kifejezetten tudomasul veszik, hogy a szakigazgatasi szerv vonatkozo6 hatérozatanak tartalma szerint
adott esetben nekik kotelességlik lehet egymadssal elszamolni.

II1.

A vevé kéri az illetékhivatalt, hogy a jogligyletet terheld illetéket az Itv. 26. § p) pontidban foglait
mentesség figyelembe vételével dllapitsa meg! [Mentes az illeték alél a terméfoldnek a foldmiives
altali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értékl joggal terhelt

3 szerzése esetén a vagyoni érték{i jog megsz(inésétél, megsziintetésétsl, de legkéséob az
HisFS-20 T zettség keletkezését kdvetd 5. év utolsé napjatdl — szamitva 5 évigl.

1.1. Az eladdk biintetéjogi felel@sségiik tudatdban kijelentik, hogy 1/1 hdnyadba tulajdonukat
“2pezi a Flilophaza kiilteriilet 044/11 hrsz. alatt nyilvantartott, szanto, legeld, nadas,
-<gelé mlvelési agl, Gsszesen 57.680 m?2 alapterilet(i, 6sszesen 46.06 AK értéki ingatlan
‘abbiakban: ingatian).
n ingatlan tulajdoni lapja I. részének tartalma alapjan
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az a) alrészletben nyilvantartott szanté 3. mindségi osztdlyl része, az 10.975 m2
terilletnagysagti és 19.10 AK értékld, az 5. mingségi osztalyl része, az 22.959 m?2
teriiletnagysagu és 19.97 AK értékd,

a b) alrészletben nyilvantartott legeld 3. mindségi osztalyl, 990 m2 teriiletnagysdgt és 0.38 AK
értékd,

a c) alrészletben nyilvantartott nddas 4. mindségi osztalyl, 7009 m2 teriiletnagysagul és 0.63
AK értékd,

a d) alrészletben nyilvantartott legel$ 3. mindségi osztalyl, 15.747 m2 teriiletnagysagu és 5.98
AK értékd.

A tulajdoni lap I/2. sorszamU bejegyzése szerint az ingatlan jogi jellege: Kiskunsagi Nemzeti
Park, mig az 1/3. sorszamu bejegyzés szerint az ingatian jogi jellege: Natura 2000 teriilet.

i.2. Csernzkné Debreczeni Maria Magdolna eladé egészhez viszonyitott 1/2 tulajdoni illetésége
a tulajdoni lap I1/3. sorszamai alatt kerliltek bejegyzésre ajandékozas jogcimén.

Debreceni Laszld eladd egészhez viszonyitott 1/2 tulajdoni illetésége a tulajdoni lap 11/4.
sorszama alatt kerlilt bejegyzésre ajandékozas jogcimeén.

1.3. A felek kijelentik, hogy az eladdk az ingatlant bemutattak a vevé szamdra, illetve hogy azt
a vevG megtekintette, nem hagyatkozott pusztdn az eladék elmondasaira, annak &llagat
megismerte, és tudomasul vette, azt szerz6désszerl teljesitésként elfogadja.

i.4. Az eladdk tajékoztatidk a vevét, hogy a jelen szerzGdés 1. pontjdban részleteiben is kériilirt
ingatlan tulajdeni lapjénak III. részét képezé teherlapon

III/1. sorszam alatt 0nalld széveges bejegyzés olvashatd, mely mar teljesedésbe ment
telekalakitasra vonatkozik,

11I/2. sorszam alatt 6nalld szoveges bejegyzés olvashatd, mely mar teljesedésbe ment
foldkiadasra vonatkozik és

II1/3. sorszam alatt vezetékjog van teherként bejegyezve 561 m2 teriiletnagységra az MVM
DEMASZ ARAMHALOZATI Kft. javara.

Az eladdk szavatolnak, hogy az ingatlant egyéb per,- teher, - &s igény, valamint egyéb addk
modigra behajthatd tartozédsbdl eredd igény, mér lejarl esedékességl vagy jévire athdzddé
kételezettségvallalds nem terheli.

A vevéd nyilatkozik, hogy a tdjékoztatdst tudomasul veszi, valamint hogy ennek ismeretében
tulajdont kivan szerezni.

A vevl az elGvasariasi jogok kérében nyilatkozik, hogy &t a jelen jogligylettel érintett termé&fold
vonatkozdsaban Fftv 18. § (1) e) pontja és a (4) b) pontja alapjan illeti meg elévasariasi
jog. A vevd nyilatkozik, hogy & foldmiivesnek mindsiil, tovabba az életvitelszeri
lakashasznalata helye 3 évet meghaladdan olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kdzigazgatdsi hataratol kdzuton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magéndton legfeljebb 20
km tavolsagra van, tovabba § fiatal foldmiivesnek mindsiii.

Nyilatkozik a vevl, hogy & foldmiivesnek mindsiil. A vevd féldmlivesként térténd
nyilvantartasba vétela megtortént a Bacs-Kiskun Varmegyei KH eldtt
' ). hatarozatszamon.
~wv@ agrarkamarai azonosité széma

ilatkozik, hogy 6 az Fftv. 5. § 6. pontja alapjan fiatal féldmiivesnek mindsii, tekintettel
nuyy a jelen szerz8dés aldirasanak id6pontjaban elmuit 16 éves, de a 40. éietévét még
iem téitdtte be
A vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzési jogosultsagat az Fftv. 10. § (2) bekezdése szabalyozza,
kintettel arra, hogy 6 foldm(ives.

Az eladok eladjéak, a vevé pedig megveszi a jelen szerz8dés 1. pontjdban részieteiben is
kortlirt Flillophaza kiilteriilet 044/11 hrsz ingatlanbdl az eladékat megilletd, az egészhez
viszonyitott 1/1 tulajdoni ilietGséget, annak a jelen szerz6dés aldirasakor megtekintett és ismert
allapotaban, annak dsszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt, a jelen szerz8désben foglalt

................................................
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vételdr megfizetése ellenében, -akként hogy a jogiigylet teljesedésbe menetelével a vevé legyen
a jelen szerz8dés 1. pontjdban részleteiben is kérilirt Flilophaza kiilteriilet 044/11 hrsz alatti
ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni illetéségének tulajdonosa.

4.1. A felek az ingatlan kolcsénosen kialkudott vételarat 9.600.000,- HUF (azaz kilencmillio-
hatszazezer magyar forint) 6sszegben hatdrozzak.

A felek kijelentik, illetve az eladdk nyilatkoznak az Fftv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan, hogy

az a) alrészletben nyilvantartott szantd értéke 5.000.000,- HUF, mig a

a b) alrészletben nyilvantartott legel8 értéke 400.000,- HUF, mig

a c) alrészletben nyilvantartott nadas értéke 1.500.000,- HUF, mig

a d) alrészletben nyilvantartott legel§ értéke 2.700.000,- HUF.

Az ingatlanon semmilyen mitargy vagy kulturnévényzet nem talalhato.

4.2. A felek megallapodnak, hogy az vételaron az eladdk tulajdoni aranyaik szerint osztoznak,
ekként mindkét elado6t 4.800.000,- HUF illeti meg.

4.3. A vevé a vételarat az aldbbiak szerint koteles teljesiteni az eladdk részére. A teljesités ezen
maédjat az eladdk elfogadjdk, mint a vételdr szerzédésszerld és sajat kezeikhez torténd
teljesitését.

A) Avevé a vételarbdl 3.000.000,- HUF - t (azaz harommillié magyar forintot), a jelen szerz&dés
alairdsaval egyid6ben banki atutalds Gtjan teljesit az eladoknak, akként hogy a
Cserndkné Debreczeni Mdria Magdolna eladét megilletd 1.500.000.- HUF-t (azaz egymillio-
dtszdzezer magyar forintot) Atutalia az & tulajdonaban &ll6, az . &ltal vezetett

- _ ———..U bankszamléra, a
Debreceni Laszlé elad6t megilletd 1.500.000.- HUF-t (azaz egymillié-6tszdzezer magyar
forintot) atutalja az 6 tulajdonaban all6, az ink altal vezetett
,zamUl bankszamlara.

A felek ezen Osszeget foglalé cimén teljesitett Gsszegnek tekintenek egymas kozott
kotelezettségvallaldsuk megerfsitéseként.

A szerzédd felek kijelentik, hogy a foglald joghatdsaval tisztéban vannak, arrél az eljaro
Ggyvédtdl teljeskorli tajékoztatast kaptak. Ennek megfelel8en a felek tudomassal birnak azon
tényrdl, miszerint a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak
fizetésére a kotelezettségvallalds megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a
szerz6désbdl egyértelmlien kitlinik. A felek megailapodnak, hogy amennyiben a szerzddést
teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével cstkken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbd!
hidsul meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A
teljesités meghilsulasaért felels fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen
koételes visszatériteni.

B) A vevd a vételarbdl a hatralékosan fennmaraddé 6.600.000,- HUF-t (azaz hatmillio-
hatszdzezer magyar forintot), mint vételarrészletet legkésgbb
(1) ajelen adasvételi szerzédés, mint vételi ajanlat dnkormanyzati kifiiggesztésének lejartat
(és amennyiben a vevét megel6z6 soron elfvasarldsra jogosulttdl nem érkezik
elvasarlasi jogot gyakorld, hatélyos nyilatkozat) és
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerz8dést a vevdvel tdmogatd hatdrozatanak
hozatalat, és errdl térténd hitelt érdemid tudomasszerzésiiket kévetd 10 napon belill
zles teljesiteni az eladok részére rendre a fentiekben megadott bankszédmidkra
1n6 banki atutalds dtjan.
Ezen 0sszegbdl Cserndkné Debreczeni Maria Magdolna elad6t 3.300.000,- HUF (azaz
harommiilié-haromszazezer magyar forint) illeti meg, mig Debreceni L8szld eladét
3.300.000,- HUF (azaz harommillio-haromszazezer magyar forint) illeti meg.

_..k megéllapodnak, hogy ezen teljesités megtorténtérdl az eladék kdtelesek atvétel
elismervényt adni, melyben hozzdjarulnak a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez. Erre tekintettel a felek megallapodnak, hogy ezen teljesités az eljaré jogi
képviseld jelenlétében fog torténni, aki a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a kell§ alakisagok

Csern _ - cuzent Maria Magdolna - eladé Debreceni Laszlé - eladd
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betartasaval megszerkesztl mely'irat alkalmas lesz a vevéi tulajdonjog ingatlan- ny;lvantartasn
bejegyzésére és az eladdi tulajdonjogok téroltetésére.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy az eladdk a teljes vételdr kifizetésével egyidében
kotelesek az ingatlant a vevd kizarélagos birtokaba bocsatani, illetve hogy az ingatlan
tulajdonjogénak megszerzéséhez sziikséges birtokat ekkor ruhazzak at a vevére.

6.1. A vevé kérik az ilietékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a tulajdonjogat a jelen
szerzGdésben részletesen korilirt Fulophaza kiilteriilet 044/11 hrsz alatt nyilvantartott
ingatlan eladék tulajdonaban lévd és az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni illetésége
vonatkozasaban, adasvétel jogcimén bejegyezni sziveskedjék az ingatlan -
nyilvantartasba.

6.2. Az eladék a jelen szerzédés alairdasaval feltétel nélkiili, végleges és
visszavonhatatlan kodtelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar kifizetésével
egyiddben, ingatian- nyilvéntartési eljaras lefolytatasara alkalmas kiilén okiratban
jarulnak majd hozza a vevé tulajdonjogéanak bejegyzéséhez és a sajat tulajdonjoguk
torléséhez a Fiilophaza kiilteriilet 044/11 hrsz alatti ingatlan 1/1 illet8sége
vonatkozasaban. Az eladok a tulajdonjogukat fenntartjak a teljes vételdr kifizetéséig

A vev6 az Fftv. 13. § (1) alapjan a jelen szerz8dés aldirasaval vallaija, hogy a Jelen Jogugylet
targyat képez6 fold haszndlatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettsegeknek tovabba vaéllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. A vevd kételezettséget
vallal, hogy amennyiben a jelen szerz8dés targydt képezd féld harmadik személy hasznélatdban
van, Ugy a fennallé féldhasznélati jogviszonya id6tartamat nem hosszabbitja meg, és annak
megszﬁnését kovetd idbre fenti hasznositasi kotelezettségeket véllalja [Fftv. 13.§. (4)].

Az eladdk nyilatkoznak, hogy a foldet hatalyos vagy a szerzédéskétés ldopontJaban még hatalyba
nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti, illetve hogy a fold nincs més hasznalatdban.

A vevl az Fftv. 34, § {1} bekezdése alapjdn nyilatikczik, hogy nincs & foldhaszndlatée Jd{u
ellenszolgaltatasa teljesatesebol eredd barmilyen korabbi fo|dhasznalattal kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennalld dij- vagy egyeb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhaszndiati
dijtartozas). Nyilatkozik, tovabbd a vev§ az Fftv. 14. § (2) bekezdése alapjan hogy a vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven belll nem dllapitottédk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkerilésére irdnyuld joglgylietet kététt volna.

A szerz8d6 felek nyilatkoznak, hogy az Fftv., valamint a hatdlyos jogszabalyok szerinti korlatozas
ald nem esnek.

Erre tekintettel a vevd nyHatkoznk az Fftv. 16. § (1) bekezdése alapjan, hogy a tulajdonaban 1évé
fold - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év§ és a jelen joglgylet targyat képezé fold
teruletnagysaganak a beszémitasaval - a 300 hektér féldszerzési maximumot nem haladja meg.
A vev8 nyilatkozik az Fftv. 16. §. (2) bekezdése alapjan, hogy a birtokdban 1évd féld
terliletnagysaga, a mar birtokdban 1év6 és a jelen jogiligylet térgydt képezd foid

letnagysdgdnak beszamitasaval sem haladja meg a 1200 hektar birtokmaximumot.

~ ._ Jnyilatkozik, hogy részarany - tulajdonnal nem rendelkezik.

ntetéjogi felel@sségiik tudatéban kijelentik, hogy nagykord, magyar allampolgéarok,
amit hogy jelen jogligyletben jogképességuk, cselekvd - és ligyleti képességiik korlatozas ala
n esik.

~erz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd rendelkezésére bocsatott, 2026. 09.

napi e-hiteles tulajdoni lap tartalmaval tisztdban vannak. Az eladdk a szerz8désben kézdit

ok valosagaért szavatolnak. Az eladék buntet&jogi felel§sségiik tudataban kijelentik, hogy a

wiajdoni lap ezen datum szerinti kibocsatdsa 6ta semmilyen olyan jognyilatkozatot nem tettek,

vagy cselekményt nem eszkdzéltek, mely a tulajdoni lapon feltiintetett &llapothoz képest
valtozast eredményezhet, illetve ilyen tény vagy kériilmény nem all fent.
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12 A Szerz6dé felek a jelen okirat aldirasidval meghatalmazzak dr. Puy Tamés ligyvédet
(levelezési cim: 6000 Kecskemét, Arany Janos u. 3. fszt. 8.; Kecskeméti Ugyvédi Kamra 673.;
KASZ szam: 36067514), hogy jelen okiratot megszerkessze és ellenjegyezze, valamint hogy a
jogligylet lebonyolitdsa soréan az illetékes féldhivatal tovdbbd az &nkormdnyzat eldtti
kifliggesztési eljarasban, illetve a mezégazdasdgi szakigazqatasi szerv eldtt Gket teljes jogkorrel
képviselje, valamint hogy az ONYA_EB400 - as nyomtatvanyt helyettiik és neviikben kitoltse és
benydijtsa , illetve minden mds esetlegesen érintett hatésag elétt teljes jogkorrel képviselje,
helyettik és nevikben eljarjon.

A meghatalmazas kiterjed kilonosen a szerzddés megszdvegezésére, ellenjegyzésére, az
illetékes Kormanyhivatalhoz térténd benydjtdséara, a vevdi tulajdonjog bejegyzésére, az eladdi
tulajdonjog térlésére, a késébbi iratbetekintésre és teljeskdri ligyintézésre és a tulajdonjog
bejegyzési engedély késdbbi id8pontban térténd benydjtasara is.

Az eljaré ligyvéd a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

13 A jelen szerz6désben nem szabdlyozott, de azt érintd kérdésekben, a Polgari térvénykdnyvréi
sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) rendelkezései és az Fftv. rendelkezései az irdnyadodk.
A szerz8d6 felek a jelen okirat aldirdsaval hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII.
térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez, és azok feltiintetéséhez.
A felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyuk, lakcimkartydjuk adatainak
egyeztetése a 2017. évi LIII. térvényben el&irt kotelezettségek kérébe tartozéd feladatok
teljesitése érdekében az ligyvédek részére kiadott Pénzmosdsi Szabalyzat alapjan kételezd, és
ez ekként megtorténik.

14 A szerz8dé felek a jelen jogiigylettel kapcsolatban, az esetleges vitds kérdések rendezésére
kikétik az ingatlan fekvése szerinti illetékes jarasbirésadg, illetve a hatdskori szabdlyok
fliggvényében az ingatlan fekvése szerinti illetékes Torvényszék kizardlagos illetékességét.

A szerz8d6 felek a jelen szerz6dést annak elolvasdsa és kizds értelmezése utén, mint Ggyleti
akaratukkal mindenben megegyezé8t jéovéhagydlag irtak ala, azzal, hogy egy-egy példany atvételét
elismerik.

Kecskemét, 2026. szeptember 24.
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Csernakné Debreczeni Debreceni Laszld - eladd Farkas Kamilla - vevd
Maria Magdolna - eladé

»Dr. Puy Tamas iigyvéd (iroda: 6000 Kecskemét, Arany Janos u. 3. fszt. 8.; Kecskeméti Ugyvédi Kamara 673.
KASZ szdm: 36067514) nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabdlyoknak, és tanusitom,
hogy az aldird felek személyi azonosséguk igazoldsa utan azt eléttem irtdk ald, ezért ellenjegyzem.----—-——-----
Nyilatkozom tovahha. hogy megfelelek a 2007. évi LXIV térvényben, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.

(XI. 19.) €= | ~ maghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kdvetelményeknek, ill. mindsitett
aléirdse=! B
Szer'-- ___em és “jegyzem”:
Kecs_._... -t, 2026. szr —ber 24. napjan
ligyvéd
KASZ szam

Csern&kné Debreczeni Maria Magdolna — eladd Bebreceni Laszl - elads. " Farkas Kamiila - vevg
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