® A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

Mezogazdasagi fold atruhazasara kotott
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédés

-egyrészrol:  Karaszi Attila Zsolt, sziiletési neve: -
sziiletési helye, ideje: ] . anyja neve:
személyi azonosito jele: adoazonosito jele:
lakohely és értesitési cim: 2643 Didsjend, Dozsa Gyorgy ut 69. szam
bankszamlaszam:

magyar allampolgar, mint elado L.

Hoppal Balint Attila, sziiletési neve:

sziiletési helye, ideje: . ., anyja neve:

személyi azonosito jele: addazonosito jele:

lakohely és értesitési cim: 1035 Budapest 03., Hunor utca 24-26. B. Iph. 1. emelet 8. ajtod
magyar allampolgar, tul. hanyad: 2/4-ed, mint elado IL.

a tovabbiakban egyiitt: eladok

- masrészrl:  Esztergalyos Attila Andras, szilletési neve: o

i szil. hely, id6: .anyja neve:
szem. az. jele: adoaz. jele:
lakohely és értesitési cim: 3980 Satoraljatijhely, Magyar kélvaria koz 1. szam alatti lakos
foldmiives nyt. szama: (BAZ Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly)

agrarkamarai azonosito szama:
magyar allampolgar, mint vevé — a tovabbiakban: vevé

kozott a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevo a jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajanlatot tette Eladoknak melyet Eladok teljes
egészében elfogadtak.

I. Az ingatlan adatai
Szerzédd felek rogzitik, hogy Eladok 1/2-1/2-ed aranyban tulajdoni illetdséggel rendelkeznek az alabb beazonositasra

alkalmas, satoraljadjhelyi zartkerti ingatlanban:

telepiilés hrsz miiv. ig ha/m2 kat. jov. tul. hanyad vételar/Ft

B A A A A

Satoraljaijhely 10532 sz010 432 m2 1.2 Ak Karaszi Attila Zsolt 1/2 125.000,-Ft
Hoppdl Balint Attila 172 125.000.-Ft
0s52:250.000,-Ft

Satoraljaijhely 10533 52016/ 2840 m2 7.9 Ak Karaszi Attila Zsolt 1/2 125.000.-Ft
és gazdasagi épiilet Hoppal Balint Attila 1/2 125.000,-Ft

issz: 250.000,-Ft

Satoraljatijhely 10540/18 legeld 2778 m2 3.08 Ak Karaszi Attila Zsolt 2/4 500.000.-Ft
Hoppal Balint Attila 2/4 500.000.-Ft
dssz: 1.000.000,-Ft

A Satoraljatjhely zartkert 10540/18 hrsz alatti ingatlant a tulajdoni lap I11/2. sorszam alatti bejegyzés alapjan
terheli kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége (kérelmez6: Magyar Allam, hatarozat szama:

2
Szerzédd felek ezen kotelezettségiiknek a Fokftv. 18/A §. 3. bekezdésének a.) pontjaban foglalt lehet6ségiik

alapjan jelen szerz6dés alairasaval eleget tesznek.
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Szerz6do felek a foldforgalmi torvény 15/A.§.-a alapjan rogzitik, hogy az atruhazasra keriild ingatlan
illetségeket hatalyos vagy a szerzddéskotés idépontjdban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzédés.
tobblethasznalati megéllapodds nem érinti.

Szerzodo felek a foldforgalmi torvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy jelen szerzddéssel atruhazasra
kertild satoraljaujhelyi zartkerti 10532 hrsz alatti ingatlanon taldlhaté sz616 &s gyltimélesds a foldforgalmi
torvény 5.§. 27. pontja alapjan — az alrészletek teriileti nagysaga miatt - nem mindsiil tltetvénynek. Szerzédéd
felek rogzitik tovabba, hogy a Satoraljaujhely zéartkert 10533 hrsz alatti ingatlanon gazdasagi épiilet talalhato,
melynek értéke: 30.000,-Ft, illetve sz516 tltetvény talalhato, melynek értéke 30.000,-Ft, a foldteriilet értéke:
190.000.-Ft. Ezt meghaladdan az atruhazéasra keriilé ingatlanon egyéb tltetvény, felépitmény, agrotechnikai
létesitmény nincs.

IL. Vételar és fizetési feltételek
2. Eladok eladjak, a vevo pedig ismert, megtekintett allapotban megvésarolja jelen szerzédés 1. pontjabar
meghatdrozott ingatlan illetéségeket 1.500.000., - Ft, azaz egymillio-dtszazezer forint vételarért, az 1
pontban meghatarozott bontas szerint.
A felek kijelentik, hogy a szerzddéskétéskori forgalmi és ¢értckviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakad(
sajatossagok alapjan a szolgaltatas és ellenszolgaltatas meghatérozésa helyesen tortént meg.
Szerz6dé6 felek megéllapodnak abban, hogy Féldforgalmi torvény 19.§. (5) bekezdése alapjan — mint egymass
szomszédos foldteriiletek - az 1./ pontban megjelslt ingatlanok egybefoglalt vételaron keriilnek értékesitésr
az egybefoglalt vételar: 1.500.000, -Ft. Az egyes foldek ellenértékét az 1. pont tartalmazza.

3. A 2. pont szerinti vételarbdl vevé 300.000, -Ft-ot, azaz haromszazezer forintot foglaloként banki atutalas jele
okirat aldirdsaval megfizet eladok részére tulajdoni illetéségiiknek megfeleléen, melynek megtorténtét eladc

jelen okirat alairasaval elismernek és nyugtaznak.
Elad6 I1. jelen okirat aldirasaval kifejezetten hozzajarul, hogy a részére jaro vételarrészt (foglalot) vevo elado
altal megadott, fejrészben torténd bankszamlaszamra utalassal teljesitse, azt sajat kézhez torténé teljesitéské:

1smeri el.

Felek akként nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi természetével tisztdban vannak, tudomasul veszik eljaré ligyvéd
tajékoztatasat, miszerint a Ptk. 6:185. § alapjan, ha a szerzodést teljesitik, a vételarba a foglald Gsszege beszamit.
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Ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés, a 8.
foglal¢ visszajar. H
A teljesités meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kotel g
visszatériteni. A foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszafizetése a szerzodésszegés kovetkezményei alél nem”y,

mentesit.

tal

Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvédtol Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (PFk._) foglglér’a al
vonatkozo rendelkezéseirdl teljes kori felvilagositast kaptak, igy a foglalé jogkdvetkezményeit ismerik és g

magukra nézve kotelezonek tekintik. A foglald a szerzodés teljesitése esetén a vételar részét képezi.

mezbgazdasagi igazgatasi szerv jogerds hatdrozatanak atvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil fizeti ki eladok
részére banki dtutalassal a fejrészben rogzitett bankszamlaszamara, melynek megtorténtét elado koteles kiilon,
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglaltan elismermni.

Elado II. jelen okirat alairdsaval kifejezetten hozzajarul, hogy a részére jard utolso Vételérrész‘r\_revé elado I élta!
megadott, fejrészben torténé bankszamlaszamra utalassal teljesitse, azt sajat kézhez torténd teljesitésként ismeri
el.

Vevo a fennmaradé 1.200.000, -Ft-ot, azaz egymillio-kettdszazezer forintot a jelen szerzodést j(’)vz’ihagyé3l

a



3

IIL. Tulajdonjog bejegyzés

4. Eladok jelen szerzodés alairasaval egyidejileg 5 eredeti peldanyban dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina
egyéni tligyvédnél (3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a
tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatukat — melyben eladok feltétlen &s visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a szerzédés 1. pontjaban részletesen koriilirt Satoraljaijhely zartkert
10532 hrsz alatti ingatlan 1/1 (2/2) aranyu tulajdoni hanyadira, a Satoraljaijhely zartkert 10533 hrsz
alatti ingatlan 1/1 (2/2) aranyu tulajdoni hanyadara, valamint a Satoraljaiijhely zartkert 10540/18 alatti
ingatlan 1/1 (4/4) aranyu tulajdoni hianyadira a tulajdonjog a vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon adasvétel jogeimén, az eladok tulajdonjogénak torlésével egyidej tileg.

A bejegyzési engedélyt eljard tigyvéd akkor jogosult és kételes felhasznalni az illetékes foldhivatali osztaly
el6tt, amikor részére a 2. pont szerinti vételar kifizetését szerz6do felek barmelyike hitelt érdemlé médon
igazolta. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés alapjan torténé tulajdonosviltozas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hatésagi jovahagyis sziikséges.

1

! IV. Birtokatruhazas
5. Vevé a teljes vételar megfizetésének a napjan jelen Iép az 1. pont szerinti ingatlanok birtokaba, e naptol
) viseli az ingatlanok koltségeit és a karveszélyt és élvezi annak hasznait.

6. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a birtokba adas id6pontjatdl szamitottan a nemzeti vagy unios tamogatas
Vevét illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

V. Szavatossig
7. Eladok szavatolnak — az 1. pontban részletesen feltiintetett és jelen okirattal egyidejlleg torlésre keriil$
koz6s tulajdon rendezési kotelezettsége- a Vevé korlatozasmentes tulajdonjoganak megszerzéséért, kijelentik,
hogy az atruhdzasra keriilé ingatlanok per-, igény-, és tehermentesek, tovidbba ado, vagy adok modjara
behajthat6 koztartozasok nem terhelik. Eladok szavatoljak azt is, hogy az ingatlanokon nincs senkinek olyan
joga, mely az ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a Jogszerii birtoklas vagy

hasznalat soran akadalyozna, illetve korlatozns.

VI. Elévésarlisra vonatkozé rendelkezések

3. Vevé az ingatlanokat az eladok 4ltal - a mezOgazdasagi igazgatasi szerv Utjan - az illetékes Polgarmesteri
Hivatal jegyzGje részére atadandd és a polgarmesteri hivatalban hirdetményi uton kifiiggesztends jelen
*gységes okiratba foglalt adas-vételi szerzédés kézlése alapjan vasirolja meg.

Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi Joga — figyelemmel az egybefoglalt vételaron torténd értékesitésre a vétel
argyat képezo ingatlanok tekintetében - fennall a foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdésének c.) pontja
llapjan, ugyanis vevé olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil (szomszédos foldteriilet:
satoraljatjhely zartkert 10535 hrsz, melyben vevd 2002. év 6ta tulajdonos).

iladok kijelentik, hogy t6bb, azonos ranghelyen allo elévasarlasra jogosult kéziil a jelen szerzédésben
negjeldlt vevével kivannak szerzédést kistni. Eladok nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvényben, valamint
' Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott elévasarlasra Jogosultakon tul nincs olyan személy, akit mas
orvényen alapuld elévasarlasi jog illetne meg.

zerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilés (Satoraljaujhely)
setében a 2025. évi XLVIIL Wrvény alapjan jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozd helyi
nkormdnyzati rendelet nincs hatalyban.
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VII. Foldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok

9. Vevé jelen szerzodés aldirasaval nyilatkozik. hogy a mez6- ¢s erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz0lo,
2013. évi CXXII torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belfoldi természetes
személynek, magyar allampolgarnak ¢€s e torvényhely alapjan foldmivesnek mindsiil. Vevo kijelenti, hogy a
mez6-, erddgazdasagi hasznositasa foldet, mint foldmiives kivanja megszerezni.

10. Vevé jelen tulajdonjog atruhdzasarol 57616 szerzédésben kijelenti, hogy a fold megszerzese esetén vallalja,
hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi 4t. azt maga hasznalja ¢s ennek soran eleget tesz foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mas célra- a
Fftv 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek).

11. Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalataért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-. vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozasa. Fftv. 14.§/ 1/bek).

12. Vev§ nyilatkozik, hogy a szerzest megel6zo 5 éven beliil vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzesi
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott volna (Fftv, 14.§.(2)bek).

13. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzodés kozlését megel6z6 5 éven beliil az ingatlanligyi hatds? ’/

véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14.Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi
torvényben meghatarozott foldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlatozasba (Fftv.16.§ /1/bek). Vevo
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15.Vevé-jelen okirat alairdsaval nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
szerzédéskotéskor harmadik személy javara foldhasznalati jog 411 fenn- a foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg és a foldhasznalati jogviszony megszinéset kivetd idére a szerzodés VII/10. pontjaban
vallalt kotelezettségeket vallalja és betartja.

16. Vevd kijelenti, hogy az eladokkal nem all kozeli hozzatartozoi viszonyban.
VIII. Vegyes rendelkezések

17. Vevé a szerzédés VII/10. pontjéban irt nyilatkozaton tl kotelezettséget vallal arra, hogy a jogligylet targyat
képezd ingatlan illetoséget a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
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utolsé napjatol szamitva S évig a termé6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f61don vagyoni értékil jogot |
o

nem alapit, és a terméfoldet mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vev nyilatkoziy,,
hogy az illetékekrdl szolo, 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 26.§ (1) bekezdes p) pontjaban foglalt
illetékmentességi feltételeknek megfelel.

18. A szerz6dd felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaro iigyvéd személyi azonossagukat, illetve
személyi adataikat az atadasra keriilo személyazonosito igazolvany, lakcimkartya €s adodigazolvany adataibol
allapitsa meg, czen dokumentumokrol fénymaésolatot készitsen, majd azokat az tigyiratok kozott megdrizze.

Szerzé6dé felek jelen okirat aldirasdval kifejezetten hozzajarulnak személyes adatainak az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szo16 2011. évi CXIL térvényben, valamint az EU éltalanos
adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzodés elkészitéséhez s teljesitéséhez sziikséges
mértéki kezeléséhez.

19.Szerz6dést készitd iigyvéd tajékoztatja a szerzodést megkotod feleket, hogy jelen adasvételi szerzodest a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.
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A mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a Jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és
kellekeket nem poétolja, tovabba nem potolja mas hatdsagok el6zetes engedélyét vagy jovahagyasat, melyek a
jogiigylet létrejsttéhez vagy €rvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

20. Eladok tudomasul veszik az ligyvedi tdjékoztatdst a jelen szerzédéssel kapcsolatos ad6zasi Jjogszabalyokrol.

21. Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzddést csak valamennyi fél alairasaval és Ugyvédi ellenjegyzéssel,
irdsban lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni.

22. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozis bejegyzésének alapjaul szolgald okirat és egyéb
jogszabélyban eléirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltsége, valamint az
tgyvédi munkadij teljes egészében Vevét terheli.

123. Szerzédést koto felek meghatalmazzék dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni tigyvédet (3980
;Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36085148) az ingatlan adasvételi szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, az illetékes Polgarmesteri Hivatal, illetdleg a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, valamint
az illetékes foldhivatali osztaly elitt vevé tulajdonjoginak bejegyzésével kapcesolatos képviselet teljes
‘kori ellatasaval, Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzédésen alairasaval ¢és
bélyegzdjével is igazol.

‘Felek meghatalmazzak tovabba eljard tigyvédet, hogy amennyiben a szerzédésben esetlegesen név, vagy
‘szameliras tortént, vagy helyesirasi hiba van, gy azt az eljard iigyvéd a javitas szabalyai szerint javitsa.

24. Szerz6d6 felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

'25. Szerz6do felek kijelentik, hogy nagykoru cselekvoképes természetes személyck magyar allampolgarok.
a tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzOdéskotési képességiiknek torvényes akadalya nincs.

26. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd ligyvedtdl a teljes kori tajékoztatast megkaptdk az
:adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valétlan nyilatkozatot nem tettek, az eljard iigyvédet
inyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzédés (9) kilenc, egyenként 5 (6t) szamozott oldalbol allo, egymassal elvilaszthatatlanul
Osszefiizott magyar nyelvi eredeti példanyban késziilt, amelyet elozetes kioktatds, elolvasds és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, —ligyvédi ellenjegyzés mellett —helybenhagyolag alairasukkal
latjak el.

|
 Kelt: Satoraljadjhely, 2026. ¢v szeptember ho 18. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 09.14.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ESZTER
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1999.06.05.

Anyja neve: CSONTOS CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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