Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Urbéan Gyoérgy ( o ) .

1955. 08. 02., anyja neve: Alfoldi Zsuzsanna, személyi azonosité szdma: 1-550802-2447,
lakcime: 2614 Penc,

Rakoczi it 24.; magyar allampolgar) mint Eladé és

Gergely Sandor ( .

lakcime: 2612 Kosd,

Erzsébet u. 47.; magyar allampolgér) mint Eladé masrészrél

Kokény Noéra

lakcim: 2120 Dunakeszi,
Mansfeld Péter u. 9. fszt. 1. a. sz. alatti lakos, magyar allampolgar) mint Vevé kozitt az
alabbi feltételekkel

1) Felek rogzitik, hogy Urbén Gyérgy Eladé 7511/12588 Gergely Sandor 4847/12588 ardnyn
Osszesen 12358/12588 aranyu tulajdonat képezi a Penc kiilteriilet 0140/2 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott 10 6864 (ha nm) teriilet(i 125,88 (AK) kataszteri jovedelem szanto, erdé
megnevezesil ingatlan, melybdl 9 5456 (ha nm) teriilett 123,14 (AK) kataszteri jovedelem 5
minbségi osztaly szantd, 1 1408 (ha nm) teriiletii 2,74 (AK) kataszteri jovedelem 5 mindségi
osztaly erdd. (tovabbiakban: ingatlan).

Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet ’

Urban Gybrgy Elado tulajdoni illetdségét terheli Urban Gydrgyné és Urban Samuel javéara
0zvegyi jog. Urbdn Gyorgy Eladé nyilatkozik, hogy az 6zvegyi jog jogosultjai elhunytak és
kotelezettséget vallal arra, hogy a halotti anyakonyvi kivonatok egy-egy példanyat legkés6bb
2026. oktober 21. napjaig atadja okirat szerkeszt igyvéd részére.

Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalo.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarsl
52616 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi torvény) hatélya al4 tartoznak. A Foldforgalmi
torveny 18. § (1) alapjan az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:
a) az allamot
b) a foldet hasznal6 olyan foldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy
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bc) akinek az életvitelszerli lakashasznidlata helye vagy a mezbgazdasagi
{izemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara
az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratol
kozton vagy kdzforgalom el6l el nem zart maganuaton legfeljebb 20 km tavolsagra
van;
¢) az olyan foldmivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;
d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakonak mindsiil;
e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznélata helye vagy a mezdgazdasagi
iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatira az
adés-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi hataratol kdzuton
vagy kozforgalom el6l el nem zart magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevé kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, Vevd Kkijelenti, hogy regisztralt féldmiives,
nyilvintartisba vételr6l szol6 hatirozat szima: 510142/2017. 05. 31. (Dunakeszi Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztily) kamarai azonosito szama: P000000620543.

Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdonéban és a
haszonélvezetében 1évé fold terillet nagysaga a jelen szerzédéssel tulajdondba keriild
ingatlanok teriiletnagysagaval egyiitt a 300 hektirt nem haladja meg, tovdbba a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar birtokaban 1év6 fld tertilet nagysaga a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 hektért nem haladja meg.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére jovahagyas céljabol meg kell kiildeni. A mezdgazdaséagi igazgatisi szerv eloszor -
kizar6lag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi €s hatalyosulési
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A
mezbgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagaddsarol, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és
elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerzodés jovahagyasanak.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladoval, vevovel, valamint az adasvételi
szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzOjének. A
jegyz6 hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy megallapodason
alapulé eldvasarlési jog jogosultjainak.

Felek tudomasul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele, hogy elévasarlasra
jogosultak elévasarlasi jogukkal ne éljenek és a szerzodés a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altal jévahagyasra keriiljon, zaradékolasra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik el6vasarlasra jogosult e jogéval él és azt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
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jovahagyja, illetve a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a jelen szerzbdés jovéahagyasat
megtagadja ugy Elad6 koteles e tényrél Vevét 5 napon beliil irdsban értesiteni és koteles az
atvett vételar osszegét a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil visszafizetni Vevd részére.
Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaallitjak a jelen szerz6dés megkotése
el6tti eredeti allapotot.

2) Eladok eladjdk, Vevs adasvétel jogcimén megvasérolja a jelen szerzOdésben foglalt
feltételekkel az Ingatlan 12358/12588 tulajdoni illetdségét.

3) Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan vételara 21.686.000.-Ft, azaz
Huszonegymillié-hatsziznyolcvanhatezer forint, amelynek megfizetése az aldbbiak szerint
torténik meg. A vételar a fold ellenértéke, jelenleg az ingatlanon iltetvény, felépitmény,
agrotechnikai 1étesitmény nem talalhato. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a
21.686.000.-Ft, azaz Huszonegymillié-hatszaznyolcvanhatezer forint Osszegii vételdrat a
Vevé akként teljesiti, hogy annak 6sszegét a halotti anyakdnyvi kivonatok atadasat és a jelen
adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat koveten, a halotti anyakonyvi kivonatok és a
zaradekolt adésvételi szerz6dés eredeti példanyénak eljaro jogi képviseld altali kézhezvételét
kovetd 5 munkanapon beliil fizeti meg az aldbbiak szerint:

Urbdn Gyérgy Elad6é 10410400-00000190-09538931 szamu szamlajara torténd utalassal
13.180.000.-Ft azaz Tizenhdrommillié-szaznyolcvanezer forint,

Gergely Sandor Elad6 12100011-18628120 szdmu szamldjara torténd utalassal 8.506.000.-Ft
azaz Nyolcmillié-6tszazhatezer forint.

Eladok a fenti bankszamlara torténd teljesitést kifejezetten kérik és tudomasul veszik, és azt
sajat kezeihez tortént teljesitésnek fogadjak el.

4) Az ingatlan birtokdnak truhdzasa a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg torténik meg.
napjéig. Vevé a birtok atruhazas napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit és ettdl fogva illetik
meg 6t annak hasznai. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgal természetes személy
lakohelyéiil, illetve tarsasag székhelyéiil.

5) Vev6 az ingatlant megtekintette, azt a megtekintett és 4ltala ismert allapotban vésarolja
meg.

6) Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy az
ingatlanon az 1. pontban koériilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
amely az ingatlan hasznalatat, birtoklasat vagy az afolotti rendelkezési jogot korlatozna vagy
kizarna, valamint nem tartozik hazassigi vagy élettarsi kozos vagyonba.
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7) Eladék a Vevd tulajdonjoginak vétel jogcimén valdé bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatukat az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezik. A
Felek tudomadsul veszik, hogy az eljaré tgyvéd az Eladok bejegyzési engedélyét kizarolag
akkor jogosult és koteles az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés végett benyujtani, amikor a
teljes vételar megfizetését az Eladok vagy a Vevd hitelt érdemld médon igazolta. Hitelt
érdeml igazolasnak minésiil Eladdk irasbeli nyilatkozata vagy Vevd eredeti banki igazolasa
(terhelési értesit®) a vételar-hatralék stutaldsinak megtorténterol.

8) Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban

- a foldek hasznalatat masnak nem engedi at,

- azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,

- a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevo a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval nyilatkozik arrol, hogy nincs a Foldforgalmi
torvény 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozasa.

A Vevb jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5
éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulo
jogigyletet katott.

Vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy- a 2015. december 24.
napjatol hatalyos 109/1999. (XIIL. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfelelden - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Foldforgalmi torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfelelden vevd nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokaban 4116 fold jogellenes més célil hasznositasa vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adas-vételi szerz6dés megkdtését
megeléz6 5 (5t) éven beliil — jogerSsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A vevd a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelentik, hogy pélyakezddé gazdalkodonak
nem mindsiil.

Vevé villalja, hogy amennyiben a jelen szerzddés targyat képezé fold harmadik személy
hasznalatdban van, a fennalld hasznélati jogviszony iddtartaméat nem hosszabbitja meg, €s a
megsziinését kdvetd iddre, a fenti kotelezettségeket vallalja.

9) Az adéasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapcsolatos
koltségek és a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a Vevot fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem adé fizetési kotelezettség Elado terheli.

10) Szerzédb Felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvOképes magyar allampolgarok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas ald nem esnek.

11) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia iigyvédet (Iroda 2151 Fét, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzdk, hogy az adasvételi
N
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szerzodéssel kapcsolatban képviseletiiket a Foldhivatal, az illetékes Onkormanyzati Hivatal
Jegyz8je és az Gsszes illetékes hatésag elstt a kifliggesztés és hatésagi jovahagyas ligyében az
Ugyvédi Térvényben meghatérozott jogkdrben ellassa. Eljaré lgyvéd ezen meghatalmazast az
adasvételi szerz0dés ellenjegyzésével elfogadia.

12) Felek a szerzdést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal egyezOt alairtak.

Kelt Foton, 2026. szeptember 21. napjan
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