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tovabbiakban mint vevé kézott az alulirt helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 aranyi tulajdonat képezd

e Bonyhad zirtkert 4445/13 hrsz. — 0, 1.079 m? térmértékii, 5,25 AK értékii sz616 és gazdasdgi épiilet mivelési
4gu ingatlanat Vevonek valamennyi jogi és természetes tartozékdval Gigy, ahogy az jelenleg is 4ll. Az ingatlant
terheli az E.ON Aramhalézati Zrt. jogosult javara a vazrajzon megjelolt 74 m? és 35 m? nagysagl teriiletre
bejegyzett vezetékjoga.

2. Vev$ megvésarolja az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonat 1/1 ardnyban, ismert, alaposan megtekintett 4llapotban.
Vevd kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlant jelen okirat aliirdsit megelézden természetben megtekintette. Vevd _
elismeri, hogy jelen okirat aldirasat megelzden Eladd 6t részletesen tajékoztatta az ingatlan Eladé éltal ismer miiszaki  , *
allapotarol. Eladé kijelentik és szavatossagot vallaln arra vonatkozéan, hogy az adasvétel targyat képez ingatlan rejtett
hibairél tudomdsa nincs.

3. A szerzddé felek altal kolesonosen kialkudott vételar 14.000.000,- Ft azaz tizennégymillié forint, mely Gsszeget Vevo
az alabbiak szerint egyenlit ki (a gazdasagi épiilet értéke: 13.000.000,- Ft, az iiltetvény értéke: 500.000,- Ft, a sz6l6
iiltetvény foldteriiletének értéke: 500.000,- Ft): g

o Vevd jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg atutalt az eladé MBH Banknal vezetett ; szamu
szamlajara 2.000.000,- Ft azaz kettdmillio forint osszegl foglalét. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak, arrdl eljar6 Ggyvéd részletesen tajékoztatta Gket. (amennyiben az addsvételi szerz6désben
Joglaltak teljesedése Eladonak felréhaté okbél marad el, a foglalo kéiszeres Osszegét kitelesek a Vevd részére megfizetni. Ha a
szer=édésben foglaltak teljesedése Vevinek felréhaté okbol marad el, Vevé a foglalét elvesziti. Visszajar a Vevének a foglald, ha az
addsvételi szerzidéshen foglaltak teljesedése olyan okbdl hivsul meg, amelyért egyik szer=Gdd fél sem felelds, vagy mindketten
felelések) Elado a foglalé (2.000.000,- Ft) bankszamldjan tortént hidnytalan jovairasat jelen szerz6dés alairasaval
elismeri és nyugtazza.

e Vevd a fennmaradé 12.000.000,- Ft azaz tizenkettémillio forint dsszegli vételarrészt a kifliggesztési eljaras vevd
szempontjabdl eredményes leteltét kovetden. a hatésagi jovahagyds kézhezvételét kdvetd 5 napon beliil utalja at
az eladé MBH Bankndl vezetett szamu szamldjéra.

o Felek nyilatkozzak, miszerint az ingatlan vételdrat az ingatlan allagét és a piaci viszonyokat figyelembe véve
elfogadjak és értékardnyosnak tekintik, igy erre vald tekintettel felek a Ptk. 6:98.§ (1) bekezdés alapjan €s a Ptk
6:98.§ (2) bekezdés alapjan az értékaranyossagra alapitott megtamadasi jog gyakorlasat kifejezetten kizérjak és
ilyen igény birésag elitti érvényesitésérol felek kifejezetten lemondanak.

4. Eladd ezennel szavatolja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan az 1. pontban feltiintetett és fennmaradé vezetékjogon
feliil per-, teher- és igénymentesen kerill a Vevd tulajdonédba, valamint azon nem all fenn senkinek olyan joga, ami a Vevi
tulajdonszerzését megakadalyozna, vagy korlatozna. Eladé az 1. pontban korillirt ingatlanon fenndllé tulajdonjog
atruhazasaért, és a tulajdonjog tehermentességéért feltétlen szavatossagot vallal.

5. Eladé ezennel kijelent, hogy az ingatlant semmiféle olyan egyéb koziizemi vagy koztartozas nem terheli, amely
tartozésért az eladd ingatlan-nyilvéntartdson kiviil az ingatlannal felelni tartozik, valamint kijelenti, hogy az ingatlan
eladasara semmiféle megallapodast vagy szerzédést massal nem kotott. Kotelezettséget vallal tovadbba arra vonatkozoan,
hogy a vevd birtokba lépésének iddpontjaig esetlegesen keletkezd tartozasokat kiegyenliti.

6. A birtokatruhazasra a teljes vételar kiegyenlitésének napjan kerill sor. Vevé ezen id6ponttdl kezdve viseli az ingatlan
terheit és hiizza annak hasznait. Felek a birtokatruhdzaskor a kéziizemi méré6rakat kzdsen leolvassak, melyek allasairol
jegyzOkonyvet vesznek fel, ami alapjéan a koziizemi mérédrakat a Vevd nevére étiratjak. Felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a birtokétruhézés napjz’m jegyzﬁkﬁnyvben rﬁgzitert méré’)érék széma és éllésa alapjan a birtokétruhézést kévetd
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7. Eladé a teljes vételar kifizetésekor kiillon nyilatkozatban fog feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldst adni ahhoz,
hogy a Fsldhivatal az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonjogdt a Vevé javara 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
addsvétel jogeimén bejegyezze. Eladd és Vevd kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladd tulajdonjogardl csak a
teljes vételar megfizetését kdvetden mond le.
Felek megallapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszté ligyvéc ~fetétébe
helyez 5 db egyméssal egyez$, ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozata,, melyben
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1. pontban meM ingatlan 1/1
tulajdoni hényada vonatkozdsaban — adésvétel jogcimén - bejegyzésre keriilion az ingatlan wtasba, minden
tehertd] mentesen, Eladd tulajdonjoganak egyidejii torlésével.
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8. Szerzddd felek kijelentik, hogy Eladd és Vevod cselekvoképes nagykorli magyar allampolgarok, tulajdonszerzési
képességgel rendelkeznek, valamint a szerzédés megkotésének velilk szemben térvényes akaddlya nincs.

9. A szerzédéskotés koltségei — ideértve az ingatlan-nyilvantartési bejegyzés és illetékfizetési kistelezettséget is —a Vevét
terhelik.

10. Eljard tigyvéd a feleket az ingatlan értékesitésébdl eredd adézési és illetékfizetési szabdlyokrol tajékoztatta.

11. Szerzédo felek kijelentik, hogy a jogszabélyban elGirt mértéknél nagyobb mennyiségii term6fold tulajdonuk nincs
Bonyhéd telepiilés kozigazgatasi hataraban.

12, Vevo nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése sem a terméfoldrdl szélé jogszabalyok tilalmaiba, sem més szerzési
korlatozasba nem fitkozik. A jelen szerzodéssel tulajdondba keriild ingatlan, valamint a mar tulajdondban all6 ingatlanok
terlilete az 1 hektéart nem érik el. Felek a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §. — ban foglaltak alapjdn nyilatkoznak,
hogy nincs kiadatlan részarany tulajdonuk.

13. Felek a szerzédésbeli ingatlan adasvételével kapesolatban a 2013, évi CXXII tv. 13-15. §. szerint ezennel kijelentik,
hogy
- a/ elévasarlasi jogra a vevd nem jogosult,
- b/ a szerzd félnek nincs korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott féldhasznalati dij vagy
egyéb tartozasa,
- ¢/ aszerzb féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
A szerzd fél villalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIIL. térvény 13.8. (1) —(4)
bekezdése.) Elado tdjékoztatia a vevbt, hogy az ingatlant foldhaszndlati jog nem terheli harmadik személy
vonatkozasaban.

14. Szerz6do felek megbizzak Dr. Genzler Gabor iigyvédet (H-7621 Pécs, Kirdly u. 22.) jelen szerzdés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a NAV adatlap kitdltésével, helyettiik és neviikben torténé aldirisaval, valamint a Foldhivatal elotti és a
kifuggesztési eljarasban vald képviseletiikkel. Egydttal nyilatkoznak arra nézve, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban
eljard tigyvédtél mindennemii tajékoztatast megkaptak. Eljaré tigyvéd jelen szerzddés alairasaval a megbizast elfogadja.

15. Felek jelen szerzddés alairasaval tanusitjak, hogy Gket az eljaro ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus megel6zésérdl és
megakadaiyozasarol szolo Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes szabalyzat rendeikezéseivel Gsszhangban, annak
megfelelden azonositotta. A felek és az iigyben eljard iigyvéd kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a szabélyzat 15. pontja
alapjan megkdvetelt, illetve az 1. sz. mellékletben foglalt adatokat tartalmazza. A felek beazonositisa a felmutatott
személyi azonositd igazolvany, illetve lakcimet igazold hatdsagi igazolvany alapjan tértént, amelyrdl az eljard iigyvéd a
felek eldzetes hozzajarulasdval fénymadsolatot készitett. Felek hozzdjarulnak tovdbbd ahhoz is, hogy adataikat eljard
ligyvéd az ligyvédi megbizas keretein beliil kezelje.

16. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerzddést egyben tigyvédi tényvézlatnak illetve a bejegyzési engedély
vonatkozasaban letéti szerz6désnek is tekintik.

17. Szerz6dd felek rogzitik, hogy valéds, kinyilvanitott szdndékukat jelen okirat teljes terjedelmében, és mindenre
kiterjed6en tartalmazza, azt eljard tigyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden feltarta és tisztazta. Szerz6do felek
jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg elismerik, hogy az aldirt szerz8dés minden pontjara kiterjedd, részletes
tajékoztatast kaptak eljard iigyvédiol, amelyet megértettek és a szerzddést ennek tudatiban irtdk ald. Szerzddd felek
kijelentik, hogy a jelen szerzOdést azzal irték ala, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést, instrukciot az eljard
iigyvéd részére nem kozdltek. Szerzddd felek nyilatkozzak, hogy a jelen okiratban megjellt adataikat, bankszamldikat,
hataridéket ellenérizték. Szerzodd felek szerzédésszegh magatartasaért, vagy az eljard iigyvéd el6tt nem ismert rejtett
szandékaért, téves vagy hamis adatkozlésért eljaré ligyvéd semmilyen feleldsséget nem vallal, kizarja sajat mogottes
felelésségét.

Alulirott szerz6do felek jelen szerzédést tobbszori dtolvasds és értelmezés utan, mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyez6t a mai napon kézjegyiikkel lattak el

Pécs, 2026. szeptember 29.
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Bonyhadi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal

Kormanyzati portalon valo kdzzététel napja: 2026.10.14.

K6zlés kezdd napja: 2026.10.15.

A jognyilatkozat megtételére nyitva all6 hataridg utolso napja: 2026.11.13.
Levétel napja: 2026.11.16.

Felhivom a figyelmét, hogy a jognyilatkozat megtételére nyitva 16 hataridé jogveszts!

Jegyz6 aldirds: Bonyhad, 2026.10.14.

Dr. Marton Antal
aljegyz6



