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. Murvai Laszlé 131197/178043-ad ardnyu tulajdonat képezi a csengerijfalui 0115/4 hrsz alatt felvett, a természetben
Csengertjlalu koltertletén talalhaté, 17 ha 8043 m? tertiletl, 234,06 AK értéki, fasitott teriilet, szanté miveldsi agu
ingatlan. A 2026. szeptember 02. napjan kelt tulajdoni lap masolat szemle taniisiga szerint az ingatlan per-, teher-, és
igénymentes. melyet az Elado szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon
iltetvény. felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Felek rogzitik, hogy az ingatlannak nincs bejegyzett
f6ldhasznaloja. Felek rogzitik, hogy az ingatlant AKG kotelezettségvallalas terheli,

S

Az Eladd az 1. pontban részlctesen korilirt ingatlanrészt a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel cladja, a Vevsk pedig
ugyanilyen feltételekkel V4-Y4-ed aranyban megvasaroljak az altaluk megismert és megtekintett 4llapotnak megfeleléen
per-, eher-. ¢s igénymentesen.

3. Szerzéde felek az 1)) pontban részletesen koriilirt ingatlanrész forgalmi értékét és vételarat a kélesonosen kialkudott
52.478.800,-Ft,-ban. azay ()lvcnI\'cl'l(”)mi]Ii(’)-négyszéxhelvcnny()Icczcr-nyolcszé'/. forintban allapitjak meg ¢s fogadjik cl,
mely vétetdrat a Vevok az atabbi modon fizetik meg az Elado részére (a vételarat a Vevok fele-fele aranyban biztositjak):

*  6.478.800,-Ft-ot, azaz llatmiIli(’)—négyszéxhclvcnnyolcczcr-nyolcszaz forintot jelen szerzédés végleges hatésagi
Jovihagyasatol szamitott 30 napon belil cgy dsszegben banki atutalassal sajat er6bol vételareldlegként fizetik meg
az Eladé részére a lentebb megadott lakossagi folydszamlara toriéné teljesitéssel. Az Llado kotelezettséget vallal
arra, hogy a sajat er6 jovairasat kovetd 2 munkanapon beliil teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt atvételi
elismervény Gtjan igazolia a kélesont folyositd pénzintézet felé, hogy a Vevék a kolesonsn felili fizetési
kotelezettségiiknek maradéktalanul cleget tettek.

= a fonamarads 46.600.600,-Ft-ot, azaz Negyvenhatmillio forintot az OTP Bank Nyrt-t61 igényelt Agrar Széchenyi
Beruhazasi Max+ kolesonbé! banki atutalassal fizetik meg az Eladok részére, jelen szerzédés végleges hatdsagi
Jovahagyasatol szamitott 120 napon beliil.

* Az Llado Kifejezetten kéri ¢s hozzajarul, hogy a fenti kélesonb6l szarmazd vételarrészlet megfizetését Murvai
Laszlone OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449-01116225 szamu lakossagi folyoszamlajara teljesitsék atutalassal.
Az Elado kijelenti, hogy a fenti fizetési szamléra t6rténd teljesitéscket a sajat kezeihez orténéd Jjoghatélyos
teljesitéscknek ismeri ¢l. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az ladé fentiekben megadott fizetési
szamlajan jovairasra kertilt.

®amennyiben a kolesont folyosito pénzintézet a jelen adasvételi szerz6désben szereplotdl kevesebb kélesont folyosit,
vagy nem lolyésit. ugy felek jelen adasvételi szerzddes [elbontjak ¢s cgymassal clszamolnak. figyclembe véve a
Jelen adasvételi szerzodés 10. pontjaban foglaltakat is.

4. Az Elado az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanrészt a telies vételar megfizetésével cgyidejiileg adja a Vevok
tulajdonaba. mig birtokba 2028. januér 01. napjan leltéve, hogy addig a teljes vételar megfizetésre kertilt. Amennyiben
czen id6pontig a teljes vételar nem kerdil megfizetésre, agy a birtokbaadds iddpontja 2029. januar 01. napja, feltéve, hogy
addig a teljes vételar megfizetésre keriilt. A Vevék a birtokba adastol kezdddben szedik annak hasznait és viselik az azzal
kapesolatos terheket ¢s a karveszélyt.

5. Az Elado a teljes vételar meglizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. Az Elado a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg, de
legfeljebb a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott
legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig kilon iven szerkesztett maganokiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen korilirt ingatlanrész vonatkozasaban az Eladé tulajdonjoga torlésre,
a Vevok wlajdonjoga pedig Ya-'4-cd aranyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel Jjogeimén per-,
teher-. ¢s igénymentesen. Az Elado a tulajdonjog bejegyzési engedélyét jelen szerzodés aldirasaval cgyidejiileg a
szerz0dést készitd ugyvédnél tgyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a letétkezeld ugyved a letétbehelyezés tényét irasban
igazolja. illetve mint letéteményes a szerzddés aldirasaval hitelesiti is a pénzintézet részére. Az Elado kotelezettséget
véllal arra. hogy a kdleson osszepéncek $7amlajan 6rténd jovairdsat kovetd | napon beliil e-mail Gtjan értesiti az
okiratszerkesz16 tigyvédet. aki a bejegyzdsi engedélyt 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az illetékes foldhivatali
osztalyhoz cloterjeszieni. ¢s a benyujtas teny<t a koleson folyositasat kovetd 5 munkanapon beliil igazolni a kélesont
nyOjié pénzintézet fele. az illetékes fSldhivatal dltal érkeztetett kérelem masolati példanyaval. Felek ugy allapodnak meg,
hogy az cladéi ériesitcs clmaradasa esetén a Vevok és a kalesont folyosito pénzintézet is jogosultak a teljes vételar
meglizetését hitelt érdemléen ipazolni az okiratszerkeszté tdgyved fele. Felek rogzitik. hogy jelen adasvételi szerzodés
cgyben letdti igazolasként is szolgal.
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A Vevbk a végleges hatdsagi jovahagydst kévetden jogosultak a jelen adasvételi szerzddést az illetékes foldhivatali
osztalyhoz benyljtani azzal, hogy felek jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonfiatatlan hozzajarulasukat adjék
ahhoz, hogy az 1. pontban részlctesen koriilirt ingatlanrész vonatkozasaban a teljes vételar megfizetéséig, de legleljehb a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idéponttdl szamitott hat honapos hataridé elteltéig a Vevok javara Va-'s-cd
aranyban tulajdonjog-fenntartashoz kapcsold vevéi jog kerilion az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. A Felek
tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo
tovabbi jogok, tényck bejegyzése iranti cljarast az illetékes (oldhivatal felfiiggeszti. Felek kérik az illetékes [aldhivatalt.
hogy a 2021. évi C. t6rvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-
fenntartashoz kapesolodo vevéi jogot hat honap elteltével térélje az ingatlan-nyilvantartasbol.

. A Vevdk kozil Marian Gergd kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18. § (1)

bekezdés d. pontjaban -figyelemmel a Foldforgalmi tv 5. §. 6. és 7. pontjaban valamint a 18. § (4) bekezdés a. és b,
pontjaban foglaltakra is - nevesitett helyben laké fiatal foldmives (6stermeldk csaladi gazdasaganak a tagja. OCSG-
00071272), igy e jogszabalyhelyck alapjén clovasarlasi jog illeti meg (foldmiives nyilv. szama: 510009/2017). Marian
Balazs Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés d. pontjaban -
figyelemmel a Foldforgalmi tv 5. §. 6. ¢s 7. pontjaban valamint a 18. § (4) bekezdés b. pontjaban foglaltakra is -
nevesitett helyben lako fiatal foldmives (egyéni vallalkozo), igy e jogszabdlyhelyek alapjan elévasarlasi jog illeti meg
(foldmiives nyilv. szdma: 510023/2016/2015). A Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen adasvételi
szerzddéssel megszerzett f6ld hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek sordn cleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségitknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig -
I'oldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - méas célra nem hasznositjak, A Vevik a
Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jard cllenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy cgycb
lartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A Vevok a Foldforgalmi tv. 14, § (2) bekerdése alapjan
kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek. A Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az esetlegesen harmadik
szemely javara fennallé foldhasznélati jogviszony idotartamat nem hosszabbitjak meg. ¢s a megszinését kovetd idore
vallaljak a I'sldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket.

Felek rogzitik. hogy az Llado kételes a jelen szerzédést clézetes vizsgalat céljabdl az illetékes foldhivatali f6osztalvhor
megkildeni, amely annak pozitiv clbirdlasa csetén azt 30 napos kozzétételre megkiildi a Csengeri Kozgs Onkormanyzati
Hivatal jegyzoje részére, és megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
szerzOdés benyujtasa tényének bejegyzése céljabol. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés hatélyosulasanak a feltétele
annak hatosagi jovahagydsa. Felek Ggy allapodnak meg. hogy amennyiben a kozzététel idélartama alatt a Vevdket
sorrendben megelézo eldvasarlasra jogosulttdl ¢rvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az esethen az adasvételi
szerz0dés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint Gj Vevovel jon Iétre. Amennviben esctlegesen ax adasvételi
szerzbdést az illetékes hatésag nem hagyja jova, és a megtagadasi ok nem orvosolhatd, gy felek a jelen adasvételi
szerz6dést felbontjak és egymassal elszdmolnak.

A Vevdk jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1. pontban
részletesen korilirt ingatlanrészre a koleson biztositékaul a koleson és jarulékai ercjéig a kolesont folyositd pénzintézet

javara jelzélogjog. valamint ennck biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre keriiljon.

Felek ugy allapodnak meg, hogy a jelen szerzédést csak a kolesont folydsitd pénzintézet irasbeli hozzajarulasaval
sztintethetik meg, bonthatjak fel, vagy attol csak a kélesont folydsito pénzintézet irasbeli hozzajarulasaval allhatnak ¢l. A
kolesont folydsité pénzintézet irasbeli hozzajarulasa nélkil az addsvételi szerz6dés felbontasa, megsziintetése. vagy az
clallas ¢rvényesen nem gyakorolhatd. A felek kotelezettséget vallalnak arra is. hogy a jelen szerzodés cgyéb okbél
torténd megsziinése esctén a kolesont folydsitd pénzintézetet haladéktalanul tajckoztatjak. A Vevok jelen szerzodés
alafrasaval clismerik és tudomasul veszik. hogy barmelyik (¢l elalldsa esetén az dltaluk kolesonbal kicgyventitett vételarat
az Ilado kizardlag a kolesont folydsitd pénzintézet részére fizeti vissza. a pénzintézet dltal megadott szamlaszamra. A
Vevok tajekoztatjak az Eladot. hogy az OTP Bank Nyr(-vel kotstt finanszirozasi szerzodés alapjan a Vevok kotelesck az
Eladdval kowtt ingatlan adasvételi szerzodést az OTP Bank Nyrt részére benytjtani. A hivatkozott szerz6dés eredeti
példanyanak OTP Bank Nyrt részére torténd megkildésének célja a finanszirozasi szerzddésben eldirt feltételek
teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellenérzése. Az OTP Bank Nyrt a fenti célok clérése érdekében az adatkerelést
Jjogos ¢érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt Altalanos Adatvédelmi Tajékoztatéja az OTP Bank Nyrt Altalanos
Uzletszabalyzatinak 5. sz. mellékletét képezi, amely megismerhetd az OTP Bank internetes honlapjan. Az Elad6 a fenti
tajékoztatast tudomasul veszi.

.A Vevok kijelentik, hogy - figyelemmel a Foldforgalmi tv 16. § (4) és (5) bekezdésben foglaltakra is - a jelen szerzodés

targyat képez0 ingatlanrész megszerzésével sincs a tulajdonukban és haszonélvezetitkben 300 ha teriiletii, és nincs a
birtokukban 1200 ha teriilett fold. A Vevok kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznck.

12.A tulajdonvaltozassal kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség és a vagyonatruhdzasi illeték megfizetése teljes

mértékben a Vevdket terheli. A Vevok kijelentik, hogy nyilvantartasba vett foldmivesek. A Vevok kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a most megvasarolt termd f6ld tulajdonjogat - a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetekkotelezetiség
keletkezését koveté 12. hénap utolsé napjatdl - vagyoni ¢rtéki joggal terhelt termd1old szerzése esetén a vagyoni érteki

Jog megszinésédl, megszintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezetiség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatol -

szamitva 5 ¢vig nem idcgenitik cl, a term8(6ldon vagyoni ¢riékil jogol nem alapitanak. és a termdfoldet cgyeni
vallalkozoként, mezbgazdasagi dstermeldként vagy csaladi gazdalkodoként mezo-, illetve erdégazdasagi tevekenysép
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ccljara hasznositjak. A Vevak az ifleték kiszabasanal kérik ¢ nyt ligyelembe venni az 1990. évi XCIII Wwrvény 26.§ (1)
bekezdés p. pontja alapjan.

13, A szerzédést készitd és cllenjegyz6 tgyvéd a feleket kioktatta a jelen lgylethez kapcsoléds ado-, és illetékfizetési
kotelezettségekre.

14, A vevok kételezetiséget vallalnak arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dést annak végleges hatosagi jovahagyasatd!
szamitott 30 napon beliil tulajdonvaltozas és illetékkiszabdas céljabol az illetékes foldhivatali osztalyhoz eldterjesztik.

15, Felek jelen szerzodés aldirasaval meghatalmazzak a szerzodést készité és ellenjegyzé Dr. Komlédy Miklés iigyvédet
(4765 Csenger, Rakécezi u. 4. fszt. 4. sz.) hogy helyettiik és neviikben a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog
bejegyzése. az Llado tulajdonjoganak torlése, és a Vevdk tulajdonjogdnak a bejegyzése targyaban az illetékes foldhivatali
osztalynal clidrion és a szerzodés hatosagi Jjovahagyasa iranti ecljarasban 6ket teljes Jjogkorrel képviselje. A
meghatalmazott tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével clfogadja. Felek jelen szerzédést cgyben
(ényvéazlatnak is tekintik.

16, Felek kijelentik. hogy mindannyian teljesen eselekvokepes nagykori magyar allampolgarok,  szerz8déskotési
képességiik korlatozva nines.

17 Felek rogritik. hogy 6ket az okiratot cllenjegyzo tgyvéd az Utty. a Pmt. ¢s a Magyar Ugyvédi Kamara dltal hozotl
cgységes szabalyzat rendelkezéseinek meglelelden azonositotta, Pelek kijelentik, hogy a jelen tigylet soran sajat
nevilkben  jarnak el Felek  kijelentik, hogy nem minésiilnek  kiemelt kozszereplonek, illetve annak kozeli
hozzatartozdjanak. Felek tudomasul vették az okiratszerkeszto gyved arra vonatkozé tdjékoztatasat, hogy adataikat a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés c. pontja alapjan kezeli.

18.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Ptk. a Foldforgalmi tv. és a Fétv rendelkezései az iranyadoéak.
Felek jelen szerzodést dtolvastak, értelmezték, Jjovahagytdk, és Murvai Laszl6 Eladé az okiraton tett alairdsat

tavazonositast kvetden az azt késébb ellenjegyzé ugyvéd eldtt sajatjanak ismerte el, mig a Vevok azt az ellenjegyz6 iigyvéd
clott irtdk ala.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAGYARI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.14. 07.53.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAGYARI FERENC
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1964.04.11.

Anyja neve: GYURE KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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