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Adasvételi szerz6dés

{/‘J_‘.:,t/;,_j 7 9
mely létrejott egyrészrdl Varga Istvan Attila (szilletési neve: B N B ézglétett
. napjan, anyja neve: személyi szama: _ . '
addazonosito jele: , Ertesitési cime: 6723 Szeged, Retek utca 21. A. Iph. 5. em. 13.) 6723
Szeged, Retek utca 21. A, Iph. 5. em. 13. szdm alatti lakos, mint Eladé "
- tovabbiakban: Eladé -
masrészr6l Benkdé Norbert (sziletési név: . sziletett
napjan, anyja neve: ' szemeélyl szama: adbazonosito jele:

, értesitési cime: 6782 Mérahalom, V. kérzet tanya 104.) 6782 Mbrahalom, V. kérzet
tanya 104. sziam alatti lakos, mint Vevé
— tovabbiakban: Vevé —

kozétt az alulirott helyen és idében, az alibbi feltételek mellett:

1./ Eladé kijelenti, hogy 1/2 tulajdoni ardnyban tulajdonit képezik az alibbi ingatlanok az ott

megjeldlt terhekkel:

® Moérahalom kiilteriilet 0237/124 hrsz. alatt felvett, 4990 m? teriletnagysigt, 6,09 AK
értékl szdntd mivelési dgh ingatlan 306.850 Ft, azaz Haromszazhatezer-nyolcszazotven
forint értékben az alabbi terhekkel:
- INYER/2026/557946/5 2026.04.29. 00:00:00 bejegyz6 hatirozat alatt bejegyzett binyaszati
céli szolgalom a MOL Upstream Zartkériien MiksddS Részvénytirsasig (jogosult cime:
Magyarorszig 1117 Budapest, Dombéviri 1t 28.) '
- INYER/2026/562416/4 2026.04.29. 00:00:00 bejegyz6 hatirozat alatt bejegyzett gizipari
szjatos épitmények elhelyezését, illetve tizemeltetését biztositd vezetékjog és hasznilati jog a
MOL Upstream Zirtkérien Mikods Részvénytirsasig (jogosult cime: Magyarorszag 1117
Budapest, Dombdviri ut 28.)
Moérahalom kiilteriilet 0235/51 hrsz, alatt felvett, 3141 m? tetiiletnagysigad, 2,9 AK értéki
szant6 miivelési 4gl ingatlan 193.150 Ft, azaz Egyszizkilencvenhiromezer-egyszazdtven
forint értékben az alabbi terhekkel:
- INYER/2026/557946/5 2026.04.29, 00:00:00 bejegyz6 hatirozat alatt bejegyzett binyaszat
céld szolgalom a MOL Upstreain ZartkotGien Miksds Részvénytirsasig (jogosult cime:
Magyarosszag 1117 Budapest, Dombévar Gt 28.)
- INYER/2026/562416/4 2026.04.29. 00:00:00 bejegyz6 hatirozat alatt bejegyzett gazipati
sajitos épitmények elhelyezését, illetve tizemeltetését biztositd vezetékjog és haszndlati jog a
MOL Upstream Zirtkorlen Miikéds Részvénytarsasig (jogosult cime: Magyarorszdg 1117
Budapest, Dombéviri at 28.)

°®

2./ Eladé nyilatkozik és ezért feltétlen szavatossigot villal, hogy az 1. pontban megjelélt
ingatlanok az 1. pontban felsorolt terheken kiviil pet-, teher- és igénymentesek.

3./ Elad6 jelen szerzédéssel eladja Vevének a jelen szerzédés 1. pontjiban megjelolt
ingatlanok Ot megillet 1/2 tulajdoni hdnyadat 1/1 arinyban az 1. pontban megjelslt értéken, Ggy,
ahogy az a természetben ill, és a Vevd ismeri. Felek t6gzitik, hogy a vételar kizardlag a foldteriiletek
ellenértékét képezi, tekintettel, hogy az ingatlanokon felépitmény, iltetvény, hasznait novels
agrotechnikai létesitmény nincs, illetve a birtokbaadiskor sem lesz.

4./ Vevé jelen szerz8déssel a 1. pontban megjelélt tethen kiviil per-, teher- és igénymentesen
megvasirolja Eladotol az 1. pontban kérilirt ingatlanok Eladét megilleté ¥z tulajdoni hanyadat 1/1
arinyban jelen szerzGdés aldirast megel6zGen megtekintett dllapotban, az 1. pontban megjelslt értéken
meghatirozott vételarért jelen szerzédésben rogzitett feltérelekkel.
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5./ Felek eljird ugyvéd tijékoztatdsa alapjin tudomdsul veszik, hogy jelen adidsvételi
szerzOdés hatilyosulisahoz mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

6./ Vev6 az 1./ pontban megjelslt ingatlan teljes vételirit Eladéval tortént megillapodis
alapjan jelen szerzodés alirisaig atutalta Eladonak az Bank .. , 1€l vezetett -
szami bankszdmldjira. Elado jelen okirat aldirisival elismeri és nyugtizza a vételir
hidnytalan jovairasat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a hatosigi jovihagyast barmely okbol
jelen jogiigylethez nem kapjik meg Elado a teljes vételirat az errdl torténd tudomasszerzést kdvetd 5
napon belill kételes Vevének visszafizetni.

7./ Eladé jelen okirattal feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az 1.
pontban korilirt ingatlanok Ot megilleté 2 tulajdoni hinyadinak tulajdonjoga Vevd javara 1/1
tulajdoni atanyban - addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék tulajdonjoganak
totlésével egyiitt. Vevo jelen okirattal feltétlentl és visszavonhatatlanul kéti és hozzajarul ahhoz, hogy
az 1. pontban koériilirt ingatlanok Eladot megilletd Y2 tulajdoni hanyadinak tulajdonjoga a javira 1/1
tulajdoni ardnyban - adisvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztessék Eladd
tulajdonjoginak totlésével egyiitt.

8./ Felek megallapodnak, hogy Vevé a hatdsigi jovihagyis Vevd altali dtvételének napjitol
kezdve veszi bittokaba a megvasarolt ingatlanokat birtokaba és hiizza azok hasznait és viseli terheit.
Eladé tijékoztatja Vevdt, hogy az értékesitett ingatlan részeknek nincs bejegyzett f6ldhasznaldja.

9./ Eladé addzisi kotelezettségével tisztiban van, és tudomdsul veszi, hogy tovibbi
felviligositast az NAV illetékes megyei addigazpatdsaginak tgyfélszolgalata ad.

10./ Eljard tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a foldre elévasirlisi jog 4ll fenn Foldforgalmi
torvény 18.§-dban meghatirozott sorrendben, igy jelen addsvételi szerz6désben foglaltakat kozolni
kell az el6vasitldsra jogosultakkal. Ennck érdekében az adasvételi szerzédést a felek aldirasatdl
szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jévihagyas céljibol.
Az adasvételi szerzodést az clévasatlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
6nkotminyzat jegyz6je Gtjan hirdetményi tton kell koézdlni. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv az
addsvételi szerzédést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepllési dnkormanyzat jegyz6jének. A
jegyzd — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton
kozli az adasvérteli szerzbdést a torvényen vagy megillapodison alapul elévisarlisi jog jogosultjaival.
A kozlés kezdd napja az adasvételi szerz6désnek a korminyzati portilon torténd kozzétételét kovetd
nap. Az elGvasarlisra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd elévisarlasi jog esetén a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Onkormanyzatot — a jognyilatkozatit a jegyzs részére
személycsen adja at. A Nemzeti Foldalap kezcléséért felelds szerv, illetve az onkormanyzat a
jogayilatkozatit a jegyzonck megkildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szetv, illetve az
onkormanyzat képviseletében eljird személy dtadja a jegyzOnek. Az eldvasatlasi jogrol vald
lemondésnak kell tekinteni, ha az elGvisarlasra jogosult az e bekezdésben meghatirozott hatdridén
belil nem nyilatkozik. Az elGvasirlisi jog jogosultja a kozlés kezdd napjitél szimitott 30 napos
jogveszté hataridén belill tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy az el6vasitldsi jogirdl
lemondé jognyilatkozatot. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az 1./ pontban meghatirozott
foldteriletre a Foldforgalmi térvény 18.§-aban megjelolt elovasirlasra jogosult a tészére nyitva all6
hatirid6 alatt elGvasirlasi jogaval élni kivan, Ggy jelen szerzédésben a hatdsigl jovihagyds esetén a
Vevd helyére az elovasarlasra jogosult fél 1ép.

Jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzo tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Helyi 6nazonossig
védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény (tovabbiakban: Hovtv.) az addsvétel tirgyit képezd
ingatlanok fekvése szerinti telepiilések esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazisit szabélyozd helyi
onkormanyzati rendelet nincs még hatalyban és 2 magyar épitészetrSl sz6l6 2023. évi C. totvény (a

tovabbiakban Méptv,) 127. §-a elGvisirlisi jogot nem alapitott az addsvétel tirpyit képez
ingatlanokra. A Hovtv. és a Méptv. szerinti elGvasarlasi jog nem vonatkozik az adasvétel targyat

képezd ingatlanokra.
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11./ Vevé és Elado kijelentik, hogy tigyleti képességiikben kotlitozva nincsenek, mindketten
magyar allampolgirok. Vevé kijelenti, hogy olyan belfoldi tetmészetes személy, aki
szaimon tagja a Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarinak és aw o szAmon
nyilvintartott, a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz6l6 2013, évi CXXIL. térvény 18. § (1)
bekezdés c) pontja szerint a Mérahalom kiilterilet 0237/124 hesz. alatti ingatlan vonatkozisiban a
tulajdondban 4ll6 Mérahalom kiilterilet 0237/128 hrsz. alatti szomszédos ingatlanra tekintettel olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, mig 2 Mobrahalom kilteriilet 0235/51 htsz. alatti
ingatlan vonatkozasaban a 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint olyan foldmaves, aki helyben lakonak
mindsil.

12./ Vevd tudomiasul veszi, hogy a szerzédéssel kapcsolatban felmerilé mindennem illeték
és koltség 6t terheli és 6 koteles a szerzédést a hatosagi jovahagyastél szamitott 30 napon beliil jelen
okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tgyveéd kézremiikodésével a Foldhivatalhoz benytjtani, tekintettel
arra, hogy a jognyilatkozat létrejottéhez hatosigi jovihagyas szilkséges. Vevs jelen szerzGdés
alairasaval tudomasul veszi, hogy az 1. pontban korilirt ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével az
illetékekedl sz6lé6 1990. évi XCIIL tv (tovibbiakban: Itv.) alapjan visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket koteles fizetni. Vevd jelen okirattal kezdeményezi az illetékekedl sz6l6 1990. évi XCIII.
torvény 26. § (1) bekezdés p) pontjaban biztositott kedvezmény alkalmazisat, tekintettel arra, hogy
jelen okirattal megvasarolt terméfoldeket, mint félmives ellenérték fejében szerzi meg, és a
birtokbaaddstdl, szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a term6£5ldon vagyoni
értékii jogot nem alapit, és a termSfoldet mezd-, illetve erdgazdasigi tevékenység céljira hasznositja.

13./ Vevé kijelent, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok tulajdonjogaval egyiitt a
tulajdondban nincs 300 hektir nagysigh vagy 6000 aranykorona értékll term6fold. Sajat és kozeli
hozzétattozdja tulajdondban sincs a terméfold fekvése szerint telepiilésen, a telepiilés Osszes
termSfold terilletének egynegyede vagy ezer hektir nagysigl termdfold. Vevé kijelenti, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

14./ Vevé a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 13. §
(4) bekezdésében foglaltak szerint véllalja, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanokon fennall
f5ldhasznalati jogviszony idétartamit nem hosszabbitia meg & a foldhasznilatl jogviszony
megsziinését kévetSen az 1./ pontban meghatirozott foldek hasznalatat misnak nem engedi at, azt
maga hasznilja és ennek sotdn cleget tesz a foldhasznositsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy
a foldeket 2z azon fennallé foldhasznilati jogviszony megsziinését kovetGen idSpontjatol szamitott 5
évig mas célra nem hasznositja, kivéve a mezs- és erddgazdasigi foldek forgalmirél sz6l6 2013. évi
CXXIL tdtvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket. Vevs a mez5- és erdbgazdasigi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint vallalja, hogy az
adasvétel targyat képezd foldek hasznalatit mésnak nem engedi dt, azt maga hasznélja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra
nem hasznositja.

15./ Vevé nyilatkozik tovibba arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatasnak
teljesitésébél eredd barmilyen koribbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozisa, tovabbi a szerzést megel6z8 5 éven belill nem illapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irinyuld jogligyletet kotott.

16./ Eljird iigyvéd felhivisira Felek kijelentik, hogy a jelen jogligyletik és a hozza
kapcsolédéd pénzmozgis nem titkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadilyozisirdl sz6l6 2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseibe, és tandsitjik, hogy az eljaré tigyvéd
a vonatkoz6 jogszabalyok szetint a feleket megfeleléen beazonositotta. Felek adatai a Pénzmosisi tv.
rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az dltaluk
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17./ Okiratszerkeszto tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet
1.§ (1) bekezdése értelmében a f6ld tulajdonjoginak atruhdzdsara iranyuld, vagy a fold tulajdonjogat
étinté mds joglgyletet tartalmazd okiratot, ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés alapjaul
szolgilhasson, az Inytv. szerint jogi képviseldnek az ingatlan-nyilvantattisést felel6s miniszter altal
rendszeresitett, ezen rendeletben meghatirozott biztonsigi elemekkel ellitott papir alapi okminyon
kell elkésziteni. Az 1.§ (4) bekezdése értelmében egy okirati példanyon felil, a tovabbi példanyokat
nem kell biztonsagi okmanyon elkészitent.

18./ Felek jelen szerz6dés elkészitésével, a NAV adaﬂap benvu;tasaval és az illetékes
mezbgazdasigi igazgatisi szerv, az illetékes Onkorminyzat Jegyzdje és az illetékes Foldhivatalnil
torténd képviselettel 2 Budai Ugyvédi Irodat (székhely: 6720 Szeged, Roosevelt tér 14. fszt. 2.) és
annak tagjat dr. Budai Géza Ggyvédet biztik meg, Fladd jelen okirat aldirisival meghatalmazza dr.
Budai Géza tugyvédet (KASZ: 36058123) hogy az adisvételi szerzGdéssel kapcsolatosan Ot az
illetékes foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkotrel képviselje és igy, mint jogi képviselSje a
jogugylettel érintett ingatlanokra bejegyzett tulajdonjoga torlése és a tulajdonjog szerzd vevd
tulajdonjoginak bejegyzése tigyében eljatjon vevd javara torténd bejegyzéséte irdnyuld ingatlaniigyi
hat6sagi cljiras sotin. Vevé jelen az okirat aldirisival meghatalmazza dr. Budai Géza lgyvédet
(KASZ: 36058123) hogy az adasvételi szerzGdéssel kapcsolatosan az illetékes foldhivatal el6tt teljes
képviseleti jogkorrel képviselje és igy, mint jogi képviselSje a joglgylettel éintett ingatlanokra az
Eladé tulajdonjoginak tétlése és tulajdonjoginak bejegyzése ligyében eljirjon az erre irdnyuld
ingatlantigyi hatdsdgi eljirds sordn. Felek tudomdsul veszik, hogy jelen adisvételi szerzédés tigyvédi ,
tényvazlatnak/megbizasi szerzédésnek is minSstl. Felek kijelentik, hogy az adasvétel lényeges
kériilményeire, kilonGsen a vételir Osszegére és annak megfizetési modjira, a birtokbavételte /
vonatkozoan egymassal mindenben megegyeztek és az cljard tigyvédet kifejezetten e megillapodisban
foglalt tartalommal kérték fel a szerzédés megszerkesztésére, illetve megillapodisukat az eljird /ﬁ
Ugyveéd részletes tajékoztatasa utin is mindenben fenntattjak. Felek megallapodnak, hogy amennyiben ]
barmely okbél jelen jogiigylet hatosagi jovahagyasit megtagadjik 0j eljirds inditdsiban haladéktalanul ’
egylittmikodnek. o

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A fenti szerz6dést, mely lgyveédi tényvazlatul is szolgil, mint tigyleti akaratunkkal mindenben egye # :
clolvasis, megmagyarizis és megértés utan helybenhagydlag alairtuk. £
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Alulirott dr. Budai Géza iigyvéd, a felek dltal jelen szerzédés clkészitésére és cllenjegyzésére /
meghatalmazott jogi képviselé aldirdisommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a ,

s [

hatalyos ]ogszabalyl rendelkezéseknek, valamint azt, hogy az a szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratat
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tartalmazza és azt a felek eléttem {rtak ala.
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