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1./ A szerzdb felek tényként régzitik az alabbiakat: wepsfon! Sac ,a“ Lo Jo RS g za2ily
Az ingatlan-nyilvéntarts adatai szerint a Ricse kiilteriileti 0109/4. hrsz. alatt felvett, ,.szantd, Kivett vizallas, szant6” mivelési 4gi,

2 ha 2293 m? alaptertiletti, 34,94 AX tiszta jovedelmi ingatlan 1/3-ad tulajdoni aranyban Téth Lészién¢ elad6 tulajdonét képezi
(I/3). Az ingatlan tulajdoni lapjnak II1. részén az MVM Emész Aramhélézati Kft. jogosult javéra 384 m2 teriiletrészre vezetékjog
van bejegyezve az ingatlan-nyilvéantartasban. Kocsi Dalma vevd az ingatlan tovabbi 2/3-ad részének tulajdonosa.

2./ Az elad6 ezennel eladja érokre és visszavonhatatlanul, per,- és igénymentesen, a hivatkozott vezetékjogon tilmenden
tehermentesen, ezért a szavatossagot magukra véllalva a szerz6dés 1./ pontjaban szerepld ingatlanat a vevd részére.

3./ A vevd megvasarolja a szerzddés 1./ pontjaban szerepld ingatlant az elad6tél a kolcsondsen kialkudott 1.206.433,- Ft, azaz
Egymillio-kettszizhatezer-négyszazharminchérom forint vételarért, amely vételarat a vevdé 2026.09.28. napjin pénzintézeti
utalassal teljesit az eladé részére, az eladé altal megadott bankszamlaszdmra, kiilon elad6i nyilatkozat aldirdsdval igazoltan.

4./A szerz6db felek rogzitik, hogy az eladé a teljes vételdr kiegyenlitésével egyidejiileg adja a vevd birtokdba a vétel targyét képezd
ingatlant, a vevd a birtokba 1épés idépontjaté] viseli az ingatlan 8sszes terheit, de egyben huzza hasznait is.

5./ Az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adja ahhoz, hogy a vev® a jelen szerzodés alapjén a teljes vételar
kifizetését igazolé eladéi nyilatkozat benyujtaséval egyidejlileg a BAZ Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztalyanak
Féldhivatali Osztaly4tél (8) tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartisba térténé bejegyzését kérje "ad4svétel” jogeimén a szerzodés
1./ pontjdban szerepld ingatlanok vonatkozasdban 1/1 tulajdoni aranyban.

6./ A szerz6d$ felek kijelentik, hogy a 2013. évi CXIL. tv. 18. § (1) bek. d.). pontja és (4) bek. a) és b.) pontja alapjén elovéasarlasi
jogat gyakorolja vésirolja meg a jelen szerz6désben szereplé ingatlant helyben laké fiatal foldmiivesként, aki tébb mint 1 éve
dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja (OCSG szam: 00087785, hatdrozat szdma: BOR01-57209-2/2025). A vevd kijelenti, hogy
a hivatkozott jogszabalyi feltételeknek megfelel). A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5. §. 7. pontja szerint f5ldmiivesnek minGstl, a
BAZ Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalydnak Féldhivatali Osztalya 516.063/2025. szdmon nyilvantartsba vette.

7./ A felek tudomadsul veszik, hogy az adésvételi szerzédés a Fftv, szerint hatéségi j6vahagydshoz kotott. A szerz6do felek kijelentik
tovabba, hogy tudomé4ssal birnak arrél, miszerint az eldvasérldsi jog jogosultak tajékoztatdsa, az elovasarlasi és eléhaszonbérleti
jog gyakorlasa érdekében — az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton térténd kozlésére vonatkozd eljarasi
szabalyokrdl szolé 474/2013. (X11.12.) Kormanyrendelet szabalyai szerint az eladénak a jelen szerzédés alairdsat kdvetd 8 napon
beliil az adésvételi szerzddést a jogosultakkal hirdetményi tton kozolni kell a Fftv. 21. §-aban meghatérozott médon. A vevé
tudomésul veszi, hogy a jelen szerzédést postdzni kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére. Amennyiben a mezbgazdasagi
igazgatisi szerv az elbzetes vizsgélat eredményeként nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagydsat, végzésben
megallapitja a szerzddés kozzétételére val6 alkalmassigot és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételt kdvetden
a jegyz6 az addsvételi szerzddést az esetlegesen beérkezett jognyilatkozatokkal és igazoldsokkal kiild meg djra a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére a hat6sagi jévahagyassal kapcsolatos nyilatkozat megtétele végett. Az illetékes f8ldhivatal felé csak a
hivatkozott zdradékokkal ellatott szerz6déspéldanyok keriilhetnek benyiijtasra.

8./ Avevd a2013. évi CXXIL tv. 13-14. §-ai alapjin a kovetkezd nyilatkozatot teszi:

A vevd véllalja, hogy a jelen szerzb6déssel megszerzett term6fld hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének. A vev véllalja tovabba, hogy a megvasarolt term6fSldet a tulajdonszerzés
idépontjatd] szémitott 5 évig — az alabbiakban meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A vevé tudomdsul
veszi, hogy a fenti nyilatkozat értelmezése soran nem mindsiil a hasznilat dtengedésének, ha a vevd a termdfold hasznélatat
valamely érvényes jogcimen:

- f5ldmiivesnek mindsiild kézeli hozzétartozoja, vagy

- a legalabb egy éve legaldbb 25 %-ban az 6, vagy legalabb egy éve legalabb 25 %-ban a kozeli hozzétartoz6ja tulajdondban allé
mg. termeldszervezet javara engedi 4t, amelynek tagja, '

- olyan csaladi mezdgazdasagi trsasdg javéra engedi 4t, amelyikben tag,

- tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy az erdének mindsitlo foldet erddkezelésbe adja,

- vetdmagtermeléshez sziikséges teritlet biztositasa céljabol engedi &t a hasznélatot méds személy részére,

- gazdasag atadasi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot,
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- a gazdasAg 4tadési szerz6dés keretében atengedett hasznalat id6tartaménak lejartat kovetden, vagy a hasznélati jogviszonynak a
gazdaség 4tadasi szerzbdésben rogzitett idétartamot megel6zd megsziinése esetén engedi at a hasznélatot, vagy a rizstelephsz
tartozo6 f1d hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznéloja részére.

-haszonbérleti szerzodés keretében engedi 4t a hasznalatot

A vevd tudomasul veszi, hogy az éltala vasdrolt term6fold a fent hivatkozott ,,més célra” a kovetkez6 esetekben hasznosithaté:

- a talajvédelmet szolgdlé létesitmény megvalésitasa

- dntbzéshez szitkséges létesitmény megvaldsitasa

- pntdzdcsatorna €s belvizesatorna létesitése

- tajgazdalkodasi célu vizp6tlo csatorna és viztirozé 1étesitése,

- védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd okirataban foglalt,
valamint kozosségi és hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megval6suld természetvédelmi céla feladatok ellatasa

- mezbgazdasagi termeléshez, erddgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épillet létesitése és annak megkozelitését szolgald,
legfeljebb 200 négyzetméter teritletdi Gt létesitése,

- lakéépiilet és ahhoz tartozd, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletii udvar, illetve 0t 1étesitése;

- a f1d megkdzelitését, illetve a f1d hasznalatat biztosité Gt kialakitisa

- alland6 jellegli ndvényhdz 1étesitése
- a fold miivelési 4ganak megfeleld miiveléshez, mezbgazdasigi termeléshez, vagy erdégazdasgi tevékenységhez kozvetlenill

kapcsol6dé eszkdz telepitése, vagy épitmény elhelyezése
-ha a fld igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a kormény a Magyar K6zlonyben kozzétett hatérozataval beruh&z4si

célteriiletté nyilvénitott
E torvény alkalmazésaban fo1d mas céla hasznositdsénak mindsiil az erdd termelésbél valé idéleges, vagy végleges kivondsa is.

9./ A vevé kijelenti, hogy fSldhasznélati dijtartozdsa nincs, vele szemben 5 éven beliil nem éllapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10/ A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 16. § (1) bek. alapjén tulajdonszerzése nem esik ingatlanszerzési korlatozas ald, A mar
tulajdon4ban és haszonélvezetében 1évd fold terilletnagysiga a most véasarolt folddel egylitt sem, illetve a Fftv. 16. § (5) bekezdése
szerinti, a fldekkel azonos helyrajzi szamon nyilvéantartott miivelés alé] kivett teriilettel (részlettel) egylitt sem haladja meg a 300
hektart. A vevd nyilatkozik a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. § alapjdn, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

11./ Az okiratot szerkesztd Ogyvéd tajékoztatja a vevét arrél, hogy az 1990. évi XCIIL. Tv. 26. § (1) bek. p.) pontja értclmében
mentes a visszterhes vagyonatruhézési illeték alol a termdfdldnek a kiilon jogszabaly alapjén a mezbgazdasagi és vidékfejlesztési
tamogatési szerv 4ltal kiadott regisztraciés igazoldssal rendelkezd, mezOgazdasagi tevékenységet végzd maganszemély dltali,
visszteher ellenében t6rténé megszerzése, feltéve, ha az igy véstrolt termdftldet a vasarléstl szimitva legalabb 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékfi jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként vagy mez6gazdasagi 6stermeloként a termdfoldet
mezdgazdasagi célra hasznositia. A feltételek vallalasirél a vagyonszerzonek legkésdbb a fizetési meghagyds jogerére
emelkedéséig kell nyilatkoznia az 4llami ad6hat6sagnal. Ha a vagyonszerzd a terméfoldet az 5 v letelte eltt clidegeniti, vagy
azon vagyoni értékii jogot alapit, igazolhatéan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az egyébként jard illeték kétszeresét kell
megfizetnie. A vevd kijelenti, hogy regisziraci6s igazoldssal rendelkez6, mezbgazdasagi tevékenységet végz0 maganszemély, erre
figyelemmel illetékmentesség illeti meg. (1990. évi XCIIL Tv. 26. § p. pontja) Az eladdk kijelentik, hogy a médositott 1995. évi
CXVIL tv. L. szamt mellékletének 9.5.1 pontja alapjan a jogszabélyban rogzitett mértékig addmentességet kivannak érvényesiteni
a jelen szerzddésben szerepld termdfo1d értékesitésével kapesolatban.

12./ A jogiigylet soran Kocsi Dalma vevét édesapja, Kocsi Tamés képviseli meghatalmazottként, a meghatalmazds a jelen szerzddés
mellékletét képezi.

13./ A szerzédd felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. Béres Katalin tigyvédet /3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 40. szam/ a jelen
szerzbdés elkészitésével, a tulajdonjog atjegyzésével kapesolatos kozigazgatasi eljaras soran mindennemi iigyvédi teendd
ellatasaval (helyi onkorményzat, foldiigyi hatésag, jarasi foldhivatal), aki a meghatalmazést elfogadja, amit igazol az okiraton
talalhat6 bélyegzdje és kézjegye is.

14./ A szerzddé felek kijelentik, hogy mindketten magyar llampolgérok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiiket hatalyos
jogszabély nem korlétozza.

15./ A szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek a vevét terhelik.
16./ A jelen szerzddés egyben ligyvédi tényvézlatnak is mindsil.

Ezt az ingatlan adédsvételi szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét, elolvasis és megértés utin sajat keziileg és
helyben hagydlag irtuk ala.

Sataraljaujhely, 2026, szeptember 25. napjén
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