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Szanda, SzOl6Kalja puszta 17, szam alatti lakos magyar allampolgar, mint Elado

mAsrészrél Lukdes Edina Margit sz (giil - .
. an. " szig.szam , §282.: adodazenosito: )

1212 Budapest, Szent Istvan ut 3. 2. em. 101. — levelezési cim: 1196 Budapest, Ady Endre (t 53/B. -
szam alatti lakos magyar allampolgdr, mint Vevd kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel

1. Szerz6dd felek kolesonosen megdllapitjak, hogy Szanda kiilteriileti 0136/10 hrsz. alatt felvett
szanié megnevezésii 6996 m2 teriiletd tehermentes ingatlan kizardlagos tlajdonosa 1/1-ed
aranyban az Eladé.

Elado felmutatja a Nograd Varmegyei Kormanyhivatal 10.078-6/2025 szama hatdrozatat. melyben
a hatdsag engedélyezi ezen ingatlan végleges mas céli hasznositasat lakéhaz épitése céljabol 400
m2 nagysagra.

Az ingatlanon 1.200.000.- Ft ériéki novényi kultira taldthato. felépitmény nines.

2. Eladé eladja. Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban koralirt ingatlant megtekintett és iires
allapotban. természetes es torvényes tartozékaival egyiitt kolesonosen kialkudott 3.400.000.- Ft,
azaz Harommillio-négyszazezer {orint Osszegll vételarért.

Szerz$do felek kilestndsen megdallapodnak, hogy a Vevd az ingatlan vételarat Jelen szerzides
alairdsalol szamitott 24 Oran beliil fizeti meg az Elado részére duntaldssal az Eladd nevén szerepld
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773425-04300649 szami bankszamla javdra.
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Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Mezégazdasigi Igazgatdsi Szery hatarozata értelmében
nem a Vevé lesz az ingatlan tulajdonosa, tgy az Eladd kételes az ingatlan teljes vételarar 13
munkanapon beliil a Vevd részére visszafizetni.

A Vevh 5 napot meghaladd késedelme esetén az Eladd jogosult jelen szerzédéstol elallni,

4. Elado a tulajdonjogit fenntartja. Vevo wlajdonjoganak bejeeyzése az ingatlanra vonatkozoan a
teljes vételar Elado részére (rtént megfizetését kovetden lehetséges. Szerzédd lelek jelen adasvéieli
seerzodés aldivasaval kérik az illetékes Ingatlantigyi Hatosagot, hogy az ingatlan (annak jelen
szerzGdés  targyat Képezd tulajdoni hanyada) vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartdashor
kapesolodd vevor jogot Vevd javara a bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyado idoponttd! szamiton
0. (hat) honapos idGtartamra sziveskedjék bejegyezni, melvhez az Elado  feltéten és
visszavonhatatlan hozzajarulisat adja jelen szerzddés alairdasaval.

Eladd jelen szerzodés aldirasaval egyidejileg a szerzodéskotésnél eljaro tigyvédnél letétbe helyezi
a tulajdonjog dtruhdzd nyilatkozatat, melyben feltéten és visszavonhatatlan beleegyezését adja.
hogy az ingatlan-nyilvintartdas a tulajdonjogot Vevd javdra vétel jogeimén minden tovabbi
megkérdezése nélkiil dtvezesse az Eladd tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett, azzal, hogy ezen
nyilatkozatot az eljard tigyvéd akkor jogosult, egyben koteles is az érintettek részére kiadni, ha az
ingatlan vételdra hianytalanul megfizetésre keriilt. Eladé kotelezettséget vallal, hogy a vételar
hianytalan megfizetését 2 napon beliil irasban (levél, e-mail) igazolja a szerzodéskétésné! eljard
ligyvédnél, aki ezt kovetden tovabbi 2 munkanapon belil a nyilatkozatot meekiildi az illetékes
Féldhivatalhoz a tulajdonjog Vevs javira rténd atvezetése érdekében.
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Elado feltétlen szavatossagot vallal az adasvétel targydt képezd ingatlan per-. teher- és
igénymentességéert, &s kijelenti, hogy azon semminemit kész- vagy kdzmiitartozas nem all fenn.
Amennyiben terhelt az ingatlan a tehermentesités kifejezetten az Fladé kitelezettsége a Jelen
szerzodesben foglaltak szerint. a tehermentesités eimaradasa vagy a nem teljesk6ri tehermentesitds
eseten az eljare dgyvédet semminemi felelosség nem terheli.

Az Eladd ingatlanon fenndllo 171 tulajdoni hanyada tulajdonjoganak atruhdzasakor- per. teher-, ¢s
igénymentes lesz ¢s marad.

Az ingatlan vonatkozasaban semminemi helyi ado el6iras nincs. igy etekintetben tartozasuk sem all
fenn, tovabba nem all fenn semminemii olyan koztartozas, kézmii vagy egyéb tartozasuk harmadik
személlyel szemben, amely esetlegesen végrehajtasi jog bejegyvzésének terhével fenvegetné az
ingatlant.

Elado kijelenti. hogy az ingatlan a jelen szerzodés megkotésekor. illetdleg a tulajdonjog
atruhazasakor nem képezi végrehajtas targyat és nem all birdi zar vagy egyéb terhelés alatt, valamint
a jelen szerzodésen Kiviil az ingatlan tulajdonjogat érintd, illetve az ingatlan megterhelésével,
hasznalataval kapesolatos szerzodést nem kotott.

Elado kijelenti, hogy a birtokdtruhdzasiy az ingatlannal kapesolatban a tulajdonjog atruhdzast
megelozoen esetlegesen felmeriilo. de utdlag kiszabdsra keriilé valamennyi koltséget. dijat. adot ¢s
egyeh tartozast Vevd egyideit mentesitése mellett az Cladd maga vallalja haladéktanul teljesiteni
¢s rendezni sajat penzeszhizeinek a felhasznalasaval,

Elado kijelenti, hogy a jelen szerzodesen kiviil az ingatlan tulajdonjogat érintd, illetve az ingatlan
megterhelésével, hasznalataval Kapesolatos szerzGdést nem Kotowt. és kotelezettséget vallal arra,
hogy a joviben — jelen szerzodés hatalya alatt - sem kot és az ingatlan tulajdoni lapjara. a szerz6dés
alairasat kévetoen semmilyen jogosultsag. kotelezettség vagy mas tény nem keriil feljegyzésre.
bejegyzésre akar szeliegy formajaban sem, amely a Vevé tulajdonjogszerzését és/y agy birtekba

lépeset megadatolja, vagy azt megneheziti, ifletve terhessebbé teszi,

Elado kijelenti, hogy az ingatlan nem szolgal cégnek. tarsasagnak vagy egyvéb intézmeénynek vagy
szervezetnek szekhelyeként vagy telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, illetve
nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem
része, nem fedezete,

Elado kijelenti. hogy a jelen adasvételi szerzddés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen
szerzadést, egyeb megallapodast. birdsagi itéletet, egyéb hirdsagi vagy mas hatdsagi hatdrozatot.
amelyben Elado félként szerepel, vagy amely az ingatlanra kételezd rendelkezést tartalmaz, tovabba
nincs tudomasuk eolyan kovetelésrol, folvamatban lévd polgari peres vagy nemperes eljarasrol,
valasztottbirosigi eljardsrol. biintetdeljarasrol, kdzigazgatasi vagy egyéb hatdsigi eljarasral, amely
a jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel megvalositani kivant jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen
modon befolyasolhatnd az ingatlant és/vagy annak jogi helyzetét.

Elada kijelenti. hogy az ingatlan nem képezi hazassaghol eredd kozos lakashasznalat targyat, igy
Eladé az ingatfannal szabadon és mindenfajta korldtozastol mentesen rendelkezhet.

Elado kijelenti, hogy a jelen addsvételi jogiigylet nem valdsitja meg a Ptk. 6:120 § szerinti
fedezetelvonast.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozisaban semminemil ingatlan-nyilvantartasi eljards -
legjobb tudomasa szerint — nines folyamatban, illetéleg ilyen kezdeményezésrol nines tudomasa.

A szerzddeést keszitd ligyvéd tdjékoztatia a szerzodd feleket. hogy mivel a jelen jogiigylet
mezogazdasagi ingatlant érint, ezért a Mezé- és ErdOgazdasagi Foldek Forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIH. tv. rendelkezéseit kell alkalmazni. mely szerint a szerz6dést az eldvasarlasi jog jogosultjaival
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kozolni Kell az  illetékes dnkormanyzat  jegyzdje utjan (Kifiggesztés) majd a Jogligyler
¢rvényességéhez u Mezdgazdasigi lgazgatasi Szery Jovahagydsa sziikséges. Felek a tdjékoztatast
tudomasul veszik.

A Vevi nem rendelkezik elévisarldsi jogosultsiggal,

nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn cleget tesz a f6ldhasznositasi Kotelezettségének.
tovabbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébél eredé
barmilyen korabbi f5idhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott, és fenndllé dij-, vagy egyéh
tartozasa, valamint, hogy jelen szerzGdést megelézd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési Korlatozisok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotot.

Vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen jogiigyletiel megszerzett f51d hasznalatat masnak

Vevé kijelenti, hogy a mar tulajdonaban ¢és haszonélvezeidhen Iéve fold teriiletnagy saganak
beszamitasival a jelen tulajdonszerzéssel nincs 300 hektirt meghaladd mezdgazdasagi ingatlana,
illetbleg a mar tulajdondban allé. és megszerzésre Kerlild részardny tulajdon Gsszesitett aranykorona
értéke nines 6000 aranykorona, (2013, évi CXXIL. tv. 16. §)

Agrar Kamarai szam: PO00000782963
Fildmiives bejegyzo hatdrozat szama:

Shrnhd i/ !'j,m’.“)} 4

Szerz0dd felek biintetéjogi feleldségiik tudataban kdlessnasen kijelentik, hogy az Eladé a Vevivel
nem all rokoni kapesolatban,

10.Vevd kijelenti. hogy sem &, sem a Pik. 8:1 §- megjelslt kozel hozzatartozoja tulajdonaban léve

I

termo1old mennyisége sem haladja meg a megszerezni hivant termofélddel egviitt Szanda telepiilés
Osszes termdfBld teriileténck cgynegyedét, illetve az 1000 hektart,

Vevo Kijelenti tovabba. hogy részarany tulajdonnal nem rendelkerik.

Szerzddo telek kolesondsen megallapodnak, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan birtok ba

adasara a vételar hidnytalan meglizetésével egyidejileg keriil sor. Ezen idoponttol illeti meg a Vevol
az ingatlan haszndlataval Kapesolatos jogok és terhelik az azzal Kapesolatos kiadasok és o
Karveszélyviselds,

Az Eladd 5 napot meghalado késedelme esetén a Vevé jogosult a szerzodéstdl elaling.
g Jog

Szerzddo felek kijelentik, hogy az addsvétel targydt képezd részilletség nem all 3. személy
hasznalatdban,

12.52erz8d0 felek a jelen adasvételi szerzédésbe toglaltan ezennel megbizzak és meghatalmazzak Dr.

Udvardi Judit egyéni ligyvédet (2600 Vic. Zrinyi Miklos utca 2. 1. em. 2. ajtd: KASZ: 36070717
lajstromszdm: V/425 cegkapu: 501895844 cegkapu), hogy a jelen adasvételi szerzidést elkdszitse és
Jegyezze elien, tovabba az eljarasra illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztdlya elott teljes
Jogkdrrel képviselje Sket a Jelen szerzédés targvénak, az Ingatlan tulajdonjoganak Ve Javdra
16r1énd ingatlan-nyilvantariiyi bejegyzése, és az Flads tlajdonjoganak torlése, vadaming a vevdi jog
bejegyzése éx torlése soran. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast és megbizast a jelen szerzidés
aldirasaval elfogadja. Szerz6dé felek kijelentik és clismerik, hogy a jelen adasvételi szerzGdost
készitd tigyvediol a szitkséges felviligositdst, kiilonosen az adojogi kotelezettségeh ¢s az
illetékizetési Kotelezetség targyaban megkaptak ¢és tudomasul veuék. tovibba a B40OE adatlap
Kitdltésre keriilt. Felek az Uttv. 29, § (3) bek-e értelmében rogzitk, hogy a jelen okirat
megszerkesztésére és az ehhez kapesolodo jogi képviselet ellatasara irdnyuld megbizési szerzidés
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tartalmi clemeit a jelen okirat tartalmazza: a megbizok kérik tehat a jelen okirat tartalmat
tenyvazlatnak is tekinteni. Felek egyedileg megtargyalt szerzddési feltételként megallapodnak, hogy
meghizett iigyvéd jelen megbizassal kapesolatos szerzddésszegésért valo feleldsségét a megbizott
kotelezd feleldsségbiztositasa kdareseményenkénti legmagasabb dsszegére (Id. Uttv, 208, § (9) bek.)
korlatozzak, az azt meghalado része tekintetében teljes mértékben kizarjak az Uttv. 28. § (6) bek.-e
alapjan. Felek elismerik, hogy az eljaré ligyvéd a szerzédéskotést megeldzden teljeskirtien
tajékoztatta Feleket az adasvételre vonatkozo szabalyokrdl és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol.
Szerz6do felek meghatalmazzak az eljdrd Ggyvédet. hogy barmilyen szam. név és hasonlo cliras.
Kihagvas., hidnyossidg eselén a sziikséges valtoztatast, kijavitast eszkozolje. az okirat lényegi
tartalmanak érintése nelkil. mely meghatalmazast eljaro tigyved a jelen szerzodés alairasaval

elfogadja.

Felek kijelentik, hogy nagykort eselekvéképes magyar allampolgarok, igy Ingatlan elidegenitési és

ingatlan szerzési képessegiik, valamint szerzodéskotési, iigyleti képesséae nem korlatozott. Szerzddd
felek kijelentik. hogy jelen szerzddést szabad akaratukbol kototék meg, nem tévedtek annak
tartalmaban. senki sem birta rd a Szerzédo feleket nyilatkozataik megtételére, a szerzddés aldirisara
jogellenes fenyegetéssel. kényszeritéssel, a szolgaltalas és ellenszolgahatist egymassal aranyban
allénak tartjak, ¢s jelen szerzodés aldirisdaval visszavonhatatlanul lemondanak a szerzddés e

Jogeimen Orténd megtamadasardl. Felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen szerzadés tekintetéhen

a szerzodes megkdtésekor, illetve teljesitése soran a Ptk 1:30 §, 6:34. § és 6:62. § alapjan
egyiittmikadésre kitelesck. Felek eloziekkel is dsszefiiggéshen kinyilatkozzak, hogy a masik felet
a szerzOdés valamennyi Iényeges kérdésével Gsszefiigaésben teljeskorien tajékoztatak. Lényeges
kérdesének tekintik felek azon tények ismeretét. melyek szerzddéskitési szandékukat és a szerzddés
teljesitését befolyasoljak. Vevo kijelenti, hogy ¢ tekintethen Iényeges, szerzédéskotést befolvasolo
ténvezo az, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentesen keriiljon a tulajdonaba.

CSzerradd felek jelen jogligvletbdl szarmazd vitis kérdéseih rendezésére a Balassagyarmat

Jarashirosag kizarolagos illetckességét kank ki,

Szerzédd  felek  kolestndsen  kijelentik. hogy a  jelen szerzddéssel kapesolatos ado  ¢és

illetékjogszabalyokat ismerik,

Szerz6do felek tudomasul veszik az eljaro ligyvéd tdjekoztatasat, mely szerint az illeték kiszabdsa
soran az [lletékhivatal jogosult az ingatlan értékét a vételartdl eltérd modon megallapitani.

Felek tudomasul veszik. hogy az ado- és illetek megallapitisa wanti eljardsban az eljard tigyved
képviseletet nem vallal. illetve feleidsségét kizarja.

. Szerzodo Felek kijelentik. hogy az tigyletkotés soran sajat neviikben jarnak el. Eljard tigyvéd jelen

szerzodeés ellenjegyzésével igazolja, hogy a Felek azonositasat a pénzmosasrél szolo jogszabalyok
alapjan clvégezte. Ugyintézd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megeldzésérl és
megakadalvozdsardl szol6 2017, évi LI torvény ("Pmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli
a szerzodd felek adatai vonatkozasaban, [Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédéshen
kerlilnek rogzitésre. a Felek adatszolgaltatasa ¢s az altaluk bemutatott, személvazonossag igazolasiara
a Pt szabalyai szerint alkalimas okirat bemutatasa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy
szerzodéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belitl kdtelesek tigyintézd Ggyvédet irdsban

értesiten.

Szerzodd Felek hozzajarulnak személves dokumentumaik adatait az eljard ligyvéd megdrizze.
tovabbd, hogy adataikat az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsdgrol sz6l6
2011, évi CXIL torvény, valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasdrdl. valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon Kiviil helyezésérdl szolo Eurdpai Parlament és a Tanacs (ELU) 2016/679 Rendelete (2016,

4






aprilis 27.) (atovabbiakban GDPR) rendelkezései alapjan, Kizérolag a jelen szerzodéshez kapesolada
megbizds ¢s a Pmu-ben foglalt kotelezeusége teljesitése érdekében kezelje. Szerzodd Felek jelen
szerzGdessel kapesolatban hozzdjarulnak ahhoz. hogy az tigyvédi tevekenysegrol szold 2017, évi
LXXVIL tdrvény 32, §. (3) bekezdésére tekintettel az cljard tigyved a személyes adataik beszerzése,
illetve a bemutatott okményok érvényességének ellendrzése érdekében a Belligyminisztérium dltal
miikodtetett, a Kormanyzati Portalon elérhetd, a birdsagi végrehajtok, az tigyvédek és a kdzjegyzok
adatigénylését tdmogatd informatikai keretrendszer alkalmazasaval kitsltot elektronikus adatlap
megkildésével megkeresse a Beliigyminisztériumot a személyes adataik ellendrzése végert.
Szerz0do felek a jelen szerzOdés alairasaval biintetGjogi feleldsséuiik tudataban kijelentik. hogy jelen
szerzadés aldirdsa soran Felek sajat neviikben jarnak el és jogiigyletik nem irdnyul pénzmosdsra és
Vevé kijelenti, hogy a Vételar Gsszege tirvényes forrasbol szarmazik. Felek kijelentik, hogy a sajat
neviikben és érdekkoriikben jarnak el a jelen szerzédés alairdsa sordn.

-Amennyiben jelen szerzddés valamelyik rendelkezése érvénytelen, Ggy a szerzédd felek arz
érvényielen rendelkezését oly madon kitelesek madositani. hogy az 0 rendelkezés megfeleljen az
ervenytelen rendelkezés szabalyozasi ¢éljanak. Az egesz szerz0dés esak akkor valik érvénytelenné,
ha azt a szerz0dd felek az érvényielen rendelkezés nélkiil. megfeleld mas szabalyozas hianyaban.
nem Kottek volna meg. Jelen szerzddés madositasa és Kiegészitése irasheliséghez kowott. Ez a jelen
rendelkezésre is vonatkozik. Az irasbeliség kovetelményérol szoban lemondani nem lehet. Felek
rogzitik, hogy a jelen szerzodés aldfrasaval a Jelen szerzGdés targyaban tett minden esetlegesen
Kordbban tett szobeli vagy irdsbeli megdllapoddsuk, minden erre vonatkozo javaslatuk, ajanlatuk
hatdlyat veszti és arra kelld jogalappal egyik &l sem hivatkozhat,
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18. Szerz0di Felek kételezettséget vallalnak arra. hogy egymas részére a szitkséges jognyilatkozatokat
szerzbdéses céljaik eléréséhez felhivasra haladékialanul, illetve hataridében megleszik, ellenkezo
esetben a nyilatkozat birdsagi Uton potothatd. Az elallasi nyilatkozatokon feliil valamennyi értesités
e-mail agan is megkiildhetd a masik 6l szamara. Az ajanlott, tértivevényes kiildemény formajaban

megkiildott irdsbeli nyilatkozatot hatdlyosan kézbesitetinek kell tekinten az igazolt feladast kivers

4 munkanapon, amennyiben az atvétel tényét a tértivevény nem igazolja. Mindazonaltal felek

valamennyi postai kiildeményt a teljesség érdekében e-mailben is megkiildik a masik 1él részére.

azzal, hogy az elallasi nyilatkozatokon belil valamennyi értesités e-mail atjan is megkiildhetd a

masik (¢l szamara.

Elad6 részérdl e-mail elérhetésée: lujzal 978l yahoo.com

Vevo részérdl e-mail elérhetdség: edina.lukacs@icloud.com

Okiratszerkeszté s letétkezeld tigyvéd részérd] e-mail elérhetdség: o

19.Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozs paragrafusait kell alkalmazni.

Srerzidest a felek elolvasas és kozos érelmerds wan. mint akaratukkal mindenben megegvezdt itk
ali.

Vae, 2026. szeptember 23,

Subdné Ragula Regina Lukies Edina Margit
elado veyvd

Keészitettem és ellenjegyzem:
Vicon, 2026. szeptember hé 23, napjan
Dr. Udvardi Judit egyéni tigyveéd

(Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara Dy 8/ e
kamarai azonosité szam: 36070717 4 gy g
székhely: 2600 Vac, Zrinyi M. u. 2. 1. em. 2.) W’&;;{“ :
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