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Addsvételi szerz6dés ‘ &ecd]o¢0»w{4&-,
mely létrejétt, egyrészrél: Szabd Laszl6

_.minteladd I., Szabd LaszIéné o , _
- 8600. Si6fok,Blathy Otté utca i4.1/5.,magyar allampolgér,
mint eladd 1l és
Szabd Lészlo -
':2120.Dunakeszi,Zévodszky Geza utca 2.1/6, magyar allampolgér
/,mint eladd || /tovébbiakban:Eladék/,
mdsrészrél: vancsd Gaborné )
) .:3916.Bodrogkeresztur,Ady utca 11.,

,smagyar éllampolgar/, mint Vevé/tovabbiakban:Vevs/ kdzétt alulirott helyen és id6ben
a kovetkezd feltételek szerint:

1./Szerz8dé8 felek rogzitik megallapodésuk el6zményeit miszerint a lekért tulajdoni lap adatai szerint

% Szabd Lészl6 eladé | 1/1 aranyu tulajdonét képezi a Szegi kiilterUleti 025/8 hrsz-t1 2464 m2 terlilet(]
% 12 AK érték( sz616 mvelési agu ingatlan valamint a mellette |6v4 Szegi kiilteriileti 025/9 hrsz-u
é 6160 m2 teriilet(i 30 AK érték( ugyancsak sz616 mivelési g ingatlan

1zab6 Lészlé eladd | és Szabd LaszIéné elado I fejenkénti %-1/2-ed ardnyu tulajdonat képezi a Szegi

s Mgﬂltermeti 025/37 hrsz-0 8460 m2 nagysagu 50 AK értékii sz616 mvelési 4gu ingatlan.

5"5WE‘n’:’:‘Szal}c’) Laszl6 eladé 111 1/1 arany( .tulajdonét képezi a Szegikiilterlileti 025/14 hrsz-0 5545 m2
terlletl 27 AK érték(i sz616 miveldsi agu ingatlan. Mind a négy ingatlan Natura 2000-es teriilet.

Fat44. A 025/8, 025/9 és 025/37 hrsz-(i ingatlanok tulajdoni lapjainak Ill.részén bejegyzés nincs, azokon
0561 ‘széljegy nem talalhats. A 025/14 hrsz-0 ingatlan tulajdoni lapjanak Il részén a kdvetkezs ‘
bejegyzések vannak: a 38434/2003.08.05-i bejegyzés szerint bényaszolgalmijog 586 m2 teriiletre ) i
% melynek jogosultja:TIGAZ 2 FOldgaz Elosztd és Koziizemi Szolgdltato Kft., a 41668/2007.12.12.-i
% hatdrozat szerint ugyancsak banyaszolgalmi jog bejegyzés 585 m2 teriiletre melynek jogosultja a
é TIGAZ_DSO Féldgé;eloszté Kft; a 31923/2013.03.18-i hatdrozat szerint ugyancsak banyaszolgalmi jog

281 m2 teriiletre a 41775/2006.12.08.sz. bejegyzés ranghelyén jogutédlds folytan melynek
jogosultja:FGSz Foldgazszallito zrt.

ASzegi kiilterileti 025/8, 025/9 é'025/37 hrsz- ingatlanok féldhasznaléja Ivancso Sz6lészeti,
Boraszati Kft a felek kdzott hatdlyos haszonbérleti szerz§dés alépja’n 2031.04.30.napjaig.

A Szegi kiilteriileti 025/14 hrsz-( ingatlan féldhasznaldja szivességi féldhasznélatj'ogcfmén
hatdrozatlan id6tartamra:Szabé Laszl6 eladd I.

Az elbbb leirt el6zmények utén Szabd Laszl6 eladd | eladja Vevs pedig megvésarolja az Elads 1/1
ardnyl tulajdonat képezd Szegi kiilteriileti 025/8 hrsz-0 2464 m?2 terliletl 12 AK érték( sz616
mivelési &gt valamint a mellette lévé Szegi kiilterlleti 025/9 hrsz-( 6160 m2 teriilet{i 30 AK érték(i
ugyancsak sz616 mivelési ingatlanokat megtekintett dllapotban. [folyt.2.0./
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fejenkénti 1/2-ed-1/2-ed arany( tulajdonat képez6 Szegirkillteriileti 025/37 hrsz-G 8460 m2
nagysagu 50 AKértéki sz816 mvelési 4gu ingatlant megtekintett allapotban.

. Szabd Laszlé eladd 1N eladja,Vev§ pedig megvasdrolja az Eladd |1 1/1ardnyd tulajdonat képezs
Szegi kiilteriiletén lév4 025/14 hrsz-ti 5545 m2 terGletdi 27 AK értékd sz616 mivelési dgt ingatlant
megtekintett allapotban.

Szerz8dé felek kijelentik hogy Eladék ezen négy ingatlant egyben kivénjak eladni Vevgnek mig Vevé
egyben kivanja megvasarolni ezen ingatlanokat.

2./ Szerz6dé felek az l.pontban koriilirt vételr targyat képezd ingatlanok ( 025/8, 025/9, 025/37 és
025/14 hrsz) Osszvételdrat kozosen: 7.000.000. Ft-ban azazhétmillié Ft-ban hatdrozzak meg.

beltl a féldteriilet 4ra: 750.000.Ft., a sz8lGliltetvény dra:1.055,000.Ft., a tdmberendezésé:

* 100.000.Ft. A Szegi kiilteriileti 025/37 hrsz-( ingatlan 2.617.000.Ft-os veteldran beliil a féldteriilet
ara:1.000.000.Ft, .a szél6ultetvény &ra: 1.417.000.Ft., a tamberendésé:200.000.Ft.

A Szegi kiilteriileti 025/14 hrsz-0 1.715.000.Ft-0s vételdran beliil a féldterilet dra:615.000.Ft., az
tltetvény dra: 1.000.000.Ft. mig a témberendezésé:IO0.000.Ft.

3./A 2.pontban meghatarozott vételar megﬁzétésé a'k'fj\-/étkez6k szerint torténik: Vevs a vételarbol
2.330.000.Ft-ot azaz:ketté’millié-héromszé'zharmincezer Ft-ot ezen szerz§dés mezbgazdasagi

Avételdr Il részének megfizetését Eladék szintén lgyvéd elétt al4irt atvétel elismervényben ismerik
el c ' '

Al egyben utolsé részlet megfizetésekor — Eladdk ital megjelélt szamlara utaliskor- Eladdk az
atvételi elismervényben ismerik el a veteldr utolsé részének megfizetést és ekkor hozzéjaruinak
ahhoz is hogy Vevs az l.pontban megjels|t valamennyi ingatlanra tulajdonjogat az

DR. ZAKUEZii TUNDE |
egyéni Ugyved
Tokaj, Rékoczi ({44,
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3.0ldal

Eladék a befolyt vételarrészletet a neviik 1évé ingatlan m2 ardnyéban osztjak meg egymas kozotti
megallapoddasuk alapjan. . b

4./Eladdk a PTK 6:215.8.(2) bek. alapjdn 4truhazzak az ingatlanok birtokat Vevdre a vételar teljes

Osszege megfizetésekor azzal hogy a 025/8, 025/9 és 025/37 hrsz-U ingatlanokat a fennélld
haszonbérleti szerz6zés megsz(inését kvets napon (2031.05.01.) mig a025/14 hrsz- ingatlant

© Vevd 2029,01.01.napjén azzal ,hogy eladdk kotelezettséget vdllainak arra hogy Szabd Laszl6 eladé |.

Szabo LaszI6 eladd il ingatlanén fennalld szivességi féldhaszndlatot azon idSpontra megsziintetik.

5./ Eladék szavatolnak a vétel targyat képezd ingatlanok per,teher-és igénymentes tulajdonjoganak
megszerzéséért azzal hogy Vevs tudomdsul veszi hogy a Szegi kiilteriileti 025/14 hrsz-( ingatlanon

fenndllé bényaszolgalmi jogok- részletezve a szerzdés l.pontjaban- tovdbbra s fennmaradnak az
ingatlanon. .

6./Felek megallapodnak arrdl, hogy az Eladdk a vétel targyat képezs ingatlanokon fennallé
tulajdonjogukat a vételar teljes dsszegének megfizetéséig fenntartjak azaz Eladok az ingatlanokat a
vételdr hidnytalan megfizetéséig a PTK 6:216.§-a szerint tulajdonjog-fenntartdssal adjak el.

Eladdk a tulajdonjog—fenntav:tés idGtartama alatt Vevd tulajdon-szerzésére irdnyulé jogait
- hozzdjéruldsa nélklil- nem csorbithatjak.

~ Eladok a vétel targyat képez6 ingatlanokra Vevs 1/1 arényd tulajdonjogénak ingatlannyilvantartasi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarulnak hozza az ingatlanokra bejegyzett
tulajdonjoguk térlésének engedélyezése mellett.

7./ Tekintettel a 6.pontban leirtakra az 1.pontban korillirt ingatlanok — Szegi kiilteriileti 025/8 hrsz,
025/9 hrsz, 025/37 hrsz, 025/14 hrsz- 1/1 aranyu tulajdoni hdnyadara vonatkozéan Eladék ezen
szerz6dés aldiraséval feltétel nélkili hozzajarulasukat adjék ahhoz hogy Vevd javéra az
Inytv.vhr.45.§-ban leirtak szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog kertljon
feljegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjdnak Ill részére Vevd tulajdonjogdnak bejegyzését engedélyez§
jognyilatkozatuk foldhivatali beadésaig de legfejjebb 2029.janudr 15.napjéig.

Felek tisztdban vannak azzal hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevsi jog bejegyzése
esetén az ingatlanokra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése irantieljarast az ingatlaniigyi
hatosag felfiiggeszti. Az ingatlaniigyi hat6sdg a tulajdonjog-fenntartashoz ka pcsolddd vevdi jogot az
el6bb megjeldit hatérozott id6 elteltével hoz az ingatlannyilvéntartasbdl torli,

Eladok ezen szerz8dés aldirasaval kotelezettséget véllalnak arra hogy Vevs tulajdonjoganak

bejegyzését engedélyezs nyilatkozatukat az el§bb megjeldlt feltételek teljesitése esetén alj fogjdk
irni. N

7./ Ezenrszerz6dés megkotésének koltségét Vevs viseli. Vevé akifiatal foldmives az llletéktdrvény
26.8.(1) bek.p.pontja alapjan illetékmentesség megéllapftasat kéri. /folyt.4.oldalon/
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~ 4.oldal
8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien magyar 4llampolgérok, jelen szerzédés
megkotésének tdrvényi akadalya nincsen. -k

9./A 2013.évi CXX!1.tv.18.8. (1) bek. e. pontja alapjan- olyan féldmdves akinek életvitelszer(
lakdshasznalat helye legalabb 3 éve azon a telepiilésenvan” mélynek kbzigazgatasi hatdra a vétel
targyat képezd fold fekvése szerint telepliilés kdzigazgatasi hataratdl koziiton vagy kozforgalmi eldl el
nem zért magénuton legfejjebb 20 km tavolsdgra van - Vev8 el6vésarlasi joggal rendelkezik jelen
jogligyletnél
VevG nyilatkozik arrdl, hogy tulajdonszerzése az Fftv.16.5.(1) bek. alapjan nem esik szerzési korlat
ald.
A 2013.évi CXXIL.tv.13-15/A.§-ban foglaltak alapjan Vevé nyilatkozik arrél, hogy a foldek —kivéve a
13.8.(2) bek.- hasznalatdt masnak at nem engedi, azokat maga hasznélja, ennek soran eleget tesz a
f6ldhasznositasi kdtelgzettségének, tovébbd vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzéstél szémitott
- 5évig - kivéve a (3).bekezdésben meghatdrozott eseteket - mas célra nem hasznositja.
Nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsénak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij vagy egyéb
tartozasa, vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy szerze51
korlatozasok megkeriilésére irdnyadd jogiigyletet k&tott. Vevo nyilatkozik arrél, hogy nem
rendelkezik részardny-tulajdonnal.
Szabd Laszl6 eladd lll. kijelenti hogy a 025/14 hrsz-G vétel targyat képez6 foldre édesapjaval, Szabd
Laszloval kotott szivességi foldhasznalatot az ingatlan vételara teljes sszegének megfizetése
napjaval a szivességi foldhasznalatot megsziintetik.
A 13.8.(4) bek. alapjan szerzé fél nyilatkozik arrdl hogy a fenndllé f8idhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megszunest kbvetd id6re az (1) bek. ben foglalt
kotelezettségeket vdllalja
Az Fftv.15/A-§-a alapjdn nyilatkoznak Felek arrél hogy a vétel targyat képez§ 025/8, 025/9 és
025/37 hrsz-u foldeket a szerz6déskatés id6pontjaban hatélyos foldhasznélati szerz6dés érinti gy a
- 025/8 hrsz-U ingatlan 1/ 1 ardny( hdnyadat 2026.04.20.napjatél 2031.04.30.napjaig Ivancsd
Sz8lészeti ,Bordszati Kft, mint haszonbérl6 hasznélja az ingatlant a bérleti dij 6sszege: 20.944.Ft/év.,
a Szegi kiilterlleti 025/9 hrsz- ingatlan foldhasznédl6ja 2026.04.20-t6] 2031.04.30.napjaig az lvéncsé
Sz6leszeti, Bordszati Kft ,a bérleti dij sszege:52.360.Ft/év, a Szegi kiilterlileti 025/37 hrsz-u ingatlan
foldhasznéléja 2026.04.20.napjétél 2031.04.30.napjdig fenndllé hatdlyos haszonbérleti szerzédés
alapjdn Ivancsé Sz8lészeti, Boraszatai Kft, a bérleti dij 0sszege:71.910.Ft/év.

Vev§ figyelemmel az Fftv.5.§.6.pontjara fiatal foldm(ves, az Fftv.18.§.(4) bek. szerint az (1) bek. c-e
pontjaban meghatarozott jogosultsagi csoporton beliil az el§vésériasra jogosultak sorrendje szerint a
b. pont ala tartozik.

10./Szerz6d6 felek rﬁindegyike igy Szabo Laszlé eladd |, Szabé Laszloné elado 11, Szabd Laszlo eladd i

és Ivancs6 Gaborné vevs megbizzak Dr.Zakuczki Tinde egyéni ligyvédet /s2:3910.Tokaj,Rékoczi Gt

44. KASZ:36071636/ a szerz8dés elkészitésére , a foldhivatali eljaras lefolytatdsdra, aki az arra adott

megbizast elfogadja. Eladdk megbizzak a szerz6dést készits Ugyvédet arra is hogy a szerzGdésta a
j6vahagydsa céljdhol a korményhivatalnak megkiildje. /folyt.5.0./
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5.oldal
11./Jelen szerz6dést a 2013.évi CXXIl.tv.23.§-ban leirtak alapjan a mez6gazdasagi igazgatési szerv
hagyja jova. s

]

12./Felek adatai a Pmt. szabdlyai alapjan jelen okiratban keriinek rogzitésre az édltaluk
bemutatott személyazonosséag igazoldsdra szolgdld okiratok aiapjén. Felek jelen szerzédés kapcsan
az illetek és addjogszabalyokrdl, a lehetséges kedvezmeényekré| és mentességekr6! a sziikséges
tajékoztatdst megkaptak, ezt is figyelembe vették a szerz§déskstésnél,

13./ Jelen szerz8dési pont alapjan szerz6dé felek hozzajarulnak személyi igazolvényuk,
lakcimkértyajukrdl, addkartyajukrél masolatanak eljaré Uigyvéd éltali adatkezeléshez és ahhoz hogy a
szerz6dést készitS Uigyvéd azonositsa 6ket a Pmt szabalyai alapjdn.

Kijelentik jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak tekintik.

- 14./ A helyi Bnazonosség védelmérdl sz616 2025.6vi XLVIN tv. felhatalmazza az dnkormanyzatokat
hogy a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel bevezethet olyan jogi eszk6zt mely az érintett
ingatlanra vonatkozéan a tulajdonszerzésre hatéssal lehet. Eljaro ligyvéd tdjékoztatja Feleket hogy
Szegi kdzség e térgyban rend‘eletet nem alkotott.

Felek a fenti szerzdést elolvastak, értelmezték, s mint akaratukkal mindenben egyezlt a
szerzGdést készit§ és ellenjegyzd ligyvéd el6tt helybenhagyélag alairjak, majd annak egy-egy tigyvédi
ellenjegyzéssel elldtott példanyét 4tvettek a szerzédést készits ligyvédtdl.

Tokaj, 2026.09.24. . i
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Szabd Laszé eladd | Szabd Lészloné eladd Il Szabd Laszlo eladé 11 Ivancss Gébo‘né Vev§
Ellenjegyzem:

. KASZ:36071636
Tokaj,2026. 09.24.

DR. ZAKUCZKI TUNDE
egyeéni tgyvéd
Tokaj, Rakoczi 0t 44.
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