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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES | 5573‘/\5

amely létrejott
egyrészrél Gombas Jozsefné
lakcime: 8360
’(ﬂ.,zthely, Gagarln u. 51.), mmt e/ado (tovabb/akban Eladé) ;
masrészrél Kertesz Joézsef -

,, lakcime: 8360
Keszthely, Bercsényi Miklos u. 68. sz. alatti Iakos mint vevé (tovabbiakban: Vevd)
- az Elado és a Vevo egyiittesen: ,Szerz6dé Felek” - kézdtt alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint:

1./ Szerzb6dé Felek régzitik, hogy Eladé osztatlan 1/2 aranyu tulajdonat képezi a Keszthely
kiilteriilet 0155/98 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 4361 m2 nagysagu, 14,00 A. K
értéki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap Ill. rész. 1. sz. alatt bejegyzett vezetékjog, melynek
Jogosultia a Pécsi Postaigazgatésag Pécs, cime: Pécs, Jokai u. 10.; a tulajdoni lap Ill. rész 2.
sz. alatt bejegyzelt vezetékjog, melynek jogosultia a DEDASZ Rt., cime: 8360 Keszthely; a
tulajdoni lap Ill. rész 3. sz. alaft bejegyzett vizelvezetési szolgalmi jog és a véd6sévra vonatkozé
tilalom. Szennyvizelvezetési szolgalmi jog 48 m2-re, melynek jogosultia Dunéantili Regionélis
Vizmii Znt, cime: 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.; a tulajdoni lap Ill. rész 5. sz. alatt bejegyzett
vezetékjog 198 m2-re, melynek jogosultja: E. ON Dél-dunéntili Aramhélézati Zrt, cime: 7626
Pécs, Buza tér 8/A.; a tulajdoni lap Ill. rész 6. sz. alaft bejegyzett vezetékjog 4 m2-re, melynek
jogosultja: E.ON Del-dunantull Aramhalézati Zrt., cime: 7626 Pécs, Blza tér 8/A., a tulajdoni lap
lll. rész 7. sz. alatt bejegyzett vezetékjog 28 m2-re, melynek jogosultja: E. ON Dél-dunantali
Aramhélézati Zrt., cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A., a tulajdoni lap IIl. rész 8. sz. alatt bejegyzett
vezetékjog 184 m2-re, melynek jogosultja: E. ON Dél-dunantuili Aramhélézati Zrt., cime: 7626
Pécs, Buza ter 8/A., a tulajdoni lap Ill. rész 9. sz. alatt bejegyzett vezetékjog 28 m2-re, melynek
Jogosultja: E.ON Del-dunantull Aramhalézati Zrt., cime: 7626 Pécs, Blza tér 8/A.

Ezt meghaladban az Ingatlan per-, teher-, és lgenymentes melyet addk, illetve adék médjara
behajtand6 tartozasok nem terhelnek. Elad6 a jelen szerz6dés targyat képezé tulajdoni
illetésége fentieket meghaladé mindennemdi per-, teher- és igénymentességéért szavatosségot
vallal. Bejegyzett féldhasznélé az Eladé a sajat tulajdoni illetéségére.

Elad6 kijelenti, hogy — a térvény szerint elbvéaséariasra jogosultakat kivéve - harmadik
személynek nincs olyan joga vagy kévetelése, amely a Vevé tulajdonszerzését korlatozna,
akadalyozna. Elado polgéri és blintet6jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra
massal nem kétott sem adasvételi szerz6dést, sem adasvételi eldszerzédést és semmilyen
olyan egyeb szerz6deést, amely a kdzhiteles nyilvéantartasban nem szerepel, és amely barmely
modon erintené Vevé birtoklasi, hasznélati vagy rendelkezési jogat. Eladé kijelenti, hogy az
Ingatlan nem képezi hazastarsi vagy élettarsi k6z6s vagyon részét.

3/ Elado eladja, Vevé pedig megveszi a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott
Ingatlant 1/2 tulajdoni aranyban a 2./ pontban megjeléit terhekkel terhelten, de azt meghaladéan
per-, igény- és tehermentesen.

4./ Szerzddd Felek az adasvétel targyat képezé ingatlanilletéség vételarat 500.000, azaz
Otszazezer forintban hatarozzék meg. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a vételarat a helyben
kialakult és altaluk ismert piaci értéket figyelembe véve hatarozték meg, azzal aranyban allénak
tekintik, és jelen szerzédés alairasaval lemondanak arrél, hogy a szerzédést feltiiné
értekaranytalansag vagy egyéb jogcimen megtédmadjék. Az ingatlanon nincs éplilet, épitmény
vagy olyan iltetvény, vagy egyéb dolog, amely kiilén értéket képviselne.
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5./ Eladé6 kijelenti, hogy a vételarat a Vevé a jelen szerz6dés hatésagi jovahagyaséat kévetd
6t napon beliil utalja az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett Sz
bankszamlajara. Eladé a vételar ilyen moédon térténé teljesitését a sajat kezeihez valo
megfizetésként fogadja el. Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a vételar szamléjara torténd
utalasat kéveté harom napon beliil az ihaszlajos@yahoo.com email cimre kiildendé lizenetben
értesiti az okiratszerkeszté és ellenjegyzd Ugyvédet. Az elfogadb jognyilatkozatot tevd
elévasariasra jogosult kételes a vételar 6sszegét az Eladé javéara ligyvédi letétbe helyezni és
ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elbvéasarlasra jogosult az
adasvételi szerzédésben a Vevé helyébe lép, akkor a letétbe helyezett ésszeget az Elado
részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett dsszeg a letevd részére
visszajar.

6./ Vevé kéri, Eladé pedig kilén okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott Ingatlan Eladé
tulajdonéat képez6 1/2 aranyu tulajdoni illetéségére a Zala Vérmegyei Kormanyhivatal a Vevé
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezze, Eladé tulajdonjoganak
egyidejli toriésével. Elado ezen kiilén okiratba foglalt nyilatkozatat 4 (négy) eredeti példanyban
a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg letétbe helyezi a jelen okiratot szerkeszl6 és
ellenjegyz6 tigyvédnél, mint Letéteményesnél, aki ezen okiratok atvételét a jelen szerzédés
ellenjegyzésével elismeri. Amennyiben a jelen szerzédés hatélyba lép a Felek kézoft (a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyo hatarozata kézhezvételének napja), ugy eljaro tgyvéd a
vételar maradéktalan megfizetésérél szolé Eladdi értesitést kdvetben jogosult a bejegyzési
engedélyt a jelen szerzédéssel, és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozataval
eqyditt az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére megkdildeni.

7/ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében barmilyen dij vagy egyéb hétralékos
tartozésa nincs. Szerz6dé Felek rogzitik,”hogy amennyiben jelen szerzédés targyat képezd
Ingatlan tulajdoni illet6ségére harmadik személy javara olyan jog kertl bejegyzésre, amely a
Vevé fentiek szerinti tulajdonszerzését akadalyozza, gy a Vevd jogosult a szerzédeéstél
egyoldaltan elalini. Elallas esetén Szerz6dd Felek kételesek egymassal elszamolni.

8/ Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzédés hatalyba lepéséhez a
szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, és kijelentik, hogy amennyiben a szerzédést a
mez6gazdaséagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, ugy a szerz6dés teljesitése nem kévetelheto,
és a Szerz6d6 Felek kbtelesek az eredeti allapotot helyreallitani, és egymassal elszamolni.

9./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdédést a Foldforgalmi térvény alapjan az El-
adoénak a szerzG6dés aldirasatél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv ré-
szére meg kell kiildeni jévahagyas céljabdl. Ha az elbzetes vizsgélat eredményeként a mez6-
gazdaséagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor — a
Féldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerz6dés
kézzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzbdés kdzzétételét. A kbzzétételre
valé alkalmassag megallapitasa nem minésil az adésvételi szerz6dés hatoséagi jovahagyasa-
nak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a doéntését kézli az Eladoval, az adasvételi szerz6dés
szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkdldi a fold fekvése szerint illetékes tele-
plilési énkormanyzat jegyzéjének. A jegyzé hirdetményi uton kézli az adasvételi szerz6dést a
térvényen vagy megéllapodéason alapulo el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az el6vasarlasi jog jogo-
sultia 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédést elfogadd vagy lemondo
nyilatkozatot.

10./ Vevé kijelenti, hogy
a) féldmivesnek mindsilé belfbldi természetes személy, magyar &llampolgéar, akit a
Keszthelyi Jarasi Foldhivatal sz. hatarozataval féldmivesként
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nyilvantartasba vett;
b) a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése alapjan jogosult megszerezni a jelen
szerzbédés targyat képezd Ingatlanokat, mivel a jelenleg birtokaban és tulajdonaban allo
foldtertilet nagysaga a megszerezni kivant terméféld teriiletnagyséagéaval egyiitt nem haladja
meg a foldszerzési maximumot (300 hektar), és a birtokmaximumot (1200 hektar);
c)  afold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallaljia, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvényben meghatérozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja. Abban az esetben, ha a Féldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése
alapjan a szerz6dés targyat képezé fold (Ingatlan) harmadik személy hasznéalatdban van, ugy
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idbre vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem
engedi &at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig
— a Foldforgalmi térvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;
d) nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ered6é barmilyen korabbi
féldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas);
e) vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozésok megkerdilésére iranyuld jogiigyletet kétott;
f) az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolé 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan arrdl, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;
g) tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak (tagségi

azonosito szam: ", MVH regisztraciés szama: , csaladi
gazdalkodo,
nyilvantartasi szama: ‘(elbz6 nyilvantartasi szam: .

h)  nem minésiil palyakezd6 gazdalkodbnak, ennek kévetkeztében a Féldforgalmi térvény 15.
§ szerinti nyilatkozattételi kbtelezettség nem terheli;

i) elévasarlasi jogéara vonatkozéan kijelenti, hogy a szerzédés targyéat képezé Ingatlan tekin-
tetében az elbvasarlasi joga a Foéldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontjan, ezen beliil a
(4) a) pontjan alapul, mivel olyan féldmiives, aki helyben laké szomszéd ((az éltala tulajdonolt
szomszedos ingatlan: 0155/183. hrsz.-u ingatlan), és 6stermel6k csaladi gazdasaganak tagja.

11./ Vevé az ingatlan birtokaba 2026. december 1. napjan lép.

12./ Elado és Vevé kiilbn-kiilén kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykord magyar
allampolgarok, és az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabélyi rendelkezések nem
korlatozzak, illetve nem akadélyozzak. A jelen jogligylettel kapcsolatos kéltségeket Vevé viseli,
Eladé tudomasul vette a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé (igyvéd tajékoztatasat, hogy
amennyiben a jelen jogtigyletbél adbkdteles jovedelme szarmazik, arrél bevallast kell adni a
NAYV fele. Adokodteles joévedelem akkor keletkezik, amikor a szerzéstél szamitottan 6t év még
nem telt el, és a szerzéskori érték jogszabalyban meghatarozott kéltségekkel névelt értéke
alacsonyabb, mint a jelen szerz6dés szerinti vételar.

13./ Az illetékekr6l szold 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték
fejeben tértéend megszerzése, feltéve, ha a birfokbaadastdl, de legkésébb az illetékkételezettség
keletkezését kbvetd 12. hénap utolsoé napjatdl — vagyoni értékd joggal terhelt terméfold szerzése
esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsé napjatél — szamitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdf6ldén vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméféldet
mezé6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositia. Vevd, mint foldmiives kijelenti,
hogy az Ingatlan vonatkozasaban éini kivan az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban irt
illetékkedvezménnyel.
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5./ Eladoé kijelenti, hogy a vételarat a Vevd a jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasat kéveté
6t napon belil utalja az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett , sz.
bankszamlajara. Eladé a vételar ilyen modon térténé teljesitését a sajat kezeihez valo
megfizetésként fogadja el. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar szamlajara térténé
utalaséat koéveté harom napon belill az ihaszlajos@yahoo.com email cimre kiildendé lizenetben
értesiti az okiratszerkeszté és ellenjegyzd lgyvédet. Az elfogadé jognyilatkozatot tevd
elévasarlasra jogosult kételes a vételar 6sszegét az Elado javéra ligyvédi letétbe helyezni és
ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elbvéasarlasra jogosult az
adasvételi szerz6désben a Vevd helyébe lép, akkor a letétbe helyezelt 6sszeget az Elado
részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 6sszeg a letevs részére
visszajar.

6./ Vevd kéri Eladé pedig kilén okiratba foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott Ingatlan Eladé
tulajdonat képezé 1/2 aranyd tulajdoni illetéségére a Zala Varmegyei Kormanyhivatal a Vevé
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezze, Elado tulajdonjoganak
egyidejii toriésével. Eladé ezen kiilén okiratba foglalt nyilatkozatat 4 (négy) eredeti példanyban
a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg letétbe helyezi a jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 tigyvédnél, mint Letéteményesnél, aki ezen okiratok atvételét a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével elismeri. Amennyiben a jelen szerzédés hatalyba Iép a Felek koézott (a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozata kézhezvételének napja), ugy eljaro iigyvéd a
vételar maradéktalan megfizetésérél sz6l6 Eladédi értesitést kévetben jogosult a bejegyzési
engedélyt a jelen szerzédéssel, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyé hatarozataval
egyilitt az illetékes ingatlanligyi hatésag részére megkdildeni.

7./ Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében barmilyen dij vagy egyéb hatralékos
tartozasa nincs. Szerz6dé Felek régzitik,”hogy amennyiben jelen szerz6dés targyat képezé
Ingatlan tulajdoni illet6ségére harmadik személy javara olyan jog kertl bejegyzésre, amely a
Vevé fentiek szerinti tulajdonszerzését akadélyozza, gy a Vevd jogosult a szerzédéstél
egyoldalaan elélini. Eléllas esetén Szerz6dé Felek kitelesek egymassal elszamolni.

8./ Szerzédé Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzédés hatalyba lépéséhez a
szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, és kijelentik, hogy amennyiben a szerzédést a
mezdbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jéva, tgy a szerzédés teljesitése nem kdvetelheto,
és a Szerz6db Felek kbtelesek az eredeti allapotot helyreallitani, és egymassal elszamolni.

9./ Szerz6dé Felek régzitik, hogy a jelen szerzédést a Féldforgalmi térvény alapjan az EI-
addnak a szerz6dés alairasatél szamitott 8 napon beliill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv ré-
szére meg kell kildeni jévahagyas céljabdl. Ha az el6zetes vizsgélat eredményeként a mezo6-
gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor — a
Féldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerzédes
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzbdés kézzétételét. A kbzzétételre
valé alkalmassag megallapitasa nem minésil az adéasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasa-
nak. A mezbégazdasagi igazgatasi szerv a dontését kbzli az Eladéval, az adasvételi szerz6dés
szerinti Vevovel, valamint az adasvételi szerzédést megkildi a fold fekvése szerint illetékes tele-
pilési 6nkormaéanyzat jegyzdjének. A jegyzd hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a
térvényen vagy megallapodason alapulo elbvéasarlasi jog jogosulljaival. Az el6vasariasi jog jogo-
sultia 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédést elfogadd vagy lemondé
nyilatkozatot.

10./ Vevé kijelenti, hogy
a) foldmivesnek mindsilé belféldi természetes személy, magyar &llampolgar, akit a
Keszthelyi Jarasi Foldhivatal sz. hatarozataval féldmdivesként



