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ADASVETELI SZERZODES —

egységes okiratba f(_iglait

Amely létrejott egyrészrdl SZALAI GABOR sziiletési'“csaladi® és uténeve ~ =~
(sziil.hely,idé: ., an: ; . lakeim:-5600 Békéscsaba, Andrassy ut’]1-
17.°5. emelet 29. ajté, értesitési cim: a lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel:

ado6azonosito jel: mint eladd (tovabbiakban: eladé),

mésrészrél SLEZAK JOZSEF sziiletési csaladi és uténeve (sziil.hely,ido:

., an: lakcim: 6523 Csatalja, Erzsébet u. 12., értesitési cim: a lakcimmel
megegyezik, szem.az.szamjel: , adodazonositd jel: , mint vevé
(tovabbiakban: vevd),

kozott, az alulirott helyen és idSben, a kovetkezo feltételek mellett:

1./ Eladé eladja, vevo pedig megvasarolja a Davod Kkiilteriilet 0216/10 hrsz-6i, 4055 m2 teriileti,
sorszam alatt bejegyzett 644/4055-6d tulajdoni hanyadat (tulajdonjogat).
A vevo tulajdonszerzése adasvétel jogecimén alapul.

Felek rogzitik, hogy az addsvétel tdrgydat képezd ésszesen 644/4055-6d ingatlan-részilletdség
tulajdonjogdnak megszerzése az osztatlan kézés tulajdoni jogdlldsi ingatlanbdl 644 m2 alapteriiletii
beépitetlen foldrészlet megszerzését jelenti, mely foldrészlet a Kldgya elnevezésii horgdszviz partjdn
taldlhato.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 1./pontban koriilirt ingatlan-részilletéség
tulajdonjogénak 4truhdzisa a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) hatélya al4 esik.

3./ Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiilé belfldi természetes személy, nyilvantartasi
szama: 511141/2/2023.12.19

Vevo kijelenti, hogy tagja a Nemzet Agrargazdasigi Kamardnak (NAK) nyilvantartdsi szama:
S652300049004.

4./ Vevé az adasvétel targyat képezé ingatlan-részilletéséget a Foldforgalmi tv. 18. §. (1)
bekezdés e./ pontja szerinti elévasarlasi jogosultként vasarolja meg.

A Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e./ pontjan alapuld eldvasarlasi jogosultsagot a foldmiives
nyilvéantartas, valamint a lakcim-nyilvantartds, mint kozhiteles nyilvantartas igazoljk, ezért a 2013.
CCXII tv. 17. § (2) bekezdése alapjan az elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat nem kell az
adasvételi szerz6déshez csatolni.

5./ Szerz6d9 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan-részilletdség vételarat 600.000,-F¢t azaz
Hatszazezer forintban hatarozzdk meg.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan-részilletdség vételarat értékaranyosnak tekintik.

Felek kikotik, hogy vevd a fent kikotott teljes vételarat az adasvételi szerzodésnek a mezdgazdasagi

igazgatasi szerv Altali jovahagyésat kovetden, a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd

hatérozaténak és zaradékkal ellatott biztonsagi okmanyon szerkesztett adasvételi szerzédésnek a vevd

(beleértve a vevo képviseletében eljard iigyvéd) altal torténd kézhezvételét kovetd 8 naptari napon

koteles atutalassal megfizeti az eladod részére, az elado altal megnevezett az OTP Banknal vezetett
szamu bankszamlara.
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Felek kikotik, hogy az 4tutaldssal torténd vételar megfizetését kizardlag akkor tekintik teljesitettnek,
ha a vételar 6sszege a fent megnevezett bankszamlén jévairasra keriil.

Elado kijelenti, hogy a vételar 6sszegének a fent megnevezett bankszamlara valé atutaldsat az sszeg
bankszamlan valo jovairasa esetén sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.

Felek kikdtik, hogy amennyiben a fent irt hatarid6ig nem kerill sor a vételar megfizetésére, akkor
eladot a Ptk. 6:213. § (1) bekezdése alapjan megilleti a jelen szerzodéstél valé elallas joga.

Az elallas a jelen szerz6dést felbontja, elad6 az elalldsi jogat a vevShoz cimzett egyoldalu irasbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja.

6./ Vevd a Foldforgalmi térvényben eldirt foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 6sszes fold
megengedett mértéke vonatkozasaban, valamint a tulajdonszerzési jogosultsdg vonatkozasaban jogi
feleldssége tudataban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

6.1/ Vevé Kkijelenti, hogy a szerzddés targyat képezd termdfold ingatlan-részilletéség
tulajdonjogdnak megszerzésének jogszabalyi akadalya nincs, mivel a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év6, valamint a jelen jogiigylettel tulajdonaba keriilé foldteriilet egyiittesen nem
haladja meg a 300 hektart.

6.2./ Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal rendelkezik, ezért kijelenti, hogy a tulajdonaban
all6 részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb
mint 300.

6.3/ Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd terméfold ingatlan-
részilletdség a mar birtokdban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval egyiitt sem haladja meg
az 1200 hektar mértéket (birtokmaximumot).

6.4/ Vevd a Foldforgalmi tv. 13. §-ban elbirt tulajdonszerzési jogosultsag tekintetében kijelenti és
vallalja, hogy a jelen okirattal megszerzett term6fold ingatlan-részilletség hasznalatit a Foldforgalmi
tv. 13. §. (2) bekezdésében maghatarozott esetek kivételével - masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a
terméfold ingatlan-részilletdséget a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv.
13. §. (3) bekezdésében maghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6.5/ Vevo a Foldforgalmi tv. 14. §-ban elirt tulajdonszerzési jogosultsag tekintetében kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa,

kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott,

kijelenti, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes més célra hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsig — a megel6z6 5 éven beliil — jogerésen vele
szemben foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

7. Vevo a Foldforgalmi tv. 21. §. (1f) és (1g) bekezdései alapjan nyilatkozik arrdl és ezért
kijelenti, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tv. elbirasait, el6vasarlasi
Jogra vonatkozd jogvédelmi eszkizeit a jelen jogiigyletre nem kell és nem is lehet alkalmazni
tekintettel arra, hogy a term6fold fekvése szerinti helyi énkormanyzat erre vonatkozoan a jelen
szerzOdéskotés napjaig még rendeletet nem alkotott.

SZALAI GABOR SLEZAK JOZSEF
eladd vevd
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8./ Elad6 szavatolja az adadsvétel targyat képezd ingatlan-részilletéség per-, teher- és
igénymentességét, kijelenti tovabba, hogy azt ingatlan-nyilvantartason kiviili tartozas, kdvetelés és
kotelezettségvallalas sem terheli.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan-részilletdséget sajat maga
hasznalja, az nem all harmadik személy hasznalatiban.

9./ Elado a vev8 tulajdonjognak ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzéséhez szilkséges
nyilatkozatat (Tulajdonjog bejegyzései engedély) a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg a
Jelen okiratot készit6 és ellenjegyzd iigyvédnél ligyvédi letétbe helyezi 4 (Négy) eredeti példanyban
azzal, hogy annak a vevd részére torténé kiadasara és vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba
valo bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatalhoz torténd benyijtasara letétkezeld tigyvéd az 5./
pontban irt vételar teljesitésének hitelt érdemld mddon valé igazolasat kévetéen jogosult és koteles,
amennyiben a mezOgazdasagi igazgatisi szerv a jelen adésvételi szerzddést onallé hatarozatival a
vevdvel jovahagyja és a biztonsagi okmanyon szerkesztett adasvételi szerzddés jovahagyé zaradékkal
ellatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolaséra letéteményes iigyvéd az alabbi
iratokat fogadja el:

- Elado részérdl az iigyvéd szdméra adott irasos (elektronikus /e-mail/ vagy postai tuton)
nyilatkozata a vételar teljesitésérol.

- Vevd részér6l a vételar utalasat teljesitdé pénzintézet azon eredeti, cégszerli igazoldsanak a
letéteményes {igyvéd részére torténd ataddsa, mely szerint az utalds a jelen adasvételi
szerzodésben teljesitési helyként megjelslt bankszamla javéra visszavonhatatlanul teljesiilt.

Felek kikdtik, hogy az elad6 a vételar vevo altali megfizetésérdl haladéktalanul (3 munkanapon beliil)
koteles értesiteni a letéteményes tigyvédet, ennek elmaraddsa esetén vevd is jogosult a vételar
megfizetését a fentiek szerint igazolni.

Letéteményes tigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja, hogy az eladé Tulajdonjog
bejegyzési engedélyét az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIII tv. 47. § (1) bek. c. pontja
alapjan 4 (Négy) eredeti példanyban okirati letétbe vette, tovabba kételezettséget vallal arra, hogy a
Tulajdonjog bejegyzési engedély 2 eredeti példdnyat a vételar teljesitésének fentiek szerinti hitelt
érdemld igazoldsit koveté 5 munkanapon beliil benytdjtja az illetékes foldhivatalhoz, 1 eredeti
példanyt a vevd részére kiad, 1 eredeti példanyt pedig az irattdrdba helyez.

Felek megallapodnak, hogy a fentickben meghatarozott eseten till, letéteményes tigyvéd id8korlat
nélkiil koteles megOrizni a letétbe helyezett 4 (Négy) eredeti példany Tulajdonjog bejegyzési
engedélyt és azt kizardlag a felek kozotti jogvita esetén birésagi eljarasban a birdsag részére, vagy a
felek kozotti legalabb maganokiratba foglalt megallapodés rendelkezésének megfeleléen adhatja ki.
Felek rogzitik, hogy az okirati letét ingyenes.

Felek kijelentik, hogy a fentieket egyben okirati letéti megallapodasnak is tekintik.

10/ Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan-részilletdség
birtokbaaddsara a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor, vevd ettdl az id6ponttdl jogosult
az adasvétel targyat képezé ingatlan-részilletdséget hasznalni, hasznait szedni, viselve annak koltségeit
és terheit, valamint a karveszélyt.

11/ A szerz8déskotéssel kapesolatos iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetésével kapesolatos eljarasi dijat (10.600,-Ft) és a vagyonszerzési illetéket (4%) a vevd
(tulajdonjog megszerzdje) viseli a Ptk. 6:218. §. (2) bek. alapjan.

11.1./ Vev8 az illetékkiszabasndl az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontja alapjan illetékmentesség
megallapitast kéri.




4

Vevd a jelen szerzddés aldirdsdval igazoltan kijelenti, hogy az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontjdban irt
Jeltételeknek megfelel és vdllalja, hogy a birtokbaaddstol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjdtdl, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd
3. év utolsd napjdtol szdamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezd-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljdra
hasznositja.

12/ A szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével szerzddd felek dr. Petike Ferenc tigyvédet
(iroda: 6500 Baja, Dr. Alfoldi J. tér 2.) bizzik meg, és felhatalmazzak, arra, hogy majd az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerz8dés és a tulajdonjog atruhdzé nyilatkozat,
valamint a mezégazdasigi igazgatasi szerv jOvahagyd hatirozata alapjan képviseletiikben a
tulajdonjog 4tvezetése érdekében a BRVMKH Féldhivatali Osztélya (1. Baja) elétt eljarjon.

Szerz8d0 felek a jelen szerzddés alairasaval egyben meghatalmazzik a szerzddést szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvédet arra is, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv, a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi Osztaly eldtti eljarasban képviseletiikben
eljarjon, a hatérozatot és a zaradékolt adasvételi szerzodéseket neviikben és képviseletiikben atvegye.
Ellenjegyz6 tigyvéd a megbizast elfogadja, azzal, hogy a megbizas egyéb hatésagi eljarasokra nem
terjed ki.

13./ Elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyben meghatalmazza dr. Petike Ferenc iigyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzédést (4 db eredeti példanyban, melybdl 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkez8 papir alapi okméanyon késziilt) az alairasatl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatési szerv részére postai titon elkiildje jovahagyas céljabél

14/ Az esetleges vitds kérdéseket felek kotelesek megkisérelni az egyiittmiikodés szellemében
rendezni és amennyiben az nem vezetne eredményre, Ugy annak eldontésére az ingatlan fekvése
szerint illetékes Bajai Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

1S/ Szerz8dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességiikben korlatozva
nincsenek.

16./  Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsolodo ado- és illetékfizetési kotelezettséggel
tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan eljaro iigyvédtdl részletes, a jogszabilyokra is kiterjedd
tajékoztatast kaptak.

17./  Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél &s
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. torvény szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa utdn
keriiltek rogzitésre. Felek feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzddés alairésa soran sajat
neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz6dést készitd és
ellenjegyz6 tigyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrol
masolatot, feljegyzést készitsen.

18./ A szerzddésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Foldforgalmi tv., valamint a 2013.
évi CCXIL. tv. elbirasait kell értelemszeriien alkalmazni.

SZALAI GABOR SLEZAK JOZSEF
elado vevd
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19./  Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon kiviil mas olyan kérdés nem meriilt fel
kozottikk, amely a szerzodésben nem szerepel és ezért indokolttd tenné kiilon tigyvédi tényvazlat
felvételét.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben iigyleti szandékukat a szerzddést szerkesztd
igyvéd helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az
akaratuknak, ezaltal a jelen szerzddés tartalmaval szemben a jelen szerzédés alairaséval igazoltan
kifogast nem emelnek.

Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés — 1évén a felek nem kérték annak kiilén
okiratban torténd felvételét — egyben iigyvédi tényvazlatként is szolgal.

20/  Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerzodés 7 eredeti példanyban késziilt, melybsl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapu okmanyon késziilt.

A fenti 3 lapbdl és 5 sorszamozott oldalbél all6 egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6dést — felek
elolvasas és kozds értelmezés utan -, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag irték ala.

Baja, 2026. szeptember 18.

SZALAI GABOR SLEZAK JOZSEF
eladd vevo

Alulirott Dr. Petike Ferenc tigyvéd (KASZ szdm: 36067137) ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen
okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, taniisitom tovabbd az aldirdsok

valddisagat. 2 \\\Q
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