pZOWk_Q/{ /%;/ﬂ[gy D@ )’M ég; »7) vé,éé Szabolcs-SzatmdrFic; . yet Avrrieydivat]
(ZDJ_Q

lN!Aw
ﬁo ‘ot

to, 15 e
f%/a /foo_a/é ZZZ&MM ﬁ% phb hakbor ‘&%“kezett 2026 UKT 06

wt)d wone sa0b_j- oo )R i
A k“'él/” MWW W( §§ %/66. MafCtg

peed nerp 2028 )1 12/

Dr. Szabé Annamiria Ugyvédi Iroda- Dr. Szab6 Annam&riésigyvéd . I i, KT AN i:
székhely: HU- 4800 Vasarosnamény, Rakdczi Ferenc at. 1. D. épiilet fszt. 3.
Tel.: 06-45/500-067; Fax: 06-45/500- 068, 06-20/365-77-26
e-mail: annamaria.drszabo@gmail.com

Ingatlan adasvételi szerz6dés

mely |étreidtt egyrészrdl Molnar Karolyné sziiletési név:
; ) 4900 Fehergyarmat ToId|
MIk|OS u. 6. szam alatti lakos, (képviseletében eliar gyermeke: Téth Imre Gasparné szuleteS| név:
L. 4900 Fehérgyarmat,
Deak Ferenc utca 5. szam alatti lakos), Téth Péter sziletési név: .
) 4900 Fehérgyarmat, Kélcsey Ferenc
u. 2. szam alatti lakos és Toth Imre Bence sziiletési nev Téth Imre Bence (szll.:
4032 Debrecen, Harsfavirag utca 1/B. 1/a.
szam alatti lakos, mint elad, (tovabbiakban eladok), masreszrél pedig

Guti Zsolt sziletési név.:
" 4931 Tarpa Rakéczi utca 2/H. szam alatti lakos mint vevo
(tovébbiakban Vevo, - egyiittesen Szerz6d Felek-) kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1./ A szerz(dés targya
- Toth Peter eladd 1/1 aranyu tulajdonat képezd, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. el6tt nyilvantartott, Tarpa zartkert 2930 hrsz. alatt felvett, ,sz616"
mivelési agu, 502 m2 terlletnagysagu, 0.70 AK értékd, tovabba a

Toth Imre Bence eladd 1/1 ardnyd tulajdonat képezd, a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 5. el6tt nyilvantartott, Tarpa zartkert 2931 hrsz. alatt
felvett, ,sz616" mivelési agd, 579 m2 teriiletnagysagt, 0.80 AK értékd, valamint a
- Molnar Karolyné eladd 1/1 aranyd tulajdonat képezd, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Féldhivatali Osztaly 5. elétt nyilvantartott, Tarpa zartkert 2932 hrsz. alatt
felvett, ,$z816" mivelési 4ga, 771 m2 teriiletnagysagu, 1.07 AK értéki zartkerti ingatlan.

Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy vevé jelen szerzGdés alairasaval egyidejlleg kifejezi azon vételi
szandékat, mely szerint eladok ezen ingatlanait meg kivanja vasarolni. Eladok jelen szerzédésbe foglaltan
nyilatkoznak arrél, hogy vevd vételi ajanlatét elfogadjak, igy a felek altal kolcséndsen kialkudott vételar ellenében
Eladok eladjak, Vevd pedig megveszi az eladok fentebb korilirt ingatlanait.

2./ Szerzddd felek az tgyleti ingatlanok vételarat az alabbiak szerint dllapitjak meg:
- a Tarpa 2130 hrsz. alatti ingatlan vételarat 500.000,- Ft azaz Gtszazezer forintban &llapitjak meg, melybél a
fold értékét 450.000,- Ft-ban, a benne 16v sz6lGliltetvény értékét 50.000,- Ft-ban;

a Tarpa 2131 hrsz. alatti ingatlan vételarat 500.000,- Ft azaz otszazezer forintban allapitjak meg, melybdl a
fold értekét 450.000,- Ft-ban, a benne 1év( sz6lGiltetvény értékét 50.000,- Ft-ban;
- a Tarpa 2132 hrsz. alatti ingatlan vételarat pedig ugyancsak 500.000,- Ft azaz tszazezer forintban allapitjak
meg, melybél a fold értékét 450.000,- Ft-ban, a benne 16v sz6lGiiitetvény értékét 50.000,- Ft-ban jeldlik meg.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételarat vevé a vételi eljarés lefolytatasat kovetden, banki atutalassal fizeti meg
eladok részére ily médon, hogy a telies vételarat vev atutalja a Toth Péter eladd nevén evd, K&H Bank Zrt.
pénzintézetnél vezetett sz&mu lakosségi folyészamléra. Eladok kdzil Molnar
Karolyne és Toth Imre Bence eladdk kinyilatkozzak, hogy a vételar ily modon torténd megfizetését joghatalyos, a sajat
kezeikhez torténd teljesitésnek ismernek el. Kinyilatkozzak tovabba, hogy a vételar egymas kozétti elszamolésa soran
vevdt semmilyen feleldsség nem terhel.

3./ Szerz6dé felek régzitik, hogy az ligyleti ingatlanok védett és Natura 2000 teriiletek, ezen tilmenden az (igyleti
ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azokon harmadik személynek nincsen olyan joga vagy kévetelése, amely
akadalyozna vagy korlatozna Vevd tulajdonszerzését.



4./ Eladok jelen szerzédésbe foglaltan nyilatkoznak arrél, hogy (igyvéd altal ellenjegyzett, s igyvédi letétbe helyezett
kiilon okiratban az Ugyleti ingatianban fennalle 1. pontban irt aranyl tulajdonjogukrdl a szerzddés aldirasaval
egyidejlileg lemondanak, s ezen lemondd nyilatkozatban feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy Guti Zsolt vevé 1/1 aranyi tulajdonjogat a Tarpa 2930, 2931 és 2932 hrsz. alatti ingatianok
vonatkozasaban az illetékes Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatal
Osztdly 5. ,adas-vétel’ jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze. Az okiratot szerkesztd ugyved
kotelezettséget vallal arra, hogy a mezGgazdasagi igazgatasi szerv eljarasat kovetden a részére megkuildétt,
jovahagyo zaradékkal ellatott szerzGdések kézhezvételét kévetd 30 napon belil a szerzGdést és a nala letétbe
helyezett tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozatokat beny(ijtia az illetékes fbldhivatal felé vevs tulajdonjogénak bejegyzése
végett. Eladok és Vevd kérik az illetékes foldhivatali osztalyt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) - (3) bekezdésére is
figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtisarél szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.
§-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolédo vevéi jogot
Jegyezze be és az eljarast fiiggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeliebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatésagi benyuijtasato! szamitott
hat honapig.

5./ Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a birtokbaadasra a vételar megfizetését kévetden kerll sor, Vevs a birtokbaadas
napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit, a karveszélyét és hiizza annak hasznat.

6./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgarok, cselekvOkepességet érintd gondnoksag alatt
nem allnak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs, a szerzédés megkotésének jogszabalyi akadalya
nincsen.

7. Vevé kinyilatkozza, hogy megfelel a mezé-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. tv.
(FOldforgalmi tv.) 5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek, azaz olyan Magyarorszagon nyilvantartasba vett
belfoldi termeszetes személy, aki e torvény végrehaijtaséara kiadott rendeletben meghatarozott mezégazdasagi vagy
erdeszeti szakirany( szakképzettséggel rendelkezik. Kinyilatkozza, hogy a nyilvantartasba vételi eljarast az illetékes
foldhivatal el6tt kezdeményezte, 6t az illetékes foldhivatali osztaly ~ 521035/2/2026.09.09. (gyiratszamon
foldmivesként nyilvantartasba vette. Kinyilatkozza tovabba, hogy agrarkamarai nyilvantartisi szama:

Ezen tiimenden vev6 kinyilatkozza, hogy a mezé-és erdGgazdaségi foldek forgalmarel szolo 2013. évi CXXII. tv. 16. §&
ban irtak szerint tulajdonszerzése nem (itkdzik szerzési korlatozasba, a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1&vG
fold terlletnagysaga nem haladja meg a 300 ha mértek{ foldszerzési maximumot, illetve a mar birtokaban Iévé old
terliletnagysaga nem haladja meg az 1200 ha mértékd birtokmaximumot. Kinyilatkozza tovabba, hogy nem rendelkezik
kiadatlan részarany-tulajdonnal.

Vevé kinyilatkozza, hogy a féldforgalmi trvény 18. § (1) bek d.) pont alapjan rendelkezik elvasarlasi joggal -
tekintettel arra, hogy olyan foldmiives, aki helyben lakonak mindstil.

Jelen okiratba foglaltan Vevd nyilatkozik tovabba arrdl, hogy a f6ld hasznalatat méasnak nem engedi &t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idpontjatol szamitott 5 évig - a hatalyos jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositia, nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalio dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyitt:
foldhasznélati dijtartozas), vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevd nyilatkozik tovabba a Féldforgalmi tv. (2013. évi CXXII
tv.) 13. § (4) bekezdésében irtakrél, mely szerint amennyiben a fenti ingatlan harmadik személy hasznalataban van,
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld fdldhasznalati jogviszony idtartamat nem hosszabbitia meg, és a
megszlinéset kivetd idbre kitelezettséget vallal arra, hogy a fld hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségének, valamint vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Eladok a Féldforgalmi torvény 15/A. §-ban irtak kapcsan kinyilatkozzak, hogy a szerzGdés targyat képezé foldet
hatalyos foldhasznélati szerzédés nem érinti.



8./ SzerzGdd felek kKijelentik, hogy tudoméssal birnak amol, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mezé-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. tv. és az ehhez kapcsolodd jogszabalyok rendelkezései
alapjan vételi eljaras lefolytatasa szlkseges. Az okiratot szerkeszts lgyved tajékoztatia Szerz6dé Feleket a
foldforgalmi torvény 21- 22 § szakaszaiban irtakrdl, mely a vételi eljarasra vonatkozoan tartalmaz rendelkezéseket.

9./ Szerz8d6 Felek koziil Eladok tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés megkétésével kapcsolatosan felmertil§
adobevallasi és adofizetési kételezettségnek dnalldan, az Snadozas szabalyai szerint kotelesek eleget tenni. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzédéshez kitelezd mellékletként szlkséges a B400 elnevezésl NAV adatlap kitditése,
amely az ingatlan-nyilvantartas felé benydijtasra keriil. Eladok tisztaban vannak azzal, hogy a szerz8dés alairasaval
egyidejdleg kit6ltStt B400 NAV adatfap nem potolja az esetleges addbevallasi ktelezettséget. Szerz6d Felek koziil
Vevé az ingatlan megszerzésével Osszefliggésben kiszabasra kerills visszterhes vagyonszerzési illeték
vonatkozasaban az Itv. 19. §-ban foglaltakrol a tajékoztatast megkapta, melynek alapjan az ingatlan forgalmi értékét
alapul véve 4 % a vagyonszerzési illeték mértéke. Vevé tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzGdésben szerepld
vetelar az allami addhatosagot az illeték kiszabasa szempontjabol nem kéti, és az illeték kiszabasa az addhatosag
ertékeles alapjan torténik. Szerz6dd Felek kdzill Vevé nyilatkozik, hogy foldmves, (nyilvantartasba vételi hatarozat
szama: 521035/2/2026.09.09.) igy kéri a visszterhes vagyonszerzési illeték megallapitasanal az 1990. XCIIl. tv. 26 §.
(1) bek. p.) pontja alkalmazasat. Jelen szerzédésbe foglaltan vevé nyilatkozik tovabba arrél, hogy a szerzédés targyat
képez§ terméfoldet a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetekktelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit és a terméfoldet mezdgazdasagi
célra hasznositja.

10./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az ingatlan megszerzésével dsszefiiggésben kiszabasra keriil eljarasi
illeteket, tovabba jelen okirat elkészitésének kdltségeit a vevs, az egyebekben felmeriild koltségeket a felek maguk
viselik.

11./ Eladok kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozasaban massal tulajdonjog atruhazéasra vonatkozo, illetve erre iranyuld
szerzGdest, megallapodast nem kétottek. Kijelentik tovabba, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasuk rejtett,
vagy egyeb olyan hibardl, amely gatolna vagy zavama a rendeltetésszerli hasznalatot. Eladok kifejezett szavatossagot
vallalnak az irant, hogy az lgyleti ingatlan az 1. pontban meghatarozott tulajdonukat képezi, azon teher nincs, tovabba
hogy az ingatlan — a jelen szerz6dés 3. / pontjaban foglaltakon til is per-, teher- és igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan- az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett- joga vagy kovetelése, amely a vevd
tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna, tovabbéa e jogligylet hitelezéi igényt nem sért.

12./ Szerz6d6 felek meghataimazzak Dr. Szabé Annamaria ligyvédet (Dr. Szabé Annaméria Ugyvédi Iroda- 4800
Vasarosnamény, Rakoczi Ferenc Gt 1. D. ép. fszt. 3. kamarai reg.szam.: Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara 1068., KASZ
szam: 36068807) jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal FOldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. el6tti tulajdonjog bejegyzési eljaras, illetve az ligyben
illetékes valamennyi hatosag elétti eljaras lefolytataséval. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a fenti meghatalmazas kiterjed
tovabba jelen (gyleti ingatlannal Osszefliggésben az adohatdsag részére elektronikusan bekiildendd B400e
megnevezesU adatlap kitoltésére, illetleg annak elektronikus Gton a NAV részére torténd tovabbitasara is, ezen feliil
az adohatosag eldtti eljarasban okiratot szerkesztd iigyvéd egyéb megbizast nem kapott. Az okiratot szerkeszté
tgyvéd a fenti (igyekben kapott meghataimazast elfogadja. Szerz6d6 felek dnként, befolyastol mentesen engedélyt
adnak az jelen okiratot szerkeszté gyvéd, mint adatkezel6 részére, hogy az Eurépai Parlament és Tanacs (EU)
2016/679. (2016. apr. 27.) /rdviden GDPR/ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tortend védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl szolo rendelet értelmében- jelen szerzGdés teljesitése, a
klilonfele hatésagok, szervek eldtti képviselet, igy killéndsen a foldhivatali osztaly eldtt torténd képviseletiik ellatasa
erdekeben a szerzédésben foglalt személyes adataikat kezelie, s azokat elévilési ideig (5 év) tarolja. Kijelentik
tovabba, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban a jogszabély altal elgirt adataik szerzédésben vald feltﬂntetését' nem
tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal hozzajaruinak személyes adataiknak a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIl. torvényben foglaltak szerinti
kezelesehez.

13./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Szerz6dd Felek a Polgari Torvénykonyv (2013. 'év'i
V. tv.) és a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv,, vaIarpint az ehhez kapcsqlodo
jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve iranyadonak. A szerz8d6 felek kijelentik, hqu'gz ok’Iratc?t
szerkeszt ligyvéd a szerz8dés alairasa el6tt a felek részére a kelld mérték( tajékoztatast megadta, rogzm'k ?oYabba,_
hogy jelen szerzddésben foglalt tények és adatok megfelelnek illetve a szerzédés megfelel a valodi lgyleti



akaratuknak, igy e szerzédést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. Ezt a szerzédést Szerzéd6 Felek elolvastak,
annak tartaimat megismerték és megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairtak.

Vasarosnamény, 2026. szeptember 28.
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Molnér Kérolyné efadé Téth Péter eladt
képv.: Toth.Imréné meghatalmazott

Toth Imre Bence elad6 Gull Zsolt vevé O
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