TERMOFOLD HASZONBERLETI SZERZODES |

amely létrejott egyreszrol Bezzeg Zsolt sz.n. t (sziil. hely, idé: o an.:
szem.a.j.: adéazonosité jele: 2230 Gyomrd, Szent Imre
utca 15./A szam alatti lakos, magyar dllampolgar, mint Haszonbérbe adé,

mésrészrl a ,HODAGRO” Mezégazdasagi Termelé és Szolgaltaté Zartkorii Részvénytarsasag
(székhely:6800 Hodmezbvasarhely, Csokasi puszta 63., ¢g.:06-10-000266, adoszam: 11822945-2-06,
statisztikai szdmjele:11822945-0111-114-06, regisztriciés szam: 1001001347, Kamarai azonosito:
G680000003368, képviseli.: Szabé Lajos elndk- vezérigazgato, 6800 Hodmez6vasarhely, Szent Istvan
u.37.szdm alatti lakos), mint Haszonbérlg kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Haszonbérbe adé 7350/689010 ardnylG tulajdonat képezi a
Hodmezdvasarhely Kkiilterillet 01873/31 helyrajzi  szamw, szanté ingatlan-nyilvantartasi
megnevezést, 3.; 4.; min.o., dsszesen 7 ha 7473 m? teriiletii, 225,64 AK értéki ingatlan.

2. A haszonbérbeadé az 1. pontban megjelolt term6foldet 2027. év 01. ho 01. napjatol 2031. év 12. hé
31. napjaig terjedd hatarozott idétartamra haszonbérbe adja. A haszonbérl$ az 1. pontban megjel6lt
ingatlanrészt, a 2. pontban irt id6tartami hatdrozott id6re haszonbérbe veszi. Haszonbérbeadé a
torténelmi bazisjogosultsigardl lemond e szerzddésben megjelolt foldhasznalé javara, melyet a
Haszonbérl$ elfogad.

3. Szerz6dé felek a haszonbérleti dij éves mértékét aranykorondnként 2.300,- Ft-ban dllapitjak meg. A
haszonbérl6t arra az évre, amelyben a mezbgazdasagi termelést érintd id6jarasi és mas természeti
kockézatok kezelésérdl szol6 torvényben foglaltak szerinti elemi kdresemény vagy id6jarasi és més
természeti jellegli elhdrithatatlan kiilsd ok (vis maior) miatt legaldbb 30%-os mértekii
hozamesokkenést szenved, és ezt az agrarkar-megallapité szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-
csokkenéssel ardnyos haszonbér-mérséklés illeti meg arra a foldre vonatkozéan, amelyen a
hozamérték-cstokkenés bekdvetkezett. A helyben kialakulé piaci viszonyokat a bérleti dijak
tekintetében a haszonbérls folyamatosan vizsgalja.

4. A haszonbérleti dij kifizetésére utdlagosan, legkésébb a targyév december 31. napjéig keriil sor —a
haszonbérbead6é valasztdsa szerint — banki 4tutaldssal vagy belfSldi postautalvany dtjan a
haszonbérbead6 koltségére.

5. A haszonbérl$ a haszonbér 6sszegébdl a mindenkor érvényes adotdrvények figyelembevételével -
sziikség esetén - személyi jovedelemaddt, adoelleget von le, és annak atutalasardl gondoskodik. A
haszonbérleti jogviszony id6tartama alatt az érintett termofoldre vonatkozé kézteher és valamennyi
kapesolodé egyéb dij megfizetése a tulajdonost terheli. Az adézas a hatalyos jogszabalyban foglaltak
szerint torténik.

6. A haszonbérlf kijelenti, hogy a foldteriiletet a jogviszony ideje alatt a fold jegyzett miivelési aganak
megfelelden, rendeltetésszeriien hasznélja.

7. A haszonbérld kijelenti, hogy a szerzdés targyat képezd foldteriiletre es6, aranykorona értékben
ki nem fejezett értékndveld koltségek konyvelés szerinti értéket a bérlet idétartama alatt nem igényli a
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haszonbérbeadotol. Ugyanakkor a szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérleti
jogviszony megsziinését kovetden - amennyiben azt a felek nem hosszabbitjak meg - a kdnyvelés
szerint nyilvantartott, aranykorona értékben ki nem fejezett értéknovekedés értékét tartozik megfizetni
a haszonbérbeads, aki a jelen szerz6dés alafrasaval erre eziiton kitelezettséget vallal,

8. A jelen haszonbérleti szerz6dés megsziinik:

a) a szerzddésben meghatérozott idétartam lejértaval, a lejarat napjén,

b} kozibs megegyezéssel, a szerz6do felek altal meghatérozott napon,

¢) a haszonbérl6 gazdalkodo szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével, a megsziinése napjan,

d) a haszonbérl6 természetes személy halalaval, feltéve, hogy az 6rokdssk a Ptk.-ban meghatérozott
felmondasi jogukat az ott meghatarozott hataridben gyakoroljak,

e¢) azonnali hatdlyl felmondéssal, ’

B 22013.évi CCXILTv. 60. §-ban meghatarozott felmondéssal,

g ha a fold természeti er6 kozvetlen behatdsa kovetkeztében egészben vagy jelentds részben a
haszonbérleti szerzddés szerinti hasznositasra tartosan alkalmatlanna valik.

h) a 2013.évi CCXILTv. 57/A. §-ban meghatarozott esetben

A haszonbérleti szerzodés megsziinésekor a haszonbérlé - amennyiben nem keriil Gjabb szerzédés
megkdtésre - olyan dllapotban koteles a haszonbérlet targyét visszaadni, hogy azon a fSldteriilet
mivelési dganak megfeleld gazdalkodés folytathaté legyen. A szerzédés bérmilyen okbél torténd
megsziinésekor a haszonbérbeadd és a haszonbérls koteles egymassal elszamolni. A haszonbérls a
kovetkezd gazdasagi év érdekében végzett, igazolt raforditisainak megtérittetésére jogosult a
haszonbérbeaddval szemben,

Szerz0d0 felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérleti iddszak utolsé évének vége el6tt hat
hénappal Haszonbérbead¢ kételes Haszonbérl6t frasban tajékoztatni a szerzédés meghosszabbitasénak
szandékardl, illetdleg a szerz8dés megsziinésérol.

9. A szerzbdé felek tudomdssal birnak arrél, hogy a haszonbérlet targyat képezd foldteriilet
tulajdonosdnak megvaltozasa nem eredményezi a jelen szerzédés megsziinését. Haszonbérbeadd
kitelezettséget vallal arra, hogy a szerzodés targyat képezé ingatlan tulajdonosénak valtozésa illetve
személyes adataiban t6rténd valtozas esetén a valtozds bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil
Haszonbeérl6t irasban tijékoztatja.

10. A jelen haszonbérleti szerz6dést azonnali hatéllyal irdsban felmondhatja a haszonbérbeads, ha a
haszonbérlé:

a) az frasban kozolt felhivas ellenére nem tesz ecleget a hasznositasi kotelezettségének vagy olyan
gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a f5ld termSképességét, amelynek megallapitséra a felek
névjegyzékbe bejegyzett igazsagiigyi szakérté véleményét elfogadjak,

b) a jelen szerz6désben rbgzitetteken kiviil a haszonbérbeadé hozzijarulisa nélkiil vagy attol eltéréen
a fold haszndlatat masnak dtengedte, mas célra hasznositotta, a fold miivelési 4gat megvaltoztatta vagy
a foldet a termofold védelmérdl sz616 torvényben meghatdrozottak szerint mas célra hasznositotta,

¢) a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatdsag jogszabaly alapjan hozott
el8irasaitol eltérd, illetbleg a természeti teriilet allagat vagy 4llapotat kedvez6tleniil befolyasol6
tevekenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek fennmaradasat barmely modon veszélyezteti,
vagy
d) a haszonbért vagy a folddel kapesolatos terheket a lejarat utén, irasban kozolt felszolitds ellenére, a
felszolitds kozlésétol szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.
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11. A felek rdgzitik, hogy a szerz6dés hatdrozott id6 letelte elbiti egyoldalii felmondéasa, illetve
szerzddés egyoldalti megsziintetése — ide nem értve a 2013.évi CCXILTv. (Fétv.)-ben, a Ptk.-ban
valamint a jelen szerzédésben biztositott felmondasi illetve megsziinési okokat - szerzédésszegésnek
minosill, amely szerzGdésszegés esetén azon fél, akinek felrShatd a teljesités elmaradésa, a teljesités
megtagaddsara vonatkozd rendelkezések szerint kartéritési felelosséggel tartozik. A teljesités
megtagadasa folytan fizetendd kotbér alapja és mértéke: a hatarozott id6 elteltéig még héatralévd
idGszakra es$ haszonbérleti dij 25%-os ellenértéke. A kdtbér Gsszegének szamitisakor a szerzddés
egyoldalti megsziintetésének évében érvényes 3. pontban irt haszonbérleti dij szolgal alapul, mely a
még hatralévé valamennyi év tekintetében egy Osszegben fizetendd meg, a szerzOdésszegés
idépontjaban. A kétbér megfizetése nem mentesit a szerzddésszegéssel okozott kar megfizetése aldl.

12. A jelen szerzddés a szerz6d6 felek megegyezését teljes egészében tartalmazza, és csak irasban
modosithatod, szébeli megegyezésre egyik fél sem hivatkozhat.

A haszonbérbead6 és haszonbérlé megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés valamely
rendelkezése érvénytelen, ez a részleges érvénytelenség nem érinti a szerz6dés mas rendelkezéseit.

13. A Haszonbérlé elbhaszonbérleti joga a jelen okiratban rdgzitett ingatlanok vonatkozdsdban A
mezé &és erdOgazdasigi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIL Tv. 46.§ (3) a) pontja ab)
alpontjaban foglaltakon alapul, tekintettel arra, hogy a HODAGRO Zrt. az elShaszonbérleti joga
gyakorlésat megel6zden legalabb 3 éve a fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
koziton vagy kozforgalom elbl el nem zart magamiton legfeljebb 20 km tavolsagra fekvé telepiilésen
dllattartd  telepet ilizemeltetd Thelybeli illetoséglt mezbgazdasdgi termelGszervezetet, amely
haszonbérletének a célja az allattartashoz sziikséges és azzal ardnyban 4ll6 takarmanysziikséglet
biztositdsa és rendelkezik az e tdrvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatdrozott
allatstiriséggel - szanté mivelési dgban nyilvantartott f5ld haszonbérbe addsa esetén szarvasmarha
vonatkozasdban - tovabba HU 05 6 00013 szdmon nyilvantartasba vett takarmany-vallalkozésnak
mindsil.

Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy ezen fSldhaszonbérleti szerz6dést a 2013. évi CXXIL
Tv. 49.§ (1) bekezdése szerint a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jévdhagyas céljabol. Amennyiben a jelen szerzédés kozzétételre
alkalmas, gy a mezbgazdasdgi igazgatisi szerv hivatalbdl elrendeli a szerzOdés kozzétételét ¢s a
jegyz6  hirdetményi Gton kozli a haszonbérleti szerz8dést a jogosultakkal. Haszonbérbe ado
meghatalmazza Haszonbérl6t, hogy a haszonbérleti szerz6dés jovahagyasaval kapcsolatos eljards
lefolytatasara. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a haszonbérleti szerz6dés a haszonbérbe
adok és egy esetleges eldhaszonbérletre jogosult személy kozstt jonne létre, Ggy az eléhaszonbérletre
Jjogosult személy a haszonbérld helyébe lép.

14. A jelen szerzbdéssel dsszefliggd jogi vitak esetére a szerz6d6 felek alavetik magukat a haszonbérl6
székhelye szerinti, hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsig illetékességének.

Alulfrott Szabé Lajos, mint a HODAGRO Zrt. Haszonbérld elndk-vezérigazgatdja a jelen okirat
alairdsaval nyilatkozom, hogy az éltalam képviselt tarsasidg megfelel ,,A mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmard! szold 2013. évi CXXIL tdrvény” (tovabbiakban Foldforgalmi térvény) 5. § 19.
pontjaban foglalt feltételeknek, azaz mezOgazdasagi termeldszervezetnek mindsiil, a tv. szerinti
nyilvantartisba vételre sor keriilt, nyilvantartasi szama: 510138/2017.06.29.
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Kijjelentem tovabba, hogy a térsasag vallalja, hogy a fSldhasznalati szerzdés fenndllasa alatt megfelel
A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény (tovébbiakban:
Foldforgalmi tdrvény) 40.§ (1)-(4) bekezdésekben, valamint a 41.§-ban foglalt feltételeknek:

- a Foldforgalmi t6rvény 41. § a) pontjdban foglalt feltételnek, vagyis olyan jogi személynek mindsiil,
amely a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény szerint atlathato,

- a Foldforgalmi torvény 41. §. b.) pontjdban foglaltaknak megfelel, nem nyilvanosan miikédd
részvénytarsasag,

Véllalja tovabba, hogy:

- a szerzbdesben megjeldlt fold hasznilatit a foldhasznélati szerz8dés fennallasa alatt a térsasag
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja;

- a szerzbdés idStartama alatt az adott fSldrészletre vonatkozéan a tarsasdg eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségnek.,

Kijelentem tovabbé, hogy a tarsasignak nincs jogerésen megallapitott és fennallé fSldhasznalati
dijtartozdsa.

Haszonbérlé képviseldje, Szabd Lajos elndk-vezérigazgat6 a jogi kovetkezmények tudataban kijelenti,
hogy a szerz8dés tdrgyat képezoé fold haszonbérbe vételével a tirsaség mdr birtokdban 16vé fold
terliletnagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi t6rvény szerint birtokmaximumot.

Tudomasul veszem, hogy ha utélagos ellenSrzés soran jogerSsen megallapitisra keriil, hogy ezen
nyilatkozatom valétlan, akkor az biintet6jogi felelésségre vonast, valamint a haszonbérleti szerzédés
targyat képez6 fold hasznélata utin a jogsértd allapot fennéllasa alatt, a jogsértéssel érintett foldtertilet
utan a tarsasag folyositott koliségvetdsi vagy eur6pai unids tdmogatdsnak megfeleld pénzosszeg
visszafizetésének kotelezettségét eredményezi.

A haszonbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a mindenkori hatalyos
jogszabélyok rendelkezései az iranyaddk.

Haszonbérl6 tajékoztatja a Haszonbérbeadét arrdl, hogy személyes adatait kizérélag a haszonbérleti
szerzbdés megkotésével és teljesitésével kapesolatosan kezeli. Az adatkezelés megfelel az informacids
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIL térvény, valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramldsar6l, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél sz616 az Eurdpai

Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletével (GDPR) eléirasainak. A Bérbeadd a tajékoztatds
szerinti adatkezeléshez hozzajarul.

Jelen haszonbérleti szerz8dést a felek, mint szerzddési akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasés
és értelmezés utan helybenhagyolag frjak al4.
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