ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol:

Sitku Zsolt (sziil.: Sitku Zsolt, - B . an: SZ.SZ.:
ad6azonositd szam: . magyar llampolgar, ) 2700 Cegléd,
Ugyer VIIL d. 12. sz. alatti lakos, mint elado,
Sitkuné Bak Biborka (sziil.: Bak Biborka, ) ) w an: - , SZ.SZ.:

. ad6azonosité szam: magyar allampolgar, ) 2700
Cegléd, Ugyer VIIL d. 12. sz. alatti lakos, mint eladé (tovébbiakban egyiitt: eladok), masrészrél
Borocsik Zsuzsanna Katalin /sziil.: Borocsik Zsuzsanna Katalin, - , an.:

SZ.SZ.: , addazonositd Jeletn oo .. magyar allampolgar, email:

2721 Pilis, Haleszi Sz616 11. d. 5334. sz, szam alatti lakos,
mint vevé kdzott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

ahogy az jelenleg 4ll, annak Ssszes természetbeni €s jogi tartozékaval egyiitt ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladjék vevé
részére a kolesonds egyetértéssel kialkudott 8.490.000 Ft azaz Nyolemilli6-négyszazkilencvenezer forint vételar ellenében,
melyet vev6 ezennel az egészhez képest 1/1-ed ardnyban megvésarol. Eladék tulajdonjogdt hiteles tulajdoni lappal igazoljak
IINYER/TULLAP/20260925/15742. Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi intézményét szabalyozé Polgari T6rvényksnyv
vonatkoz6 6:185. § rendelkezéseit ismerik, az erre vonatkozé ligyvédi tajékoztatast tudomasul vették, miszerint (1) a masik
félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalds megerdsitéseként keriil sor, és
€z a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmiien kitiinik. (2) Ha a szerzédést teljesitik, a tartozés a foglalé 6sszegével csokken. Ha
a szerz8dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fé] felelds, a foglalé visszajar. (3)
A teljesités meghiusuldsaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. “ A
foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz0désszegés kovetkezményei al6l nem mentesit.

2./ Szerz6db felek rogzitik, hogy Vevé a véielarbél jelen okirat alairasaval egyidejiileg megfizet eladok részére a jelen pontban
irt szdmlara torténé atutalassal 849.000 Ft, azaz Nyolcszdznegyvenkilencezer forintot foglalé jogcimén, melynek hianytalan és

alabbi szdmlara torténé jovairassal:

- Sitku Zsolt eladé javara és Sitkuné Bak Biborka eladd javarais a: ezelt

sz. szamlan

torténd jovairassal, mely szamlan torténd Jovairast eladok akként tekintenek, mintha vevé a sajat kezeihez teljesitett volna.
Felek rogzitik, hogy amennyiben vev$ béarmely oknal fogva a jelen szerzédésben irt barmely hatéridékig fizetési
kotelezettségének nem tesz maradéktalanul eleget akként, hogy legalabb 10 naptari napos késedelembe esnek, ugy eladét
megilleti az egyoldald elallds joga. Eladok eldteljesitést feltétel nélkiil elfogadnak.

Eladdk jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallalnak, hogy a vételar hianytalan megfizetésével egyidejiileg feltétlen &s

a 2013. évi CXXIL tv. 23. §. (1) bek. alapjan a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyul6 szerzdés benyujtasénak ténye
feljegyzésérl az ingatlan-nyilvéntartasba intézkedik.

3./ Eladék az 1./ pontban megjelslt fold per-, teher és igénymentességéért szavatossagot vallalnak azzal, hogy azt kizarolag
Bejegyz6 hagé.roza}t, érkezési id6: 33771/2012.03.19 1. Vezetékjog 48m2-re az ingatlan teriiletébél VMB-158/2011 Név:

]
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koltségtartozas, adohatralék, adok modjara behajtandd koztartozds, illetve helyi adétartozas nem terheli. Eladdk szavatossagot
vallalnak tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan
jogosultsaga, amely a Vevét az ingatlan birtoklasaban, hasznalataban akadédlyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn
olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megel6zd iddszakbol szarmazoan Vevd barmely jogcimen fizetési kotelezettsége
keletkeznék. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan mds személlyel ezen tigyletkdtést megel6zéen nem kotottek
sem szerz6dést, sem el8szerz6dést, melybdl fakaddan ezen iigylet hatdlyat nem érinti sem szerzbdésen, sem torvényen alapuld
elévasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag, illetve barmilyen elszdmolasi kotelezettség, mely Vevd tulajdonszerzését
akadalyozna. Eladdk kijelentik tovabba, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyekent,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel
targyét, apportként semmiféle iizletnek, vagy véllalkozsnak nem része, nem fedezete. Eladok szavatossagot véllalnak tovabba
azért, hogy az ingatlan természetbeni allapota az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett térképi allapottal megegyezik €s
valamennyi felépitmény érvényes hasznélatbavételi engedéllyel rendelkezik.

4./ Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgarok, s ligyletk6td képességiik birtokaban vannak. Szerz8dd felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerzddésiikkel kapcsolatos elévasarlési jog gyakorlasa soran a 2013. évi CXXII. t6rvény
rendelkezései alkalmazandok, a 2013. évi V. térvény (Uj Ptk) 6:221§ - 6:226 §. mogottes rendelkezései figyelembe vételével.
Jelen szerzédés létrejdttének a feltétele, hogy a 2013. évi CXXII torvényben rogzitett elévasarlasi jog jogosultjai a hirdetményi
kozlés kezdetétdl nyitva allé 30 nap hataridén beliil a vételar szerz6désben rogzitett feltételek szerinti kifizetésével alakilag
hibatlan {rasban benyujtott elfogadé nyilatkozatot ne nytjtsanak be az Illetékes Jegyzo részére, illetve a fenti torvény 23.-30.
§.-aiban irtak szerinti feltételek figyelembevételével az illetékes mezGgazdasagi igazgatési szerv és a helyi foldbizottsag a jelen
tigyletet a jogszabélyi rendelkezésekkel 8sszhangban allénak nyilvanitsa, vevOk szerzéséhez hatdsagilag hozzdjaruljon. Felek
kotelezik magukat, hogy a fenti jévdhagyas elmaradésa esetén az eredeti allapotot allitjak helyre és egyidejiileg egymassal
elszamolnak. Felek kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. Tv. Rendelkezéseit maradéktalanul ismerik, azokrol eljar6 tigyvéd altal
megfelelé és kimeritd jellegii tajékoztatast kaptak. Felek tudomasul veszik, hogy azon esetben, ha elévasarlasi jog jogosultja
szabalyszerlien gyakorolja jogat, és azt a mezégazdasagi igazgatasi szerv és a fldbizottsag hat6sagilag jovahagyja, ugy kozte
és az eladd kozott az elfogadd nyilatkozat hatalyos kozlésével a szerzédés jogszabalynal fogva létrejon. Felek tudomasul
veszik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény tovabbi feltételeket tdmaszt a term8fSld jogszerii megszerzése érdekében. Felek
rogzitik, hogy jelen szerzddésiiket a vételi ajanlat kozlésének idSpontjaban hatalyos szabalyai alapjan kototték meg. Rogzitik
tovabba, hogy azon esetben, ha a szerzédés hatalyba lépését kovetben az illetékes mez6gazdasagi szakigazgatési szerv dontése
soran, vagy az ingatlantigyi hatésaghoz torténd benyijtas sordn a szerz8dés médositasa, kiegészitése sziikséges, egymassal
egylitt mitkddve az ingatlaniigyi hatésag felhivasanak megfelelé modon szerz8désiiket kiegészitik, mddositjak esetleges tovabbi
feltételeket teljesitik.

5./ Szerz6db felek a jelen okiratban foglalt adésvételi megallapodasukat az elovasarlasra jogosultakkal valo kozlés érdekében
kifuiggesztik az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal a 474/2013. (XII. 12.) Korm.
Rendelet 2.§.-a szerint. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL Tv. 5.§.-ban rogzitettek szerint belfSldi természetes személy
magyar 4llampolgér. Szerzdd§ felek kijelentik, hogy a jelen addsvétel targyat képezd f51d mez6gazdasagi hasznositasu fold.
Vevé kijelenti, hogy a 2013. CXXIL Tv. 18.§. szerinti elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

6./ Felek rogzitik, hogy vevé a teljes vételar hianytalan megfizetésével egyidejiileg lép az 1./ pontban irt ingatlan birtokéba és
ettd8l az idéponttél viseli az ingatlannal kapcsolatos kdzterheket és kiadasokat, szedi annak hasznait. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasaval egyidejiileg, birtokbaadasi jegyzokonyvet vesznek fel. Felek rogzitik,
hogy az ingatlanban villamos és ivoviz kdzmii van bekotve. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséig az ingatlanon beruhazasokat, értékemeld tevékenységet sajat veszelyére és kockazatara végezhet, értékcsokkentd
tevékenységet pedig nem végezhet. Felek kijelentik, hogy eljar6 ligyvéd az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL
térvény 45/A§ -a alapjan széban tajékoztatta ket az adatvéltozas-kezelési szolgaltats igénybevételének lehetdségérdl, mely
szerint a https:/e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott
szolgaltatoknal kozmiivei atiratdsat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

7./ Vevé kijelenti, hogy nem foldmiives, s igy a tulajdonaban lévé termdféld mennyisége a jelen jogtigylettel megszerezni
kivanttal egyiitt nem haladja meg a 1 hektart. Vev rogziti, hogy a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg megfelel a 2013.
évi CXXIL torvény 16.§.-ban és a 10 §. (2) bekezdésében rogzitett feltételeknek. Vevé a jelen okirat alairasaval kijelenti és
vallalja, hogy — kivéve a 2013. évi CXXIL Tv. 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket - a fold
hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositéasi kotelezettségnek,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL Tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat aldirésaval kijelenti tovabba, hogy
amennyiben a jelen tulajdonjog atruhazésar6l szolo szerz6dés targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, agy
kotelezettséget vallal arra, hogy az igy fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, €s megsziinését
kovetd iddre az jelen pontban foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevé a jelen szerz6dés alairasaval egyben nyilatkozik, hogy
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nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerésen megéllapitott s fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovibbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozas), illetve
vevbvel szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulo jogiigyletet kotottek. Szerzd fél, vevé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Felek egybehangzéan megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylet kapcsan felmeriils illeték, tigyvédi munkadj, ingatlan-
nyilvantartasi dfj vevét terheli, aki annak megfizetésére ezennel kételezettséget vallal. Az Eladék nyilatkoznak, hogy a jelen
adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan értékesitésébél szarmazé bevételével kapcsolatos esetleges személyi ad6 bevallasi

9./ Felek a jelen szerzédés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Bertok Liszlé Ugyvédi Irodat /2700 Cegléd, Malom
u. 1. Fszt. 7., tii.: Dr. Berték Laszl6 ugyvéd / hogy Oket a jelen jogiigylet kapcsan indulé fSldhivatali és kifliggesztéses és

hat6sagi jovahagyssos eljarasokban teljes jogkdrrel képviselje, Jelen okiratot ellenjegyezze. Szerz6dé felek tudomasul vették

vonatkozasdban fennallé fizetdsi kotelezettség vagy az alli mentesség megéllapitisahoz sziikséges NAV B400-as adatlap
benyljtsa az ingatlan fekvése szerint illetékes f6vérosi/varmegyei NAV igazgatésaghoz elektronikus uton a Vevd, mint

Alkalmazis (ONYA) feliiletén, a Bejelentések/Illetékek mentipont alatt érhetd el. Vevé jelen okirat alairésval véllalja, hogy
legkésébb a tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé eladéi bejegyzési engedély Foldhivatalhoz torténé benytjtasaig
intézkednek az adatlap kitsltése és a NAV illetékes igazgatésagéhoz torténd benytjtasa érdekében, mely kotelezettség
elmulasztasabdl ereds felelésség kizarélag Vevét terheli. Vevs tudomasul veszi, hogy az adatlap okiratszerkeszt iigyvéd ltali

10./ Felek a jelen szerzédést elolvasés és megmagyarazas utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyélag irjak ala.

Tényvézlati zéradék: A szerz6dd felek jelen okiratot egyben az eljar6 tgyvéddel kotott megbizasi szerzédésnek — tényvézlat — is
tekintik, melynek keretében a felek alairasukkal egyidejileg kijelentik, hogy ezen adéasvételi szerz6dés minden Altaluk lényegesnek
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Ugyvédek Kolcsonos Biztosité Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal. Azon karokozas esetében, amelyekre a
feleldsségbiztosito a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, oft az okiratszerkesztd €s ellenjegyz6 ligyvéd feleldssége az tgyvédi
munkadija mértékében Kkorlatozott. Amennyiben elutasitas vagy hianypotlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének
ismételt elkészitése és aldirasa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerz6do fél elmulasztja vagy megtagadja
a Szerzddd felek az okiratszerkesztd €s ellenjegyz6 tigyvédnek az ebbdl eredd karokért valo felelosségét teljesen kizarjak, ellene
Kartérités irant sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek. A szerz6d6 felek végezetiil egylittesen kijelentik, hogy nem
allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszet, tévedés, fenyegetés vagy megtévesziés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvokeépességik
Korlatozva nincsen, ezaltal érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem all fenn jelen szerzOdés alairasakor olyan
korilmény, tény vagy allapot, mely jelen adasvételi szerzodés érvényességét részben vagy egészben &rinthetné. A felek a jelen
szerzbdést annak elolvasasat Kkvetben alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és tigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek egyben
tudomasul veszik, hogy a foldhivatali hatarozatbol — annak rendelkezésre allasat kovetden — egy példanyt az Ugyvédi Irodaban
atvehetnek. Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 2021. évi C. tv. Hatalybalépésével €s ezen torvény kapcsan az atmeneti
szabalyokrol rendelkezd 2021, évi CXLVI. Torveny alkalmazasaval felmeriltek orszagos és helyi szinten is anomaliak a jogalkalmazo
fsldhivatali osztalyoknal. Eljaré tigyvéd eléadja, hogy jelen okiratot a legjobb szakmai tudésa €s jogszablyi ismerete alapjan
szerkesztette, azonban ennek ellenére elofordulhat, hogy az a célzott joghatds Kivaltasara modositassal alkalmas. Felek fentiekre
tekintettel kotelezik magukat, hogy eljaré iigyvéd felhivasara feltétel nélkiil alairjak azon jellegl moédositast, mely a jelen szerzOdés
tartalma szerinti célzott joghatas kivaltasara alkalmas. Szerz6dd fele kijelentik tovabba, s erre kifejezetten Kkolesonosen kotelezettséget
vallalnak, hogy a jelen adasvételi szerzddés teljesedésbe menetele érdekében egymassal egylittmiikddnek Ennek érdekében
amennyiben szikscges, akéar a Foldhivatal, akar az okiratszerkeszto tgyvéd ilyen iranyt felhivasa esetén a szerzodés teljesedésbe
menetele érdekében szilkségessé vald adasvételi szerzddeés médositasat, kiegészitéset alairjék.

A felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodés teljes Kkoriien, hianytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza clézetes targyalasaik ¢és egyeztetéseik soran
kolesonosen kialakitott szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik.

Mely szerzodés felolvasas, elolvasas €s megmagyarazas utan helybenhagyélag alairatott.

Cegléd, 2026. szeptember 25.

hatiridd ets ngpja:
utolsd napia: 25 1711 . mely atdrids jogvesath.
Levétel napia: .........
Az elekironikus kozététe! megtortént.
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