A felhasznaldt a dokumentumhoz
rendelte:

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZOD Idomsoft Zrt.

vételi ajanlattal egységes szerkezetben

Amely egyrészré] Mocz Rita (<7n- Méez Rita, sz Derecske, Karacsony Ilona, szaj:
baz. jel: 4125 Pocsaj, Attila utca i/A. szdm alatti lakos, magyar
anampoigar mint eladd,
misrészr8l Vass Imre (szn: Vass Imre, sz: Nyiregyhdza, Jajai Irén Gizella. szaj: 1-
ad6az.jel:8351872350, FELIR azonosité: K azsz: .

4481 Nyiregyhaza, Bozét utca 17. szam alatti lakos, magyar auampoiga :uint vevé kozott jott 1étre az
alulirott napon és helyen az al4bbi feltételek mellett:

Az addsvétel tirgya

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy a
Hosszipalyi kiilteriilet 0171/3 hrsz-a, szinté (1. mindségi osztilyd) miivelésii agn, 3 ha
0475 m* nagysagi és 87,46 AK értékii ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége az elad6 per-, teher-
¢s igénymentes tulajdonat képezi (tulajdoni lapon 11/4.- INYER/TULLAP/20260908/23541)
Szerz8d8 felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan a Foldforgalmi térvény hatélya ala tartozé fldnek
mindsiild fsld.

Vételi ajdnlat illetve annak elfogadasa

2.1. Vevd az 1. pontban meghatarozott ingatlan vonatkozésaban az alabbi ajanlatot teszi:
Vevo vételarként 8.750.000,- Ft azaz Nyolemillio-hétszazotvenezer forint osszeget fizet meg
elado részére banki atutalassal az eladé Hosszipalyi kiilteriilet 0171/3 hrsz-ii ingatlanban
fenndllé 1/1 ardnyd tulajdoni illetéségéért, akként hogy mai napon elsé vételirrészlet
jogeimén 2,500.000,- Ft-ot azaz Kettémillié-Gtszdzezer forintot fizet meg vevé banki
dtutaldssal eladé részére, mig a fennmaradé 6.250.000,- Ft-ot azaz Hatmillié-kett@szaz-
dtvenezer forintot az azt kévetd S napon beliil fizeti meg elad6 részére, hogy a Hosszipalyi
Viros Onkorményzata eladot vagy eljaré jogi képviselGt arrél értesitette, hogy elfogadé
nyilatkozat nem érkezett.

Eladé a vevd vételi ajanmlatit elfogadja, tovibba eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanra
vonatkozéan mds személyeknek megallapodison alapulé clévisarldsi joga nem &ll fenn.

Elado, ha a hirdetményi eljaras sordn a vevével azonos rangsorban 1évé eldvasarlasra jogosult
személy tenne elfogad6 nyilatkozatot, mar most nyilatkozza, hogy Vass Imre vevét jeloli meg
elévasarlisra jogosultként.

2.2. Szerzdd felek - a 2.1. pontban rogzitettekre figyelemmel - megallapodnak abban, hogy eladé
per-, teher-, és igénymentesség szavatolisaval és kéztartozismentesen eladja a Hosszipalyi
kiilteriilet 0171/3 hrsz-i, szdnt6 (1. mingségi osztilyi) miivelésit 4gi, 3 ha 0475 m?
nagysagi és 87,46 AK értékii ingatlanban fennallo 1/1 ardny( tulajdoni hanyadit és a fenti
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadénak birtoké4t is atruhdzza vevére, mig a vevé 1/1 tulajdoni
aranyban megveszi és birtokba veszi a jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban meghatérozott
Hosszipalyi kiilteriilet 0171/3 hrsz-ii, szdnté (1. mindségi osztilyd) miivelésdi agi, 3 ha
0475 m* nagysdgn és 87,46 AK értékii ingatlant.

A vételar és annak megfizetési médja, ideje

3. Szerz6dd felek az 1. pontban meghatérozott ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoninak vételarat
8.750.000,- Ft-ban azaz Nyolemillié-hétszazétvenezer forintban hatarozzak meg, mely
Osszeg megfizetésének feltételeit felek jelen szerzédés 2.1. pontjaban rogzitették.
Eladé kijelenti, hogy a vevé rendelkezésére bocsitott & OTP Banknal vezetett
bankszdmlijin a mai napon 2.500.000,- Ft azaz Kettémillié-Gtszizezer forint elsé
vételarrészlet hidnytalanul jévairdsra keriilt, vevd az els vételdrrészt hidnytalanul
megfizette.
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Fioldszerzési jogosultsag

4.1.

4.2,

43.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban foglalt feltéieleknek, az
illetékes Kormanyhivatal ill. Jarasi Foldhivatal altal vezetett foldmiives nyilvantartasban
szerepel, foldhasznalati ill. foldszerzési Jjogosultsaggal rendelkezik, vagyis foldmivesnek
mindsiil. A Nyiregyhazi Jardsi Foldhivatal bejegyzé egyszeriisitett hatérozatinak széma:
511.378/4/2015.04.29

Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek. alapjan nyilatkozik és véllalja, hogy a jelen
addsvételi szerzGdés 1. pontjaban meghatarozott fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bek. alapjan nyilatkozik és vallalja, amennyiben a jelen
addsvételi szerz8dés 1. pontjaban meghatdrozott f5ld harmadik személy hasznélatiban van, a
fennallé fsldhasznalati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati
Jjogviszony megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a fold hasznalatét masnak nem engedi at,
azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
Vevb a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bek. alapjén nyilatkozik tovabba, hogy nincs a
f6ldhasznalatért  jard ellenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos Jjogerbsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa,
vagyis jogerGsen megéllapitott és fenn4lls foldhasznalati dijtartozdsa nincs.

Vevé a Foldforgalmi térvény 14. § (2) bek. alapjan nyilatkozik tovabbd, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevd a jogi kovetkezmények tudataban kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd fold
adasvételével a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysiga nem haladja
meg a Foldforgalmi torvény szerint foldszerzési maximumot, vagyis vevd az adasvételi
szerz8dés aldirdsdval kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlatozas ald nem esik, terméfold-
tulajdondnak mértéke a 300 hektart, részarény-tulajdonanak mértéke a 6000 AK-at, terméfold
birtokdnak mértéke az 1200 hektart ncm haladja meg.

Vevd - hivatkozva a 109/1999, (XTI. 29.) FVM rendelet 68/C. §-4ra — nyilatkozik, hogy
rendelkezik részarany -tulajdonnal és a -tulajdondban 4116 részariny-tulajdon Ssszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege
nem t&bb mint 300,

Tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellenérzés soran jogerdsen megallapitasra keriil, hogy ezen
nyilatkozata valétlan, akkor az biintetdjogi feleldsségre vondst, valamint az adisvétel; szerz6dés
targyét képezd foldtulajdona utén a jogsérté dllapot fennalldsa alatt, a Jjogsértéssel érintett
foldteriilet utén a részére folyositott koltségvetési vagy eurépai unids tamogatasnak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetésének kotelezettségét eredményezi.

Figyelemmel a Féldforgalmi térvény 15/A.§-ara, hogy eladod tajékoztatja a vevédt, hogy a
Hossziipélyi kiilteriilet 0171/3 hrsz-t ingatlant hatdlyos vagy a szerz8déskotés idépontjdban még
hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerz6dés vagy tdbblethasznalati megallapodas nem érinti.

El8v4sarlasi jogosultsag

5.1,

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény alapjan elévasdrldsra nem jogosult.

Vevd ugyanakkor kijelenti, hogy foldmiivesként foldszerzési jogosultsaggal rendelkezik.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy Pocsaj kiilteriilet 0128/16 hrsz-1i féldnek mint szomszédos
foldnek a tulajdonosa.

Kifiiggesztés, hatésagi jovahagyds, eljarasi szabalyok

6.

Szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy jelen adésvételi szerzddést a Féldforgalmi térvény 23. §
rendelkezéseinek megfelelen megkiilldik a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a részére
Jjovahagyas céljabol.

n .

v/ IVIUTL R1La ran. Vass Imre vevé

Dr. Nagy Bslig igyveéd—
4405 Nyfregyhéza, Debreceni at 18. 2/5.
KASZ: 36065865



Birtokbaadas

7.

Tulaj
8.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokbaadasara a vételar Osszegének
megfizetését kovetd 3 napon beliil keriil sor, igy vevd azt kévetden jogosult a foldet hasznlni,
hasznait hizni, de ett5l kezdve kételes a terheit, valamint a karveszélyt viselni,

donjog bejegyzéshez valé hozzijarulas

Eladé a vételar teljes 6sszegének megfizetését kovetden, kiilsn okiratba foglalt tulajdonjog
bejegyzési engedélyben adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasit ahhoz, hogy vevé az
1. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében és az ott meghatérozott tulajdoni hényad szerint
bejegyeztesse az ingatlan-nyilvantartisba tulajdonjogukat, adasvétel jogcimén.

Eladé a bejegyzési engedélyt 4 eredeti példanyban a jelen szerzédést készitd tigyvédnél letétbe
helyezte, amely bejegyzési engedélyek foldhivatalhoz t5rténd benytjtasara leghamarabb a
vetelar teljes Osszegének megfizetését kdvetden, az aldbbiak szerint keriilhet sor:

Szerz8dé felek abban allapodnak meg, hogy jelen szerzddést készitd iigyvéd az eladé irdsbeli
ertesitését kdvetden (amelyet a dr.nagyemilia@gmail.com emailcimre is teljesithetnek) jarhat el
a Hajdg-Bihar Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fdosztilya el6tt a bejegyzési engedély
benyiijtisa és ezzel a vevd tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzése
érdekében.

Egyéb rendelkezések

9.1

9.2.

Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Nagy Emilia dgyveéd (székhely: 4405 Nyiregyhaza,
Debreceni ut 18. 2/5., kamarai azonosité szam: 36065865, a Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara
tagja) részére jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és jelen szerzédéssel
kapcsolatos képviseletiiknek - a mezbgazdasigi igazgatisi szervnél a hatésagi jévahagyasra
irdnyulé eljarasban, a tulajdonjog bejegyzése irénti eljérdsban ill. a foldhivatali eljarasban (a
Haji-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztélya elott) torténd ellatésara.
Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild
kdltségek, illetékek, dijak terhét vevd viseli.

Vevd kéri a T. Adéhivatal IletékfSosztalyat, hogy 1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bek. p)

~~pontja alapjdn vevé szdmdra a visszterhes vagyondtruhdzdsi. illeték tekintetében

9.3.

9.4.

Dr. Nagy Exfiihd tigyved

"

mentességet biztositani sziveskedjen.

Eladd kijelenti, hogy jelen szerzddés készitd ligyved tijékoztatta 6t a jelen jogiigylettel
kapcsolatos esetleges ad6 (SZJA) rendelkezésekr8l, az SZJA tv. 59-64.§§-sairol, aki e
tdjékoztatast tudomasul vette.

Szerz6dé felek kinyilatkozzak, eladé és vevd is cselekvoképes, nagykord, magyar allampolgér,
cselekvoképességiik semmiféle tigycsoportot illetden, sem részlegesen, sem teljesen nem kertiit
korlatozasra és a szerz6dd felek vonatkozdsaban erre iranyul$ eljarés nincs folyamatban, igy
vevd tulajdonszerzését és eladé rendelkezési képességét jogszabaly vagy egyéb rendelkezés
nem korlétozza és nem zarja ki.

Szerz8d6 felek jelen okiratot tényvazlatnak elfogadjak, valamint kijelentik, hogy jelen szerzédés
— négy sorszamozott oldalbél all és 7 (hét) eredeti példinyban késziilt - melybél egy példany
biztonségi kellékekkel rendelkezd papir alapt okmanyon kiallitott példany.

Eljaré iigyvéd tijékoztatia a feleket, hogy a 2017. évi LIII. térvény (a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl &s megakadélyozasarél szol6 torvény, Pmt.tv.) alapjan
azonositasi kételezettség terheli a felek adatai vonatkozisaban. Szerz8d6 felek adatai a Pmt. tv.
rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre a szerz8dé felek adatszolgaltatasa
€s az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok bemutatisa alapjan.
Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. tv. rendelkezései alapjan tigyfél-atvilagitasi
kotelezettség terheli: szerzddd feleket azonositani kételes valamint személyazonossagukat
igazolé ellendrzését elvégezni koteles. Ezen tényre figyelemmel felek hozzajérulnak ahhoz,
hogy az eljard tigyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat
kezelje.
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9.5.

Jelen

Szerz8d6 felek kijelentik és jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd
az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIL tv. 31. § (2) és (9) bekezdése alapjan az
okirat elkészitése eldtt tajékoztatta a feleket a személyazonossig kdzponti nyilvantartasok altal
torténd ellendrzésének kotelezettségérdl, Felek rogzitik, hogy az altaluk a személyazonossag
megallapitasdhoz szolgaltatott adatok és a bemutatott érvényes igazolvanyok alapjan, valamint a
JUB rendszer haszndlatival a szemeélyazonossdg ellendrzése megtdrtént és  ahhoz
hozzéjarulasukat adtak.

Szerz8dd felek egybehangzéan megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz8désben nem
szabalyozott kérdések tekintetében a szerz8déskotéskor hatdlyos Polgéri Térvénykonyv, a
mindenkor hatélyos fSldforgalmi torvény, tovabbd egyéb, a terméfsldre vonatkozo hatalyos
Jjogszabalyi rendelkezések iranyaddak.

addsvételi szerz6dést a felek, mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és

értelmezés utdn helybenhagydlag irjak ala.

Nyiregyhdza, 2026. szeptember 8.
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muez Kiteladtoe— Vass Imre vevd

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatalmazast, megbizast elvallalom.
Nyiregyhazan, 2026. sz,spjnber 8. napjan:

Dr. Nagy Eﬁliﬁ(\ii?yv‘éd ] Dr. Nagy Emiiia

4405 Nyiregyhaza, Debfecenj it 18, 2/5uyvéd
# Ryiregyhidva, Debree 101 18. 2/5.
KASZ: 36065865 Kasz: sunosee "
Adébszan;: 51911001-1-35
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Tel.: 06-20-522.8100
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezels rendszer altal nem tdmogatott hiteles masolatkészités esetén)

»AZ eredeti papiralapa dokumentummal egyezé.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérélag a jogszabalyi megfeleléséghez szilkséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

* A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairdl szolé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradék "




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
SZELES SZABOLCS KALMAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.13. 14.57.28

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. SZELES SZABOLCS KALMAN
Sziiletési hely: ORADEA

Sziiletési datum: 1982.02.12.

Anyja neve: CSIKAI ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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