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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Jelen okiralot szerkesztd ligyved tajékoztatia a szerz6d6 felekel a mezh-és erdGpazdasigi fbldek forgalmdrdl sz016 2013, évi CXXTL, thrvén yhen
valamint a 2013. évi CCXII. torvényben (a mezb- &s erddgazdasdgi fildek forgulmérél sz6l6 2013, évi CXXIL. torvénnyel Osszeliiggh cgyes
tendelkezdsckrdl és dlmeneti szabalyokrol) foglalt rendelkezésekrdl, kiilén felhivia a figyelmitkel a tirvény elbvasirlisi jopra vonilkozo
szabdlyaira, tovabbd arra hogy addsvéleli szerzbdéstk hatdségi jovahagydsca szorul & a hatésagi cljfrds eredményeként a hatdsdg jelen
szerz8déstik megkttésének jOvahapydsit meglagadhatja, tovabba felhivia a figyelmitket arra, hogy a hatésdgi cljards eredményeként mas
clovisirlisra jogosult a vev helyébe l8phet. Tajékoztatta tovibba a feleket a hatdsagi engedélyezési cljdrdsrdl, és amrdl, hogy a mezbgazdasigi
igazpatisi szerv doniése ellen csak biréshgi felitlvizsgdlat kezdeményezheld. Jelen okiratot szerkeszt8 tigyvéd folhivia tovabba a sserzdds felek
figyelmét arra, hogy jelen szerzbdés hatdsdgi jovihagydsanak folyamata 2013, évi CXX1I, rvény alapjin maximum 30 napot vehet igénybe.
mely hatarids a tdrvény rendelkezésel szerint meghosszabbodhat é a mezbgazdusigl igazgaldsi szerv hatérozatival szemben birbshai
Jogorvoslatnak is helye van, mely a felek kiizotti figed jogi helyezet hatdridejét tovabb ndvelhati, e hosszadalmas eljdrds ideje alatt, mind a felek
seemélyében, (belegség, haldl, cselekvikdpesség elveszidse sth.) élethelyzetében mind, az inpatlan ferheiben eldre lathato és még kslld
gondossdg tandsitisa esetén is elére nem lithatd véltozds kdvetkezhet be, melynek kockézaldt a szerz8d6 felek maguk viselik, Az ingatlan-
nyilvintartisi eljérds nem teszi leheldvé, hogy jelen szerz6dést a felek - hatdsagi jovahagyds hinyaban - széljepyeztessék. Bzért az ingallanra az
cliaras folyamala alalt is jegyezheldk be terhek és tények, melyek & vev8 tulajdonszerzését korldtozzak vagy lchetetlenné teszik. A szerz8dd
felek a fenti tdjékoztntds és figyclemfelhivis ismereldben tetiék meg az alabbi szerzédési nyilatkozalaikal.

Mely létrejott egyrészrdl Toth Andrea sziiletett sziiletési hely és id napjén,
Anyja ne személyi azonosité, Addazonosfto | . Személyazonosito
Ipazolvany sza _ Lakeimet igazold hatésagivigazolvany sz , Allampolgérsaga: magyar)
4220 IHajdabdszormény, Egyhéz utca 8 szam alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban elads),
Masrészrdl Vincze Lajos szilleteti: (sziiletési hely és ic napjan,
Anyja neve szemelyi azonosité , Addazonositd je szemazonosito
igazolvany szama Lakeimet igazolé hatdsdgi-igazolvany sz MVH regisztricios szama:
Kamarai nyilvantartdsi szé Ostermelék csaladi gazdasdgénak szdma
Foldmiives nyilvantartdsi  széma: Allampolgérsdga:  magyar) 4220

Hajdabdszormény, Jékai Mér utca 61 szim alatti lakos,,mint vevé (tovdbbiakban vev8) kozott alulirott helyen &s
idében az alabbi feltételek szerint: FEy e o s

PREAMBULUM -

A felele rogzitik, hogy 2026.szeptember 05, napjén ‘vételi ajinlattal egysége szerkezetbe foglalt ingatlan
addsvételi szerzbdés készitettek, melynek hatosdgi j6vahagydsat a HajdG-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal
Foldforgalmi Ffosztily Féldforgalmi és Igazgatisi -Osztaly SzAm napjan kelt
hatarozatdval megtagadta. A felek ezen szerzédési akaratukat megerdsitve hozzak létre az aldbbi szerzddést.

L/ A szerz6dd felek rbgzitik, hogy az eladd 1/1-ed ardnyi tulajdondt képezi a hajdibszorményi 11670 helyrajzi
szdmil, sz016 megnevezési, Osszesen: 1478 m2 teriiletd, és:3;98 ark. értéki, zartkerti ingatlan. Az ingatlan per-, teher-
¢s igénymentes, )

A szerz8d6 felek régzitik, hogy az eladé 1/1-ed arawyi; tulajdonat képezi a hajdiib8szérményi 11671 helyrajzi
szami, sz816 megnevezésii, Gsszesen: 1482 m2 teriiletd, &s.3,99 ark. értékil, zirtkerti ingatlan. Az ingatlan per-, teher-
és igénymentes, i I '

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladd 1/1-ed aranyd’ tulajdonat képezi a hajddiboszorményi 11673 helyrajzi
szamq, sz016 megnevezési, dsszesen: 1511 m2 teriiletii, s 4,06 ark. értékd, zartkerti ingatlan. Az ingatlan per-, teher-
&s igénymentes. - ;

2./ Az eladd eladja a fenti zartkerti ingatlanokat, per-teher- és igénymentes szavatossig mellett, igy ahogyan az
jelenleg a természetben megtalalhatéak, a vevo, pedig megvasdrolja megtekintett és ismert allapotban az 1./ pont alatt
meghatérozott zartkerti ingatlanokat, az 1./ pont szerinti tulajdoni hdnyadnak megfelelen, a kdlcstndsen kialkudott és
forgalmi értéknek is megfeleléen a Hajdtiboszormény: 11670 helyrajzi szdmt ingatlan vételara: 794.015.- Ft, azaz
Hétszazkilencvennégyezer-tizenst forint, melybél az tillefvény értéke 400.000.- Pt a terméf6ld értéke 394.015 - Fta
Hajdubtsz8rmény 11671 helyrajzi szamu ingatlan vételdra: 796.010.- Ft, azaz Hétszizkilencvenhatezer-tiz fonfl‘c3
melybd] az tiltetvény értéke 400.000.- Ft, mig a term&fdlds értéke 396.010.- Tt a HajdGboszormény 11673 helyrajzi
szam( ingatlan vételdra: 809.975.- Ft, azaz Nyoleszizkilencezer-kilencszézhetvenst forint, melybdl az tltetvény
értéke 400.000.- Ft , mig a term6f6ld értéke 409.975.- Et .t,(_?sszaslen: 2.400.000.- Ft, azaz Kettbmillid-négyszazezer
forintban hatarozzak meg, melybdl az {iltetvény értéke 1.2;0_(}_|,000.- Ft, a term6fold értéke 1.200.000.- Ft / 99.750,60 .-
Ft/Ak/ . T g S

3./ A vevd jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozatéban véllalja - a mezé- és erdbgazdasigi fSldek forgalmdrdl 52616
2013. évi CXXIL torvény 13, § (1) bekezdése alapjan - hogy a fold hasznilatit masnak nem engedi At, azt maga
hasznéalja mezbgazdasagi célra, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositasi kitelezetiségének, tovabba véllalja, 'hogy
a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szémitottjﬁ‘@vi. = a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra 116111-!}2“1%311‘;)31‘1__.];11._ { o ria i L Gy,
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A vevd, mint regiszitacios szimmal rendelkezé foldmives nyilatkozik a 2013, évi CXXIL tdrvény 40. § (1)
bekezdésében foglalt feliételeknek megfelel, ugyanis foldhaszndlati jogat foldmitvesként szerzi meg. Hzen tilmenden
biintetbjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy. a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bek. alapjén nincs jogerdsen
megdllapitott és fennall foldhasznélati dijtartozésa. A vevd nyilatkozik a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bek. alapjan,
hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem, allapftottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott, A vevﬁ ;n_ﬂléltkozik,‘ hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1)
bekezddsben meghatirozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. A vev nyilatkozik, hogy a
2013, évi CXXIL torvény 16. § (2) bekezdésben meghatarozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg.
A vevd nyilatkozik, hogy termel8szovetkezeti, kiilén lapon- nyilvantartott részariny tulajdonnal nem rendelkezik a
179/2023./V.15/ Korm. rendelet 42, § alapjan. ;

4./ Az eladok szavatoljak az adasvétel targyat képezd irlgaf{a.1lola, per-, teher- és igénymentességet.

5./ A vevb nyilatkozik, hogy jelen adasvétel targyét képezd ingatlanok vonatkozasaban az eldvasérlési joght a mezd-
és erdégazdasdgi fldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan all fenn,
mert olyan féldmfives, aki helyben lakénak mindsiil. 'Eg\kﬁﬁhé;a 2013, évi CXXIL torvény 5. § 9. pontjénak a) alpontja
értelmében helyben laké az a természetes személy, ukingk az életvitelszerd lakdshaszndlatdnak helye legalabb 3 éve
azon a telepilésen van, amelynek kizigazgatdsi terilletén “az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés
1yt képezd fold fekszik®. A vevd életvitelszerti lakashasznalatinak helye megegyezik a tartézkodasi helyével,
amely lakcimkartya adatai szerint 4220 liajdﬁ.b_‘d\__sl'_‘/_,{j‘r‘{ii_ﬁﬁg?'y,, Jokai Mor utca 61 szdm. A bejelentésének détuma:

napja. RGN R _
A vevd nyilatkozik, hogy clévésarlési joga a 2013, ¢vi, EXXIL torvény 18. § (4) bekezdésének a.) pontja alapjén is
fennéll. Hivatkozott jogszabdlyhely szerint a ,,18. § (1), bekezdésének c)-¢) pontjdban, valamint a (2) és (3)
bekezdésben meghatdrozott jogosulti csoportokon belii] az el8vésarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd: a) legaldbb
egy éve csaladi mezBgazdasigi tarsasag tagja vagy Bstermelbk csaladi gazdasdgdnak tagja”.
A vevd Gstermeli tevékenység adatlapja szerint az 8stermeldk csaladi gazdaséghnak nyilvantartasi szima:

A vevd Bstermeldi tevékenység adatlapja szerint az Sstermeldk csalidi gazdasagiban betdltdtt szerepe
keépvit Hta, LA aTC B
Vev8 nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 5., §:7. pont a) alpontja alapjan foldmiivesnek mindsiil, a
Foldmfives nyilvantartisba a Hajdi-Bihar Véarmegyei Korményhivatal jegyezte be a szami
hatarozattal. S R
A felek nyilatkoznak, hogy a helyi 6nazonossag védelmerél sz010. 2025. évi XLVIIL ty. alapjén az ingatlan fekvése
szerinti Onkorményzat az Gnazonossg védelmére: tekintettel helyi .rendeletet alkotott, (Hajduboszormény Viros
Onkormanyzata Képviseld-testitletének 34/2025. (X.17.) dnkorméanyzati rendelete a helyi 8nazonossag védelmértl),
amelynck hatilya azonban az 1. § alapjén a jelen szerzédds targyét képezd ingatlanokra nem terjednek ki, a Rendelet
nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely eldvésérlasi jQéot;jbiﬁosftatia a vevbvel szemben, erre tekintettel jegyzoi
eljaras lefolytatésa nem sziikséges. g pfay ,
Eljard tigyvéd téjékoztatja a feleket a 2025. jilius 1. napjan, hatélyba 1épett, a helyi dnazonossag védelmérdl sz616
2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hovty. rendelkezéseir6l). A Hoviv. 3. § a) pontjanak rendelkezése szerint
betelepiilé az a természetes személy, aki a telepiilésen. ingatlantulajdonnal, lakéhellyel vagy tartézkodési hellyel nem
rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakefmet létestteni. Vevé nyilatkozik, hogy a Hovtv. 3. §
szerint nem mindstil betelepiilonek. :

6./ A vételdr és kifizetése a kbvetkez§ képen torténik; A vevd jelen adésvételi szerzBdés aldirdsa el6tt 2026.
szeptember 03. napjan egy Osszegben, banki dtutalassal megfizette az eladd részére jar6 teljes vételdrat, tehat
2.400.000.- Ft, azaz Keltdmillio-négyszizezer forintot.az.elado dltal az aldbbiakban megadott bankszdmlaszamra.

Az eladd feltétlentl és visszavonbatatlanul hozzdjarul’ahhoz, hogy a részére jard teljes vételdr, édesanyja, T6thné
Kasza Andrea nevén 1évd, nél vezel szdmi bankszémlaszdmra
kerilljon megfizetésre. Az eladé ezen teljesitést sajht kézhez torténd joghatilyos teljesités ként ismeri el és kifejezetteg
elfogadja. Fenti 6sszeg hidnytalan étvételét az eladd aldirdséval elismeri és nyugtizza, & vevdvel szemben tovabbi
kdvetelése nincsen. e e ‘
7) A felek rogzitik, hogy a jelen okirat tartalma yételi-ajanlat -és elfogadd nyilatkozatnak is minéstil a fenti
tartalommal. Y% B sl B
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Az eladé nyilatkozik, hogy mas jogszabélyon ala'pujl_c'):"é]E_S'y"?_fi_,ﬁé_l-lésij_ng az ingatlanok vonatkozasdban nem Allnak fenn.
Az eladd nyilatkozik, hogy az 1./ pontban foglalt iigatlanokat, a 2./ pontban foglalt vételdron t6rténd, a 6./ pontban
foglalt teljesitési modon torténd értékesitésére vonatkozd yevdi véfeli ajanlatot elfopadja. A felek megbizzik a jelen
szerzodést készitd tigyvédet a jelen okirat Hajda-Bihat' Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalyanal, a
hatésdgi jovihagyéisira irdnyulé kérelem benytjtisanak targydban és az eljérds teljes kord lefolytatdsaval. A jelen
szerzbdést készitd tgyvéd a jelen okiratot - a mai naptél - szamitott 8 napon beliil nytjtja be a Hajdi-Bihar Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztalydhoz hat6sagi ‘j6vahagyés végett, a sziikséges formanyomtatvannyal egyiitt. A
jelen okiratot készitd tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a-kiftiggesztes id6tartama 30 nap. A jelen okiratot készité
iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a kifliggesztési eljaras és a hatGsdgi jovahagyas iranti eljiras kiltség és
illetékmentes, 4

8./ Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanok vonatkozasdban bérleti jog nem 4ll fenn. Jelenleg foldhaszndlati jogra
jogosult nincs bejegyezve a nyilvéntartisba, Az ingatlanok birfokba.adésa a felek megéllapodasa szerint, a teljes
vételdr kifizetésével egy idében torténik meg, A vevd a birtokba adés napjatél viseli az ingatlanok terheit, és hiizza
hasznait. A vevd nyilatkozik, hogy amennyibeni harmadik személy haszndlati joga éllna fenn az ingatlanok
vonatkozasdban, véllalja, hogy annak lejirta’ vagy niggszifnése utin a terméfoldet sajit maga mezBgazdasagi célra
hasznalja, és eleget tesz a fldhasznositasi kﬁte]czeﬁségéngkjf 6ldforgalmi térvény 12-13-14-15. §/.

9/ A fentiekre tekintettel az eladd jelen okiratifan;. a teljes vételar kifizetésére tekintettel feltétlenill és
visszavonhatatlanul hozza jarul ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga, az 1. pontban megjeldlt ingatlanok 1/1 tulajdoni
hényadanak vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéntartésba, adasvéte] jogeimén, bejegyzésre keriiljdn, tulajdonjoganak
egyidejl torlésével. ALl

A felek feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzAjarulnak ahhoz, hogy az eladd tulajdonjoga az ingatlan
nyilvantartasb6l a szerzbdés térgyat képez6 1. pontban: felsorolt ingatlanok, 1/1 tulajdoni hinyada vonatkozasiban
térlésre keriiljenek, a teljes vételar kifizetésére tekintgttel. -

10./ Az elad¢ az ingatlanckat 2018. és 2020. évbe'll,--,szé':é'i'jé;' adasvétel jogcimén, tulajdonszerzése 5 éven tili, igy az
cladd bevétele addmentes. Az eladd és a vevd 'ugymiézb tigyvédnek az ad6zédssal, valamint az illetékfizetéssel
kapcsolatos téjékoztatAsét megértették, azt tudomésul velek. . .
A szerzbdd felek tudomésul veszik, hogy az 1990. ¢V GXIIL torvény 26. § p. pontja alapjén mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alol: a term6foldnek a ﬁi]dni{i\;_'e_s"__:{ilft; 1i, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastdl, de legkésabb az illetékkotelezettség kelotkbzesét kovetd 12. hénap utolsé napjtél szimitva 5 évig pa)
pont a terméf5ld tulajdonjogat nem idegeniti el, pb. pont).a term6fSldén vagyoni értékdl jogot nem alapft, és pe) a
term6foldet egyéni vallalkozdként, mezbgazdasayi Bstermeldként vagy csalddi gazdalkodoként mezé-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. il

11./ A jogiigylettel felmeriild tigyvédi munkadijat és kaquéégpket, valamint az ingatlan atvételével jar6 kiadasokat a
vevd visell. A .

O o
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12/ A szerz6d felek kijelentik, hogy valamém_ly{é;.. cselekvbképes, nagykord magyar allampolgdrok, akiknek
ingatlanszerzési képessége a 2013, évi CXXIL torvény.16. § szarh_nﬁi - korlatozés aléd nem esik. A szerzédo felek
nyilatkoznak, hogy hozzatartozéi viszonyban egymiéssal nincsenek. : «-

13,/ Szerzidd felek megbizést, mcghatalmazést?éﬁjnﬁk

‘Dr, Lovész Gyula 4220 Hajdibtszormeny, Dorogi ufca 38
szém alatti székhelyt tigyvédnek (Debreceni Ugyvédi Katnara, KASZ: 36064673) jelen okirat elkészftéscre, esetioges
mé6dosftasara, cllenjegyzésére, a vevd tulajdonjogénak; hej¢gyzésére az ingatlan-nyilvantartésba, valamint az eladé
tulajdonjoganak torlésére az ingatlan-nyilvantartasbol, a teljes ingatlan-nyilvéntartési eljarésra, és a NAV irdnyéban a
B400-as adatlap benydjtdséra, fenti jogkbrok teljes ‘képyiseletére. Egyben kérik, jelen szerzbdésben foglaltakat
ligyvédi tényvézlatnak, ligyvédi megbizdsnak is tekinteni. ‘Dr. Lovész Gyula ligyvéd a megbizast, meghatalmazést
jelen szerzbdés alairdséval elfogadja. ' !

14./ Felck a jelen addsvételi szerzddés alairdsival tam'lsit_'jék‘,?ihogy 8ket az eljard figyvéd a pénzmosés és terrorizmus
megel6z&sérél  és  megakadalyozasardl szolo. Magyar Ugyvédi Kamara A4ltal hozott egyscges szabélyzat
rendelkezéseivel Bsszhangban, annak megfelelen azongsitotta. Ty .
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A felek beazonositdsa a felmutatott személyi azonositd igazolvany, illetve lakeimet igazolé hatOsagi igazolvany
alapjan tortént, amelyr8l az eljard iigyvéd a felek e.lbzetes hozzbjaruldsaval fénymasolatol készitett, Felek

hozzajarulnak tovébba ahhoz, hogy adataikat az cl]aro ugyvéd az ligyvédi megbizés keretein beliil kezelje.

15/ A jelen szerzédésben nem szabalyozott -kerdésekblen-.a 2013. évi V. trvény (Ptk.) rendelkezéseit, kiildnssen
annak 6:118-6:119 §-ai, valamint 6:491-6:495 §-ait tovédbbd a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarsl sz616 2013.
évi CXXIL torvényt, a 2013. évi CCXII térvényt kell alkalmazni. A jelen szerzédést - 8 napon belill - a 2013, évi
CCXIL. t6rvény 31. § alapjén a t6rvény 17. § (1) bekezdésére figyelemmel hérom eredeti példdnyban kell benytjtani a
HBVMKH Hajdabészérményi Jardsi Foldhivatali Osz.tély 2 részére, mely példanyokbdl egy példany a 2013, évi
CXXII. torvény 8. § szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezo papir alap(i okmanyon késziilt.

16./ A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a fo’ld tulaJdonJoganak megszerzésére irAnyuld, Ugyvéd 4ltal
ellenjegyzett vagy kozokiratba foglalt, a kiilsn _]ogszabﬁlyban meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyon késziti el a szerzddést.

17./ A jelen okirat 10 szé szerint egymaéssal egyez$ példényban késziilt, melyb6l 1 példény az eladdt, 1 példany a
vevdt, mig a jelen okiratot készité Dr. Lovész Gyula ligyyédet a sziikséges hat6sagi eljarasokhoz 8 példany illeti meg.
Jelen szerz0dést a felek, mint akaratukkal mindenben:megegyezt, elolvasds és értelmezés utdn alulirott napon és
helyen, tigyvédi ellenjegyzés mellett, helyben hagyéla_g a]ahtak

Kelt: Hajdabosztrmény, 2026. szeptember 25. napj.{m ;

RN R A L R IR RN

T6th Andrea elado Vineze Lajos vevo
Készitette és ellenjegyezte Dr. Lovész Gyula 4220 IIaJduboszonneny, Dorogi utca 38 szém alatti székhelyl tigyvéd,
2026. szeptember 25. napjan, Hajdibgszérményben, KASZ: 36064673

» Ellerjegyzem”
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